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· Terézvárosi Vagyonkezelő Nonprofit ZRt. Közös képviselet



Ajánlattétel társasházi Közös Képviselet ellátásához
Tisztelt Tulajdonos / Tulajdonosok!
Ha Önök Közös képviselő választás, változtatás előtt állnak?
 Tisztelettel üdvözöljük Önöket! Fontos döntés előtt áll az, aki Közös Képviselőt keres.

Nagyon gondolják át, kit választanak! 
A mai világban nem mindegy, hogy kire bízzák közös vagyonuk kezelését.
A társasházak közös képviseletének ellátása sokrétű, idő, ember és energiaigényes feladat.
  Az elmúlt évek tapasztalatai alapján cégünk folyamatos fejlesztést hajt végre annak érdekében, hogy a különböző társasházi igényeknek, törvényi előírásoknak megfeleljünk. A feladatok szakszerű ellátása szervezetten, gondos előkészítés után történik. A nyilvántartási, könyvelési, adózási, társadalombiztosítási szabályok, műszaki előírások betartása külön – külön szakértelmet igényel, melyek mindegyikével rendelkezünk. 
 Társasházuk érdekében azt is figyelembe kell venni, hogy a választott cég milyen múlttal, milyen háttérrel, milyen kivitelezői és egyéb a tulajdonközösség számára is esetleg hasznos kapcsolatokkal rendelkezik.
 A társasházi közös képviselet A Terézvárosi Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. által történő ellátása során Önöket nem érheti kár, mivel nem magánszeméllyel vagy vállalkozóval, hanem a VI. kerületi Önkormányzat tulajdonában lévő céggel lépnek jogviszonyba, s így szinte teljes állami garanciaként áll mögöttünk maga az Önkormányzat.

 Az előrehaladás szempontjából az sem elhanyagolható szempont, ha egy cégünk ismeri az épületet (műszaki állapot -adottságok, beruházási lehetőségek, tulajdonosi összetétel…. stb.).
 A képviseletet ellátó dolgozók a törvényi előírásoknak megfelelő szakirányú végzettséggel, - társasházkezelői, pénzügyi, munkaügyi, társadalombiztosítási, műszaki ügyintézői, ellenőri gyakorlattal és képesítéssel, építész, valamint épületgépész - rendelkeznek. Indokolt esetben, külön megbízással jogi osztályunk, - ahol ügyvédek, jogászok végeznek megbízható munkát – segítsége is igénybe vehető.

 A társasházak kezelésével külön csoport foglalkozik.

 Az Önök tulajdonát képző épületet megbízás esetén, teljes műszaki felmérés után igyekszünk jobban megismerni ahhoz, hogy a lehető legjobban tudjuk képviselni érdekeiket.
Még egyszer hangsúlyozzuk: - Közös előrehaladásuk érdekében jól gondolják át a képviselet változtatásáról szóló elképzelésüket, igényeiket, hozzanak olyan döntést, amit nem kell megbánniuk. 
Akárhogy is döntenek, sikeres jövőt kívánunk.
Cégünk tulajdonosa: 100 % -ban a Terézvárosi Önkormányzat

Cég neve: Terézvárosi Vagyonkezelő Nonprofit ZRt.
Székhelye: Budapest, VI., Rózsa u. 81-83.
Alakulás időpontja: 1997.
Cégjegyzékszám: 01-10-042987
Adószáma: 12098336-2-42
Számlavezető: Budapest Bank Rt.
Alkalmazottak létszáma:
51-55 fő
Cégünkre bízott Társasházak közös képviseletét a kizárólagosan erre a célra felállított  Képviseleti Iroda látja el.

A ránk bízott, és általunk kezelt épületekben műszaki felmérést végzünk. 

Az újonnan átvett épületeknél a korábbi elszámolásokat és könyvelési iratokat, igény esetén a társasház külön megbízása alapján ellenőrizzük, s javaslatot teszünk a társasház további működésének ellátására.

Munkánk során 900 db, jórészt terézvárosi épülettel, döntő többségükben társasházakkal állunk kapcsolatban, melyekben összesen mintegy 29.000 albetét található.
Jelenleg a Képviseleti Iroda 19 db társasház 570 albetét képviseletét látja el, melyek mindegyike a VI. kerületi.

 Képviselet ellátásának díja általában: 

· Minimális vállalási árunk: 20.000,-Ft + áfa/ hó/ épület
· 14 albetét feletti társasházak esetén 1.500,- Ft + áfa /albetét/ hó  (br. 1.800,- Ft/alb./ hó) ez a díj tartalmazza a vállalt társasház teljes könyvelését is

· önellátó központi fűtés üzemeltetése –  az éves fűtési kiadás 7 %-a, illetve megbízóval való közös megegyezés szerint

· társasházi könyvelést, külön megbízás alapján minimum 10.000,-Ft + áfa-ért, 24 albetét feletti épületek esetében albetétenként bruttó 420,-Ft + áfa-ért vállaljuk.
Áraink tájékoztató jellegűek. A végleges szolgáltatási díj kialakítása az adott társasházzal történt megállapodás alapján történik.
A vállalási díjban az alábbi szolgáltatásokat végezzük el:

I. ÜZEMELTETÉSSEL KAPCSOLATOS FELADATOK

· A közös képviselő feladatkörébe tartozó, közös tulajdonú építmény-berendezések, felszerelések fenntartásával, üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos teendők ellátása, valamint mindazon ügyek intézése, melyeket a közgyűlés nem rendel saját hatáskörébe.

· A társasház költségvetése szerinti kifizetések teljesítése.

· A karbantartási munkák számláinak ellenőrzése, kiegyenlítése.

· A társasház közüzemi számláinak ellenőrzése és kifizetése.

· A halaszthatatlan hibaelhárítások azonnali intézése és a szükséges állagmegóvási munkákra költségvetések bekérése, a legkedvezőbb ajánlat kiválasztása, munkák megrendelése, ellenőrzése, a számlák kollaudálása, illetve kiegyenlítése /átutalás/.

· Az éves költségvetésben nem tervezett rendkívüli munkák megrendelése előtt /kivéve, ha halaszthatatlan munkák/ a Számvizsgáló Bizottság véleményének kikérése, és annak megfelelő ügyintézés.

· A társasház érdekeit szem előtt tartva a felújítási pályázatok felkutatása, pályázati anyagok előkészítése, a kerületi és fővárosi pályázatok benyújtásának bonyolítása.

· Külön felsorolás nélkül mindaz melyet a megbízási szerződés tervezet tartalmaz.

II. PÉNZÜGYI ÉS ADMINISZTRATÍV FELADATOK

· A megbízóval egyetértésben a tárgyévi intézkedési /műszaki-gazdasági/ terv elkészítése.

· Évente egyszer rendes és szükség esetén rendkívüli közgyűlés összehívása, előkészítése, a tulajdonosok értesítése.                               

· A gazdálkodás eredményeiről elszámolás és egyszerűsített mérlegbeszámoló készítése.

· A szabályokban előírt nyilvántartások vezetése, bizonylatok irattározása, őrzése.

· naplófőkönyv vezetése.

· Banki, pénzintézeti ügyintézés, üzemeltetési számlanyitás, számlavezetés, nyilvántartás.

· A közös tulajdon bérbeadásából származó bevétel bevallása, pénzügyi rendezése
· Az adóigazgatási jogszabályban előírt nyilvántartás vezetése, szükség esetén ÁFA alanyként történő bejelentése.                                                           

· Az alkalmazottak illetményének számfejtése, kifizetése és ehhez kapcsolódó TB járulék, SZJA előleg levonása, befizetése.                              

· A tulajdonosokat terhelő közös költségek befizetésének nyilvántartása, 3 hónapot meghaladó fizetési késedelem esetén a késedelmi kamat és költség érvényesítése, illetve a Szervezeti és Működési Szabályzat idevonatkozó előírásainak betartása. Ennek eredménytelen​sége esetén a Számvizsgáló Bizottsággal, szükség esetén a közgyűléssel egyeztetve egyéb behajtási mód alkalmazása.

· A tulajdonostársak képviselete harmadik személlyel szemben.

· A Társasházi törvényben, illetve a Szervezeti és Működési Szabályzatban foglaltaknak megfelelően a Számvizsgáló Bizottság részére a gazdálkodás ellenőrzésének biztosítása.

· A társasház közös ügyeire vonatkozó hatósági határozatok végrehajtása.

III. KÜLÖN DÍJAZÁSSAL VÁLLALJUK

· Önfenntartó központi fűtés üzemeltetése a 189/98. XI. 23. fűtésrendelet szerint. Fűtési költ​​ség: 7 %/év - illetve megegyezés szerint.
· eseti megbízások, közgyűlési határozat alapján

· Felújítási munkák előkészítése, kivitelezése, terveztetése valamint műszaki ellenőrzése.
· Jogi képviselet biztosítása

· Amennyiben a társasház újrakönyvelése szükséges, külön díjazásért végezzük, a díj összegének meghatározása a szerződő felek megállapodása alapján történik.

· Fénymásolás, nyomtatvány és posta költség (külön a ház részére kiállított számla alapján

· Terembérlet, közgyűlések lebonyolításához

· Idegen, illetve nem a TVVNZrt. kezelésében lévő társasházak teljes könyvelése (Közös képviselők tevékenységének megkönnyítése érdekében! Budapesten! )

IV. EGYÉB INFORMÁCIÓK

Közvetlen felügyeleti szervünk a Terézvárosi Polgármesteri Hivatal, így munkánkat a kerületben egyedülálló módon folyamatosan ellenőrzik.
Cégünk több szakipari munkát végző vállalkozóval áll kapcsolatban, így nem okoz gondot a hibák gyors elhárítása, illetve a felújítási és karbantartási munkák rövid időn belüli elvégzése.

Hétvégén és munkaszüneti napokon gyorsszolgálati jelleggel, 24 órás ügyeletet tartunk, mely alapján a hibaelhárítás 2-3 órán belül megkezdődhet.
 A társasházzal - megválasztásunk esetén- Megbízási szerződést kötünk az egyeztetett igényeknek megfelelően.
 A megbízási szerződés részletesen tartalmazza a vállalt feladatokat és az ezzel kapcsolatos felelősséget. 

 Amennyiben ajánlatunk megnyerte tetszését, úgy kérem keressen fel bennünket.

Budapest, 2009 március        
                                                Tisztelettel:          
                                                                                                                                           Batáné Ruis Ilona

                                                                                                                                                Irodavezető

                                                                                                                                               Tel: 3016761
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