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Vallalkozasi Szerzodés '

amely 1étrejott az egyrészrol a

Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

képviseli : Jarasi Laszl6 Farkas vezérigazgato
sz€khely: 1064 Budapest, R6zsa u. 81-83.
ad6szam: 12098336-2-42
cégjegyzeékszam: 01-10-042987
telefon: +36 1 301-6751 (miiszaki osztaly)
szamlavezetd hitelintézet: Magnet Bank Zrt.
bankszadmlaszama : 16200106-00043418

mint megrendel( (a tovabbiakban: ,,Megrendel5”)

masrészrol

Hufer-Bau Kft.
képviseli: Hubert Ferenc ligyvezetd
székhelye : 1193 Budapest, Koényvkstd utca 22.
addszéma : 12626704-2-43
cégjegyzékszama : 01-09-695624
telefon: +36-20/341-0974
fax: +36-1/293-9709
e-mail: huferbaukft@gmail.com
szamlavezetd hitelintézet: Raiffeisen Bank
bankszamlaszdma : 12011911-01346838-00100000

mint véllalkozo (a tovabbiakban: ,,Villalkoz6”)

- Megrendelé ¢s Vallalkozo egyiittes emlitése esetén ,,Felek” — kozott az alabbiak szerint:

1 A szerz6dés targya
Megrendeld ,,Laké és vegyes rendeltetést épiileteken illetve kozépiileteken, tovabba
kozterilleteken, kiilonb6z6 épitési beruhdzésnak mindsiild épitési,- helyreéllitasi,- és
altalanos javitasi munkélatok végzése — keretmegallapodds™ targyban nemzeti nyilt
kozbeszerzési eljarast folytatott le (KE-16076/2016, KE626/2017. szamon). Ezen (2017.
marcius 28-an kelt) keretmegéllapodas 2. részében foglaltak szerint a Megrendeld
egyedi kozbeszerzési eljarast folytatott le a Kbt. 105. § (2) bek. c) pontja alapjan.

38/2018 sorszamon a Miiszaki leirdsban szereplé 5 cimen lakasok komfortositasi és gaz
szabvanyositdsi munkai targyban.

Az eljaras eredményhirdetését kovetGen az ajanlattételi felhivas, az ajanlatkérési
dokumenticié €s a nyertes Ajanlattevé (Vallalkozo) ajanlata alapjan keriil sor a jelen
szerz8dés megkotésére.

Megrendeld jelen szerz6dés alapjan véllalkozasba adja, Vallalkozd elvallalja az
ajanlatkérési dokumentacioban meghatérozott €pitési beruhazasnak mindsiilé munkak I.
osztalytl minGségben torténé elvégzését.
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A szerzddés terjedelme

Villalkozd az Ajdanlatkérési Dokumentdciot €és az annak 1észét képezd Miiszaki
Tervdokumentdciot megismerte, azt a feladat meghatarozasdhoz sziikséges mértékben és
az elvarhaté gondossaggal tanulmanyozta és ajanlatat ennek megfelelden tette meg.

rzodés teljesitésével kapesolatos idopontok

Munkateriilet atadasa: 2019. 01. 03.
Befejezési Hatarido:  2019. 02. 04.

Villalkozéi dij

A vallalkozoi dij elszamolasara és kifizetésére tételes elszamolas alapjan keriil sor, a
Vallalkozé ajanlatiban szerepld, és a jelen szerzodés mellékletét képezo koltségvetésben
meghatarozott, a befejezés idépontjara prognosztizalt egységarakon.

Az adott munkanemhez tartozd komplett egységar (anyagkoltség, és dij (mely a
munkadij és gépkoltség)) tartalmazza a miszaki tartalom megvalositdsanak teljes
koltségét. Az egységar tartalmazza tovabba a munkdkkal kapcsolatban felmeriild
minden dijat, adét és illetéket, jarulékot, az atadas-atvételi eljaras, a birtokbaadas, a
hibajavitas koltségeit, az agazati és egyéb szabvanyoknak megfeleldé mindsitési
vizsgalati és mérési koltséget, a felvonulasi koltségeket, vagyonvédelmi koltségeket, a
szavatossagi kotelezettségek koltségeit, a szerzodés targyanak rendeltetésszeril
hasznalatdhoz sziikséges minden munka megvaldsitasat, azaz a végzendd munka teljes
dijat. A Szerz6d6 Felek a 322/2015. (X.30.) Korm rendelet 20.§-a alapjan tartalékkeretet
kotnek ki.

A szerzbdés végrehajtasaval kapcsolatban felek az alabbi vallaldsi arban éallapodnak
meg:

Anyag és dij 0sszesen: 3.425.480,-Ft
Tartalékkeret: 10 % 342.548.-Ft
AFA vetitési alap: 3.768.028,-Ft
AFA 27%: 1.017.368,-Ft
Brutto ar: 4.785.396,-Ft

azaz brutté négymillio-hétszaznyolcvanitezer-haromszazkilencvenhat forint.

Fizetési feltételek

Felek megallapodnak, hogy a jelen munka sordn a jelen szerzédés 7.2. pontjaval
osszhangban résszamla is benyujthato, részteljesitési igazolassal.

A végszamla akkor nyujthatd be, ha a miiszaki dtadas-atvétel sikeresen lezarasra keriilt,
¢s a Megrendel6 kiadta a teljesitésigazolast.

5.2 A szamlak benyujtasanak feltételei, melyek a vonatkozd szamlak mellékletei is egyben:

l".\
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Miiszaki ellendr teljesitésigazolasa (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),
Igazolt felmérési naplé (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),
Vallalkozasi Szerzodés masolat (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),
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Sziikséges bizonylatok, és atadasi dokumentacid (rész-, és vég atadas-atvétel
esetén is),

Nyilatkozatok (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),

Atadés-atvételi jegyzbkonyv (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is).

Megrendel6 kijelenti, hogy a szerz6dés szerinti munka pénziigyi fedezete rendelkezésre
all.

Véllalkoz6 a végszamla esetében a szamviteli és AFA térvény el6irdsainak megfelelden
kiallitott eredeti szdmlat nyujthat be a teljesitésigazolast kdvetden, a teljesitésigazolds és
a mellékletek csatolasaval.

Megrendeld a benyujtott és elfogadott szamléat az 5.2. pontban részletezett mellékletek
megléte esetén egyenliti ki Vallalkozo bankszamlédjara, a jogszabéalyoknak (2013. évi V.
torvény (Ptk.) 6:130. § (1) - (2) bekezdése, a 2015. évi CXLIIL térvény (Kbt.) 135. §
(1)-(3),(5) - (6) bekezdése, a 322/2015. (X.30.) Korm rendelet) és az egyéb
eléirasoknak megfeleléen forintban kiéllitott szdmla kézhezvételét kvetSen fizeti meg.
Viéllalkoz6 vallalja a sziikséges adatszolgaltatisokat. A szamla kifizetésének a feltétele
a 2003. évi XCIL Torvény 36/A. §-a szerinti igazolas megléte (a kifizetés idépontjatol
szamitott 30 napndl nem régebbi nemleges egyiittes addigazolds vagy szerepel a
koztartozasmentes ad6z6i adatbazisban).

Villalkozd kotelezettségei

Vallalkozo6 koteles az Atvett munkateriileten az 4ltaldnos-, a szakmai-, a munka- és a
balesetvedelmi, valamint a tlizrendészeti szabédlyokat és elSirasokat folyamatosan
betartani €s betartatni. Vllalkozd tudomasul veszi és betartja a munkateriiletiil szolgald
intézmény belsé munkavédelmi és ilizemelési szabélyzatat. A Vallalkozd koteles a
rendelkezésére bocsatott teriiletén 1évé fak és cserjék szakszerli védelmérsl
gondoskodni.

A Villalkoz6 felel az altala okozott karokért. Kéreset bekdvetkezését minden esetben
jelenti a Megrendelének, amelyrs]l haladéktalanul jegyzékényvet kell felvenni. Az
épitési id6 alatt a fenti karesemények miatt érvényesitett igények tekintetében mentesiti
a Vallalkoz6 a Megrendel6t minden kartél és pertél.

A Villalkoz6 megtériti a Megrendel$ mindazon kérat, k6ltségét, veszteségét, valamint
harmadik személyek igényeibdl fakado karat, amely a Vallalkozd és alvallalkozék
szandékos, gondatlan, szakszerGtlen vagy egyébként felrohaté magatartisabol fakad.

Villalkoz6 koteles a munkateriilet atadas-atvételtél a miiszaki atadas-atvétel lezérasaig
epitési, bontasi-, szerelési-, munkavédelmi napldt vezetni, s azt a helyszini irodajaban
tartani. Az épitési naplé tartalmazza naponta a munkamenetet, a teljesitményt, a
létszamot €s az idojarasi koriilményeket.

Vallalkoz6 garanciat véllal a dolgozéiért a Megrendelével és valamennyi hatésaggal
szemben. A Villalkozd a munkélatokra csak a technolégidban jartas, szakképzett,
megbizhat6, munkajogilag rendezett helyzetli munkaer6t alkalmazhat.

Villalkozo6 kételes a munkat a Megrendeld altal készitett és a munkateriilet atadasanak
idépontjaban 4tadott kiviteli tervek (amennyiben a munka jellege azt sziikségessé teszi),
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szakértoi vélemények (amennyiben van) valamint a vonatkozd szabvanyok és elbirasok
alapjan kompletten megvalositani, hiba és hidnymentes éllapotban, és azt lizemelésre
alkalmas allapotban a Megrendel6 részére a szerz6désben rogziteni hataridore atadni.

Vallalkozé koteles a megvaldsitashoz sziikséges tovabbi miihelyrajzokat, részletrajzokat
elkésziteni vagy elkészittetni és azokat 3 példanyban a Megrendeld részére
jovahagyésra beadni. Barmilyen szerkezet megépitését csak a Megrendelé altal
jovahagyott mithelytervek, és elfogadott anyagok birtokéban lehet megkezdeni.

Vallalkozo kételes a beépitésre javasolt anyagokbol, szerkezetekbdl mintat, mintakat
benytjtani, még a tényleges beépités idopontja el6tt, Megrendeldi jovahagyasra. Csak a
Megrendel§ altal elfogadott anyagok keriilhetnek az épitkezés sorén beépitésre.

Eltakarasra keriil6 munkarészek, szerkezetek esetén a Véllalkozé az épitési napléban
koteles a miszaki ellendrt az eltakards id6pontjardl értesiteni, a tényleges munka elott
minimum 5 nappal, annak érdekében, hogy a miiszaki ellenér az eltakardsra keriilé
munkarész megfeleldségét ellendrizni tudja. Amennyiben ezt a Véllalkoz6 elmulasztja,
akkor a Megrendeld kérésére, sajat koltségén kell a visszabontast elvégezni, akkor is, ha
az eltakarasra keriil6 munkarész megfelelé6 mindségben késziilt el.

A Villalkoz6 a munkat atadas-atvételi eljards keretében koteles atadni a
Megrendeldnek, amely sorén a felek elvégzik azon vizsgélatokat, amelyek a teljesités
szerzOdésszerliségének megdllapitdsdhoz sziikségesek. Hataridében teljesit a
Vallalkozd, ha az eredményes atadas-atvételi eljards a jelen szerz6dés 3. pontjaban
meghatarozott befejezési hataridon beliil megkezdodott. A Vallalkozo koteles a munkat
a jelen szerzodés 3. pontjadban meghatarozott befejezési hataridét megel6z6 — legalabb —
8 nappal kordbban irdsban készre jelenteni. Megrendel6é koteles az atadas-atvételi
eljarast legkés6bb a Vallalkozo6 készre jelentését kévetd 8 napon beliil kittizi. Az atadas-
atvételi eljarast a felek kotelesek maximum 30 nap alatt lefolytatni és lezarni, amely
alapjan a Megrendeld koteles a teljesitési igazolast kiallitani, amennyiben annak
feltételei fennallnak. A teljesités idOpontja az atadas-atvételi eljards kezdd napja,
feltéve, ha a Megrendel6 a munkat atveszi. Nem tagadhatd meg a munka atvétele olyan
hiba, hianyossag miatt, amely, ill. amelynek a kijavitdsa és potlasa nem akadalyozza
meg a rendeltetésszerti hasznalatot. Ha nagyobb szamu kisebb hiba, hiany all fenn, és
azok elharitisa, kijavitdsa olyan mértékli munkavégzést feltételez, amely miatt a
kijavitas alatt nem lehet hasznalatba venni az adott létesitményt, az atadas nem
minésitheté eredményesnek. Ha a miiszaki atadéds-atvétel a Vallalkoz6 hibas, vagy
hianyos teljesitése miatt nem zarhaté le, akkor a megkezdett dtadas-atvételt meg kell
hidsitani (atvétel megtagadasa) és az atadas-atvételre vonatkozé eljarast a Vallalkozo
ismételt készre jelentése alapjan kell ismételten lefolytatni.

Villalkoz6 kételes a miiszaki atadas-atvételi eljarason megjelenni és azon a sziikséges
kivitelezdi nyilatkozatokat megtenni, tovabba atadni az alabbi dokumentumokat:
e miszaki bizonylatok, tesztek eredményei,
megvalosulasi dokumentaci6 2 példanyban,
tanusitvanyok,
garancia levelek,
mérési jegyzokonyvek, stb.
fotdédokumentaciok
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Vallalkozé az altala elvégzett munka mindségéért kételes a hatélyos jogszabalyokban
eloirt szavatossagot €s jotallast (24 honap) véllalni, melynek kezdési idépontja a
miiszaki atadas-atvétel lezdrasanak idopontja. Tovabba a vonatkozé keretmegéllapodas
rendelkezései alapjan Villalkozo 10 év kételezd alkalmassagot (mint a jotallasi idét
meghaladé szavatossagi igényérvényesitési hataridd) véllal a teherbirova tett talajok;
alapozési szerkezetek; teherhordé vazak; fodémek (burkolatok, 4lmennyezetek,
bevilagitok nélkiil: a szerelt fodémszerkezetek kivételével); fedélszerkezetek
(fedélhéjazat, hoszigetelés stb. nélkiil); fliggéleges teherhordd- és térelhatarold
szerkezetek (burkolatok, feliiletképzések, nyilaszarok nélkil a szerelt kiilsd
térelhatarolo falszerkezetek kivételével); szelldzokiirtdk, kémények (béléselemek
nélkiil); talajviz és talajnedvesség elleni szigetelések; épiiletgépészeti csdvezetékek,
talajba kertil6 (a szabadon vezetett épiiletgépészeti csévezetékek kivételével) vezetékek;
az épitményhez szerkezetileg csatlakozo kiilsé létesitmények szerkezeteinek épitésére,
beepitésére, beszerelésére €s az azok létrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és
anyagaira. 5 év kotelezd alkalmassigot véllal (mint a jotallasi id6t meghaladd
szavatossagl  igényérvényesitési  hatdridd) a  Vallalkozd minden tovabbi
épliletberendezés €s épiiletszerkezet épitésére, beépitésére, beszerelésére és az azok
1étrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és anyagaira.

A jotallasi €s a szavatossagi id6 alatt fellépd hidnyossagokrol Megrendeld irasban
értesiti a Vallalkozot. Megrendeld vélaszthat, hogy a hiba kijavitasat vagy arcsdkkentést
kér. Amennyiben a Vallalkoz6 a kért javitast hatdrid6re nem végzi el, igy a Megrendel
jogosult a hibakijavitast a Vallalkozd koltségére, a felmeriilt dsszes és indokolt
koltségével egylitt elvégeztetni.

A Vallalkozé koteles felel6sségbiztositasi szerz6dést kotni, azt a szerzédés ideje alatt
érvényben tartani €s a kdtvény masolatat a szerz6déskostés iddpontjaig a Megrendeld
részére atadni.

Villalkozo koteles a Megrendel 4ltal elrendelt pétmunkaét elvégezni utélagosan térténd
elszamolas alapjan, a szerzGdéses Osszegben szerepl6 tartalékkeret terhére. Az
elszamolas alapja a felmérési naplo, Véllalkozo tételesen bedrazott kdltségvetése. Azon
munkak esetében, ahol ez nem alkalmazhat6, ott a Véllalkozé ajanlataban szereplé rezsi
6radijak képezik az elszamolas alapjat. Minden ilyen moddositas a Kbt. elirdsaival
Osszhangban t6rténhet.

Villalkozé jelen szerzédésben foglalt hataridék be nem tartdsa esetén felel mindazon
kéarokért, hatranyokért, amelyek a Megrendelét a Vallalkozé késedelmes teljesitése
miatt érték.

Villalkoz6 koteles késedelmes rész- és végteljesités esetén a netté vallalasi ar napi
0,5%-4nak megfeleld kotbért, de legfeljebb az érintett teljesités nettd szerzdéses
ellenértékének 30 %-4t fizetni, amennyiben a késedelem bizonyithatéan a Vallalkozé
mulasztasabol kovetkezik be. Villalkozé 60 -napot meghalads, a Vallalkozd
mulasztasibol eredé késedelem esetén a Megrendeld a szerzodéstél azonnali hatéllyal
elallhat.

Vallalkozé koteles nem teljesités esetén, amennyiben ez neki felrohatd okbol
kovetkezett be, a Megrendelének 20 %-os meghiusulasi kotbért fizetnie, melynek alapja
a Vallalkozasi szerz6dés nettd értéke.
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Vallalkozd koteles sajat koltségén felvonulasi létesitményrdl (konténer) gondoskodni a
munkateriiletén beliil. Epitdanyagot és egyéb eszkozoket csak és kizéardlag a
rendelkezésére bocsatott teriileten tarolhat, tovabba koteles a sajat tevékenységébol
szarmaz6 hulladékot folyamatosan OsszegyUjteni €s a munkateriiletrdl elszallitani.
Amennyiben Vallalkoz6 a teriilet tisztantartdsarél nem gondoskodik, igy a Megrendel6
Vallalkozo6 koltségére a szemetet elszallittatja.

Az épitési beruhazas teljesitéséhez sziikséges esetleges elektromos aram-, vilagitas-, €s
vizellatas koltsége Megrendel6t terheli.

Villalkozé jogai

Villalkoz6 jogosult alvallalkozd igénybevételére, akinek tevékenységéért ugy felel,
alvallalkozokat, az dltaluk végzett tevékenység megnevezésével a munka megkezdése
el6tt Megrendeldnek irdsban bejelenteni, 6sszhangban a Kbt. 138 § rendelkezéseivel.

Villalkozé jogosult az elvégzett és miiszaki ellen6r altal atvett és igazolt munkéra a
szerzddés 5. pontjaban meghatarozott feltételek alapjan szamlat benyujtani.

Vallalkozd jogosult eldteljesitésre. Az elbteljesitésrdl a Megrendeldt eldzetesen,
legalabb 10 nappal kordbban és irasban értesiteni kell, és ennek végrehajtasara kizardlag
elozetes kozos megegyezés alapjan keriilhet sor.

Vallalkozd jogosult tervezdéi miivezetést kérni a Megrendel6t6]l, azon munkak
vonatkozaséban, ahol az a megitélése szerint szilkségessé valik. Erre vonatkozo6 igényét

irasban, 3 nappal kordbban - a szakagi tervezd megjelolésével - kell bejelentenie.

Megrendeld kiotelességei

Megrendelé koteles a munkateriiletet a Vallalkozoénak a szerz6dés 2. pontjaban szerepld
hatdridére, munkavégzésre alkalmas allapotban &tadni. A terlileten viz- és
aramvételezési lehetdséget biztosit. A Vallalkozé 4ltal vezetett, helyszinen
rendelkezésre 4116 épitési napldt legaldbb 8 naponként ellenérzi, €s kimutathaté médon
véleményezi, ill. ellenjegyezi.

Megrendelé a munkateriilet atadasédnak idépontjaban tovabbi 3 példany kiviteli tervet
(amennyiben a munka jellege sziikségessé teszi) ad at a Vallalkozé részére a
szerz6désben foglalt munkak maradéktalan elvégzése érdekében, tovabba igény esetén
biztositja a tervez6i miivezetést.

Megrendels koteles a Vallalkozé &ltal készitett részletrajzokat, miihelyrajzokat
ellenérizni és jovahagyassal, vagy megjegyzéssel, vagy elutasitva a Vallalkozo6 részére
visszajuttatni, 8 napon beliil.

Megrendelé koteles a jogszabédlyok alapjan (191/2009.(IX. 15.) Kormanyrendelet) a
miiszaki ellendrzést végrehajtani, valamint jogos vallalkozoi igény alapjan tervezdi
miivezetést biztositani.
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9 Megrendeld jogai

9.1 Megrendeld Vallalkozé késedelmes végteljesitése esetén (amennyiben az bizonyitottan
Vallalkozé mulasztasabdl kovetkezett be) jogosult kotbért érvényesiteni, és azt a
végszamla Osszegébdl, mint jogos pénziigyi kovetelést visszatartani. Késedelmes
teljesitésre vonatkozdan a szerz6dés 6.16. pontjaban foglaltak a mérvadéak.

9.2 Megrendel6é garancialis, szavatossagi és kotelezd alkalmasségi jogait a Ptk. elbirdsai
szerint jogosult Vallalkozd felé érvényesiteni.

10 Egvéb megillapodasok

10.1 Nyilatkozattételre jogosult személyek és helyszini képviselk:
Megrendeld részérél:
Teljes koriien: Jarasi Laszl6 Farkas vezérigazgato6
Miiszaki kérdésekben: Sarkar Nirmal fdosztalyvezetd-helyettes
Babusa David csoportvezetd
Szoték Csaba miiszaki ellenér

Cime: Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.
1064 Budapest, Rozsa u. 81-83.
Telefon: +36 1 3016-713,+36 1 3016-740

Vallalkozo részérél:

Teljes korten: Hubert Ferenc tigyvezetd
Helyszini képviseld: Hubert Ferenc tigyvezetd

Cime: 1193 Budapest, Kényvkoto u. 22.
Telefon: +36-20/341-0974

E-mail: huferbaukft@gmail.com

10.2 A felek megéllapodnak, hogy a munka teljesitését akadalyozé koriilményekrd] egymast
irdsban haladéktalanul értesitik.

10.3 Vallalkozonak a Megrendel§ utasitasait figyelembe kell vennie, azonban kételes jelezni,
ha Megrendel6 jogellenes vagy miiszakilag nem megfeleld utasitast ad.

10.4 Vallalkoz6 jogosult a dokumentacidban szereplé megoldasok és anyagok helyett mas
azonos vagy jobb milszaki megoldasokra és anyagokra javaslatot tenni, de azokat
alkalmazni csak a Megrendeld irdsos elfogadasét kivetden jogosult.

11 Jelen szerz6édésben ¢s mellékleteiben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései és a Kbt. vonatkozdi szakaszai, valamint a jelen szerzédés megkotésének

alapjaul szolgalo keretemegallapodas rendelkezései az iranyadoak.

12 Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, annak elolvasdsa és
megértése utdn négy példanyban irtak ala.



8. oldal, 6sszesen: 8

13 Jelen szerz6désnek 1-3. szamu melléklete van, melyek a szerzddés elvalaszthatatlan
részét képezik €s csak azokkal egylitt érvényes.
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Mellékletek:
1.szamu melléklet: Kozvetlen ajanlattételi felhivas
2.szamu melléklet:  Ajanlatkérési dokumentacio
3.szamu melléklet: A nyertes Ajanlattevé ajanlata



