PALYAZATIFELHIVAS

A terézvarosi onkormanyzat nyilvanos, kétfordulés palyazatot hirdet a
Budapest, VI. keriilet, 29231/0/A/19 hrsz.-(, természetben Dalszinhaz utca 8. szam

alatti egyeéb helyiség és étterem megnevezés( ingatlan hasznositasara*.

A palyazatra 2021. julius 6. és 2021. augusztus 26. 12° éra koz6tt lehet jelentkezni.

A palyazati feltetelek részleteirél az onkormanyzat honlapjan (www.terezvaros.hu) és a

Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan lehet tajékozédni, a palyazathoz szukséges

nyomtatvanyokat pedig a honlaprél lehet letolteni, vagy az Ugyfélszolgalaton lehet
beszerezni.

Budapest, 2021. junius 28.

“Soproni Tamas
polgarmester

*A kepvisel-testulet 2021. junus 24-i hatarozata az Onkormanyzat tulajdonaban lévé vagyonnal valo
gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szol6 24/2013. (V1. 27.) onkormanyzati rendelet 16. § c) pontja és
18. § (1) bekezdése alapjan sziiletett.



RESZLETES PALYAZATI FELTETELEK
A palyazat targyat képez6 ingatlan: Budapest, VI., Dalszinhaz u. 8., helyrajzi szama: 29231/0/A/19.

A palyazat kiiroja: Budapest Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzata (1067 Budapest, EStvés
u. 3.) (a tovabbiakban Kiirg).

A palyazat kiirasara az Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 724/2021.(V1.24.) szam( hatarozata
alapjan, az onkormanyzat tulajdonaban Iévé vagyonnal valo gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl
szol6 24/2013.(V1.27.) énkormanyzati rendelet mellékletét képezé Versenyeztetési Szabalyzatban
foglaltak figyelembevételével keril sor.

A palyazat bonyolitéja: Budapest Fovaros VI. kerilet Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal, 1067
Budapest, E6tvos u. 3. (a tovabbiakban Bonyolitd).

A palyazat célja: Az ingatlan bérbeadas keretében torténé hasznositasa.

A palyazat tipusa: Ketfordulés, melybdl az elsé forduld nyilvanos palyazat, a masodik fordulé pedig
meghivasos eljaras. A palyazati eljarasra a magyar jog az iranyado, az eljaras nyelve magyar.

Ajanlattevé lehet: barmely természetes személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd, illetve jogi

szemely, vagy ezek konzorciuma, akilamely az ajanlat feltételeinek és kellékeinek megfeleléen, a beadasi
hataridén belll teszi meg ajanlatat.

Palyazati litemezése:

- apalyazat kiirasanak idépontja: 2021. julius 6.
- apalyazatkiiras helye, maédja: a Kiiro hirdetétablajan és honlapjan
- azingatlan megtekintése: 2021. julius 6. és 2021. augusztus 26. kozott a

Terézvarosi  Vagyonkezelé  Nonprofit  Zrt.
(Budapest, Rézsa u. 81-83., tel.: 06-20-511-
1892) munkatarsa, Alberti Krisztian biztositja
telefonon elére egyeztetett idépontban,

- a palyazati dokumentacio atvehetd: 2021. julius 6. - 2021. augusztus 26. 129 éra kozott,
a Budapest Févaros VI. kerilet Terézvarosi
Polgarmesteri Hivatalanak Ugyfélszolgalatan
(Budapest. VI. Eo6tvés u. 4.), vagy letdlthetd a
www.terezvaros.hu/onkormanyzat/hirdetmenvye
oldalrol,

- a palyazatok benyuijtasi hatarideje: 2021.augusztus 26. 12% gra,
A hataridé utan, vagy nem zart boritékban érkezett
palyazatokat a Kiiré érvénytelennek nyilvanitja.

—  apalyazatok benyujtasanak helye: Budapest, Foévaros VI. kerllet Terézvarosi
Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalata (Bp., VI.
Eotvos u. 4.),
- azelst forduldra benyujtott palyazatok 1067 Budapest, E6tvos u. 3., foldszinti tanacsterem,
nyilvanos bontasanak helye és ideje: 2021. augusztus 27. 92 ora.
—  apalyazati dontéshozatal; a Kiird dontéshozatala a hatalyos Gnkormanyzati

rendelet szerint a masodik fordulot kéveté legfeliebb
30 napon belil, amelyet a Kiirdé egyoldali
nyilatkozattal, egy alkalommal, legfeliebb 30 nappal
meghosszabbithat, de errél koteles tajékoztatni a
palyazokat.

- az eredmeényhirdetés: a Kiiro dontését kovetd 8 napon belal, minden



érvényesen palyazo levélben kap értesitést.

—  abeérleti szerz6dés alairasa: a Kiird dontesét kovetd 45 napon beliil.

A palyazdk ajanlati araikat és palyazatukat a Kiird dontését kéveté 120 napig kotelesek ervényben
tartani, és errél nyilatkozatot tenni.

Ajanlattevé lehet:
Barmely természetes személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé, illetve jogi személy, vagy ezek

konzorciuma, akifamely az ajanlat feltételeinek és kellékeinek megfeleléen, a beadasi hataridén belil teszi
meg ajaniatat.

Palyazati biztositék:

Az ingatlannal megjelolt palyazati biztositék 6sszege 10.000.000,- Ft, amit Budapest Févaros VI. kerilet
Terézvaros Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009—15506007—-06530000 szamdi
szamlgjara lehet utalni a benyuijtasi hataridéig.

Az ajanlat kellékei: Ly

Az ajanlattevének az ajanlatat a Kiiré nevére cimzett, ismertetdjelet nem tartalmazé, de ,PALYAZAT
Budapest, VI. kerulet Dalszinhaz utca 8., 29231/0/A/19 hrsz.” feliratl palyazatra utalo jelzéssel, zart
borittkban, 2 példanyban kell leadni Budapest Févaros VI. kerilet Terézvarosi Polgarmesteri
Hivatalanak Ugyfélszolgalatan (Budapest. VI. E6tvos u. 4.). A Kiir6 semmilyen felelésséget nem
vallal az ajanlatok benyujtasaval, benyuijtasi helyével és idejevel kapcsolatban, de a kiirasnak
megfeleléen benyuijtott ajanlatokrél érkezési igazolast ad ki.

A zart boriték tartalma:
- megfelelden alairt és kitoltott ajanlati levél (1. szamu melléklet) a Kiironak cimezve, amelyben
palyazo — szammal és betiivel irva (eltérés esetén a betiivel irott 0sszeg az iranyado) — megteszi
ajanlatat (amely nem lehet kevesebb, mint az adott ingatlannal feltuntetett érték), és az ajanlati levél
mellékletekent a megfelelé Gsszegl palyazati biztositék atutalasat igazold visszavonhatatian banki
bizonylat eredeti példanya,

- természetes személy esetén személyi adatok (teljes név, leanykori név, anyja neve, sziiletési hely
és ido, allando lakcim, személyiigazolvany-szam, adészam, szemelyi szam);

- cég esetében eredeti, 30 napnal nem régebbi, hitelesitett cegkivonat (kulfoldi cégek esetében
kereskedelmi regisztracid kivonata, nagykévetségi igazolassal ellatva, magyar forditas), eredeti
alairasi cimpeldany, vagy ezen irat kézjegyz6 altal hitelesitett masolata,

- alapitvany, egyesiilet esetében eredeti, 30 napnal nem régebbi kivonat a civil szervezetek
nyilvantartasi adatairol:

- egyhaz esetében nyilvantartasba vételérdl szold birésagi igazolas vagy ezen iratok koézjegyzé altal
hitelesitett masolata, az ajanlattevé értesitési cimének fax-szamanak és a kapcsolattarté nevének
megjelolése;

- egyeéni vallalkozo esetén a fentieken kiviil a NAV hatésagi bizonyitvanya;

- konzorciumban palyazéknal a fentieken kivil a kozottik létrejott megallapodas, megjeldive a
meghatalmazassal eljaré képviseldjik nevét és konzorciumi tagokra vonatkozo, elézéekben nevesitett
dokumentumokat

- a palyazo nyilatkozata a palyazat feltételeinek elfogadasardl, hogy az ajanlati arat és a palyazatat
legkésobb a Kiiré dontését kovetd 120 napig (ajanlati kotottseg) érvényben tartja (2. szamu melléklet),
- a palyazo jognyilatkozata a koztartozas-mentességroél (3. szamu melléklet)
- palyazo altal kitoltott palyazati adatlap (4/a. vagy 4/b. szamu melleklet)
- palyazé nyilatkozata adoalanyisagrol (5. szamu melieklet),

- nem maganszemély palyazo esetén a palyazd nyilatkozata ,A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi
CXCVI. torvény” rendelkezései szerint arrél, hogy a palyazo atlathaté szervezet (6. szamu melléklet)

'
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Hianypotlas:
AKiir6 az ajanlat kellékeinél nem biztositja a hianypotias lehetéségét az ajanlattevéknek.

A palyazati dokumentacié téritésmentes.
A palyazati feltételeket tartalmazo tajékoztatot és annak mellékleteit 2021 julius 6. és 2021. augusztus

26. 12% 6ra kozott lehet atvenni Budapest Févaros VI. kerllet Terézvarosi Polgarmesteri Hivatal
Ugyfelszolgalatan (1067 Budapest, E6tvés u. 4.) tgyfelfogadasi id6ben:



hétfo: 8.00 — 18.00 ora
kedd: 8.00 - 16.00 ¢ra
szerda: 8.00-16.30 éra
csutortok: 8.00 — 16.00 o6ra
pentek: 8.00 - 13.30 6ra

vagy le lehet tolteni a www.terezvaros hu/onkormanyzat/hirdetmenyek oldalrél.

A palyazati biztositék kezelése:

A palyazati biztositék visszautalasara az elsé forduldéban érvénytelen palyazatot benydjté ajanlattevok
reszére a palyazat elsé forduldjara benyuijtott ajanlatok bontasanak napjatél szamitott 8 banki
munkanapon bell kerll sor. A masodik forduléban arverésen valé reszvetelre felkért ajanlattevék kozul
az elst es a masodik helyezett kivételével minden, masodik fordulén valé reszvetelre felkért palyazonak
az eredmeényhirdetést kévetd 8 banki munkanapon belil térténik a visszautalas. Az eredményhirdetés
alapjan masodik helyezett ajanlattevének az elsé helyezettel letrejott szerzodés megkotésének napjatol
szamitott 15 munkanapon belul torténik a visszautalas, azaz eddig az idépontig koteles fenntartani
ajanlatat, ellenkezé esetben elvesziti a palyazati biztositékot.

Az a palyazo, aki a palyazat soran a szerzédés alairasara Jogosultta valik, koteles a szerzédést jelen
palyazatban megadott hataridéig alairni, mert amennyiben ezt énhibajabol nem teszi meg, ugy elvesziti
a palyazati biztositékot és arra vonatkozo Jogat, hogy a szerztdést a Kiird (bérleti szerzédés esetén a
Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.) vele megkosse. A palyazok elére lemondanak azon jogukrol,
hogy ilyen esetben barmely alapon visszakoveteljék a palyazati biztositékot, valamint azon jogukraol,
hogy a Kiiré e Iépésével szemben barmilyen kartéritést vagy ellenszolgaltatast koveteljenek. Az a
palyazo is elvesziti a palyazati biztositékot, aki az ajanlati arat az ajanlati kotottség ideje — a kiiré
dontését koveté 120 napig — alatt visszavonja vagy csokkenti. Ha a jelen palyazat alapjan
szerzédeskotésre jogosult palyazé a Kiiroval megkototte a bérleti szerzédést, az altala befizetett
palyazati biztositék ovadékka alakul. A masodik fordulora ervénytelen palyazatot benyujtok szamara a

masodik forduld benydjtasi hataridejének napjat kovets 8 munkanapon belul torténik a palyazati
biztositék visszautalasa.

Az ingatlan bérbevételére benyijtott ajanlat esetén a minimum ajanlati ar: 2.620.800,- Ft + 27 %
afal ho.

Ajanlati ar:
A Kiir¢ kizarélag az ingatlan netté értékeével megegyez6, vagy attol magasabb 6sszegli ajanlatot fogad
el. A nett6 bérleti dij mértékét a mindenkor hatalyos, jelenleg 27%-os altalanos forgalmi adé terheli.

Az ajanlati ar érvényessége:

A palyazok ajanlati araikat és palyazatukat a kiiro dontését kovetd 120 napig kotelesek érvényben
tartani, és errél nyilatkozatot tenni.

Ajanlati kotottség:

A Kiird a palyazatot automatikusan eérvénytelennek mindsiti, ha az arra jogosult palyazéval nem
torténik meg a szerzédéskotés az ajanlati kotottseg lejarataig, vagyis a kiird dontésétél szamitott 120
napig. Az ajanlati kotottség akkor is megsziinik, ha idékézben a szerzédest a jogosult palyazéval
megkotottek, vagy a Kiiré a palyazatot visszavonja, vagy eredménytelennek nyilvanitja.

Ervénytelen a palyazat, ha:
- a kiirasban meghatarozott hataridé utan nydijtottak be,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevd nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfelelden
bocsatotta a Kiiro rendelkezésére,

- az ajanlattevé az ajanlati arat nem egyértelmlen hatarozta meg, illetve a megajanlott ar az ajanlati
limit alatt van,

- ha az ajanlattevé nem tett kotelezéd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, vagy nem



vallalta az ajanlati kotottséget,
- ha az ajanlattevé nem tett nyilatkozatot a koztartozas-mentességrél,

- ha az ajanlattevé nem tett kotelezo erejii jognyilatkozatot ,a nemzeti vagyonrél szélé 2011, évi
CXCVI. torvény” rendelkezései szerint,

- az ajanlat egyeb szempontbol nem felel meg a palyazati kiirasnak (pl. nem zart boritékban nyuijtottak
be, a boritékon azonosito jelslés van, stb.)

Eredménytelen a palyazat, ha:
- a megadott hataridére nem nyuijtottak be érvényes ajanlatot,

- @ benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek,
- a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja vagy visszavonja.

Az eljaras menete:
Elsé forduld, palyazat:

- a Kiiro dontése alapjan a palyazat kiirasa és kozzététele a Kiiro honlapjan és tgyfélszolgalatan,

- az ingatlan megtekintése elézetesen egyeztetett idépontokban,

- a beérkezd palyazati boritékok befogadasa, dokumentalasa,

- a palyazat elsé forduldjanak lezarasa,

- az elso forduléra benyuijtott palyazatok bontasa. Az elsé forduldra benyujtott palyazatok vizsgalata
aszerint, hogy a boriték tartaimazza-e az ajanlat kellékeit, és érvényes-e vagy sem, majd a vizsgalat
eredmenyének dokumentalasa, kiemelten és sorrendbe szedve az ajanlati csszegeket, az érvényes
ajanlatot benyujtok meghatarozasa, akik a palyazati eljards masodik forduléjan valo részvételre
meghivast kapnak.

- az érvénytelen ajanlatot benyuijté palyazoknak az altaluk befizetett palyazati biztositék visszafizetése.
Ha az elsé forduléra kizarolag egy érvényes palyazatot nydjtanak, akkor masodik fordulora nem kerl sor.

Masodik fordulé, arverés:
- az els6 forduldra érvényes palyazatot benyujté ajanlattevék irasban torténs meghivasa a masodik
forduloban, arverésen térténd részvételre a szikséges tudnivalok ismertetésével. A masodik
forduldban a kikialtasi ar az elsé forduléban adott legmagasabb 6sszegii bérleti dij ajanlattal egyezé
merték(.
- a masodik fordulo eredményének dokumentalasa,

- az arveresi dokumentaciok 8 napon belil torténd megkuldése a Kiironak a déntéshozatalhoz,

- a donteshozatalt kovetéen az arverés eredmenyérél minden, masodik forduléban résztvevd palyazé
8 napon belul irasban kap értesitést és a legjobb ajanlattevé szintén irasban felkérést kap a
szerzodés megkotésére,

- ha a legjobb ajanlattevé a megadott hataridéig onhibajabol nem koti meg a szerzédést, a Kiire az 6t
kovets legnagyobb ¢sszegre ajanlatot tevét kéri fel 8 napon belll a szerzédéskotésre.

Palyazati specifikacio:

A palyazat a Kiiro déntésével zarul. A Kiiro fenntartja maganak a jogot, hogy érvényes ajanlatok
esetén is visszavonja vagy eredménytelenné nyilvanitsa a palyazatot.

Az ingatlan megtekintett allapotban keril berbeadasra, az ezzel Gsszefuggésben felmerild esetleges

igenyekért az énkormanyzat nem vallal felelésseget. A nyertes palyazénak szerzédésben vallainia kell az
elbontott konyhai, foldszinti padiéfodém sajat koltségen torténd visszaépitését.

A palyazatok elbiralasa soran a palyazatok rangsorolasakor alkaimazando értékelési szempont:

Ha a palyazat eredményesen zarul, és azt a Kiird is eredmeényesnek mindsiti, akkor a nyertes kivalasztasa
az alabbi sorrendben torténik:

Ervényes bérbevételi ajaniat(ok) esetén,
1) a legmagasabb ¢sszegi ajanlat bérbevételre
2) a masodik legmagasabb 6sszeg(i ajanlat berbevételre.



A berleti szerzddés altalanos feltételei:

L)

A beérleti szerz6des a Kiird képviseletében eljaro Vagyonkezel6vel, mint Bérbeadoval
kerll megkdotésre.

A bérleti szerzédést Kézjegyzdi Okiratba kell foglalni, melynek koltsége a bérlét terheli.
Az ingatlanban végezhet6 funkcioként csak a palyazo ajanlataban megjelslt és az ennek
alapjan a Kiiro dontésében meghatarozott funkcio régzithetd a szerzédésben.

A bérleti dij a szerzédéskotésre jogosult palyazo altal megajanlott bérleti dij, mely
Osszeg a berl6 altal a bérbeaddra tartozé feljitasi munkak elvégzéséig fizetends. A
bérbeadora tartozo felljitasi munkak befejezéséig, de legfeljiebb 6 hénapig a bérlének
nem kell bérleti dijat fizetni. A helyiségcsoport rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapothoz ~ szilkséges felUjitasi munkainak miszaki &tadas-atvetelét koévetden
ingatlanforgalmi szakértoi vélemeény alapjan megallapitasra kertl az ezen idéponttol
fizetendd berleti dij, amely minden év januar elsejétdl a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
az eldzo evre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével automatikusan valtozik. A bérleti dij
merteke 3 evente, az adott év junius 30. napjaig ingatlanforgalmi szakértéi vélemény
alapjan felulvizsgalatra keriil, amely alapjan modosul a bérleti dij.

A bérbeadora tartozd, bérbeadd altal elézetesen elfogadasra kertld felujitdsi munkak
bérld koltségén torténd elvégzése esetén bérbeszamitasra megallapodas kéthett. Az
elfogadasra kerl feldjitasi munkak 6sszegének a bérbeszamitasara a rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapothoz sziikséges felujitasi munkak miszaki atadas-atvételét
kovetben keészilt ingatlanforgalmi szakértsi veélemeny alapjan megallapitasra keriil6
havonta fizetend6 bérleti dij legfeljebb 50%-os mertékéig van lehetdség,

A befizetett palyazati biztositék ovadékka alakul,

A bérlé az ingatlant a Kiiro altal jovahagyott funkcioval hasznalhatja.

A Kiiré a késobbiekben megvaltoztatni kivant tevékenység szerinti modosithatosagot
nem szavatolla, az ahhoz szilkséges szakhatosagi engedélyek beszerzése,
mindennem( épitési munka a bérlé kotelezettsége és kockazata!

A berleti szerzédés idétartama hatarozott idotartamra, 10 évre j6n létre, ami tovabbi 1 x 5
évvel meghosszabbithaté a bérlé erre iranyuld egyoldalu, irasos jognyilatkozataval,
amelyet a berl6 a bérleti szerzédés lejaratat megeléz6éen 6 honappal kételes a bérbeado
fele bejelenteni. Ennek az idépontnak az elmulasztasa az egyoldall szerz6désmodositas
lehetéssegére vonatkozoéan jogveszté hatallyal bir.

A berleti dijon feliil bérlé koteles a kilon szolgaltatasok dijat, valamint minden kéziizemi
dijat megfizetni.

Az ingatlanra a Bérbead6 kot altalanos ingatlanbiztositast, amely magaban foglalja majd
a felelésségi karokat is, viszont ezt a koltseget a biztositasi dijfizetések teljesitését
kovetéen rendszeresen tovabbszamlazza a Bérls fele, aki ezt koteles megfizetni a
Bérbeado felé fizetési hataridében. Bérld kiegészit6 biztositast kothet a sajat tulajdonat
képezd ingdsagokra.

A bérld a bérleti dijat szamla ellenében havi rendszeresseéggel, a targyhonap 15. napjaig
elore koteles megfizetni,

A berlé az ingatlant megtekintett allapotaban veszi birtokba. A szerzddes fennallasanak
idotartama alatt az ingatlan valamennyi Gzemeltetéssel, hibaelharitassal, karbantartassal
kapcsolatos feladatellatasa és azok kéltségeinek viselése bérls kotelezettsége.

Berld vallalja az eredeti konyha helyiseég padlészintjének kialakitasat, valamint az az alatt
elhelyezkedé munkagédér visszatoltését az elnyert funkcio kialakitasaval egyidejileg. A
nevezett kotelezettségvallalas elmulasztasat a szerzédé felek szerzddesszegésnek
ismerik el, amely esetben a Bérbeadé rendkiviili felmondassal élhet.

Bérlé a szerz6dés megsziinésekor az ingatlant rendeltetésszerii, hasznalatra alkalmas
allapotban kételes a Bérbeado birtokaba bocsatani.

A szerzédést a Vagyonkezeld a jelen palyazati feltételekben szerepld feltételek szerint koti
meg a palyazat nyertesével.

A szerz6dés nem tartalmazhat Jelen kiirassal ellentétes vagy a Kiiré szamara a kiirasban
kozolteknél elénytelenebb feltételeket es/vagy ezektél eltéré pénzugyi feltételeket.

Budapest, 2021. junius 28.
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polgarmester



