Preambulum

A Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt, mint a Budapest FOvéaros VI. kerilet
Terézvaros Onkorményzat 100%-os tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasdg, €és mint az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakéépiiletek, lakdsok €s vegyes rendeltetési épiiletek
kezelbje, a kozbeszerzésekrdl sz616 2003. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Kbt.) 22. §
(1) bekezdése i.) pontjanak alanyi hatdlya ala tartozé ajanlatkérének mindsiil, ezért a
kozbeszerzési torvény altal meghatérozott értékhatarokra tekintettel, kozbeszerzési
eljarast folytatott le a kezelésében 4ll6 lako és vegyes rendeltetésii épiiletek ill. tarsashazi
albetétek értékbecslési munkainak targyaldsos eljaras keretében torténd elvégzésére.

A kozbeszerzési eljaras ajanlattételi felhivasa 2009. szeptember 07-én megjelent a
Kozbeszerzési Ertesitében, azonositd szdma. KE- 17 715/2009. A Megrendel6 a feladott
hirdetmény médositésat kezdeményezte, az err6l sz6l6 hirdetmény 2009. szeptember 25-
én jelent meg a Kozbeszerzési Ertesitében, KE- 19 465/2009 azonositd szam alatt. Az
eljarast lezar6 hirdetmény azonosité szima KE — 25581/2009.

A 2009. szeptember 03-an megkezdett, és 2009. november 06-an eredményesen zarult, a

nemzeti értékhatart meghaladd, altalanos egyszerii kozbeszerzési eljaras lefolytatasat
kovetden keriil megkdtésre az alabbi

Keretmegallapodas

mely létrejott a

Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt

képviseli: Fabriczki Andréas elndk-vezérigazgato
telefon, fax: tel.: 3016-711 fax: 3016-709

e-mail: vezerigazgato@tvvrt.hu

székhelye: 1064 Budapest, Rézsa u. 81-83.
cégjegyzékszadma: 01-10-042987

addszama: 12098336-2-42

szamlavezetd hitelintézet: Budapest Bank Rt.

bankszamlaszama: 10102086-68432102-00000008

tovabbiakban mint Megrendel 4,
valamint az

ING-PROF 94 Ingatlankézvetit6 és Forgalmazé Kft

képviseli: Szab6 Gaborné ligyvezetd
telefon, fax: 22042 00

E-mail: ingprof@t-online-hu
székhelye : 1149 Budapest, Réna utca 81.
cégjegyzékszama : Cg.01-09-736422
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adészama : 13461735-2-42

szamlavezet§ hitelintézet: Kereskedelmi ¢s Hitelbank Zrt
bankszamlaszama : 10402283-22805016-00000000
tovabbiakban mint Vallalkoz ¢ kozott, az alabbi feltételek szerint.

1. A keretmegallapodas targya

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvarosi Onkorményzat tulajdondban és Megrendeld
kezelésében 1év6 ingatlanok értékbecslésének elvégzése.

2. A keretmegallapodas hatilya, idétartama és megsziinése

2.1. A keretmegallapodas az alairasanak napjan 1ép hatalyba, és az azt kovetd 24
honap hatdrozott idétartamra sz6l azzal a feltétellel, hogy ha az eseti
megrendelések Osszértéke meghaladja a 27.300.000.- Ft + AFA Osszeget, gy a
keretmegallapodas megsziinik.

2.2. Jelen keretmegallapodas meghosszabbitdsara a keretmegallapodas alairasakor
hatélyban 1év6 kdzbeszerzési torvény rendelkezései alapjan nincs méd.

2.3.Jelen keretmegallapodast Felek kozos akarattal barmikor megsziintethetik.

2.4. A keretmegéllapodés megsziinik barmelyik fél jogutdd nélkiili megsziinése
esetén.

3. A keretmegillapodas felmondasa

3.1. A keretmegsllapodéast Megrendels egyoldalian, minden Jjogkovetkezmény nélkiil
felmondhatja, ha Villalkozo6 ellen a Kbt. 60. § (1) bekezdésében, a 61. § (1)
bekezdés a)-d) pontjaban foglalt kizar6 okok barmelyike bekévetkezik.

3.2. A rendkiviili felmondas joga mindkét felet megilleti, a masik fél
keretmegallapodas  alapjéan létrejott  vallalkozasi  szerz6dés sulyos
szerz8désszegése esetén.

3.3. Megrendelé részérdl sulyos szerz6désszegésnek mindsiil t5bbek kozott, ha
magatartasa kovetkeztében, Vallalkozé szerzddésben vallalt feladatainak
vegrehajtasa ellehetetleniil, illetve ha Vallalkoz6 részére a vallalkoz6i dijat nem
fizeti meg, a vallalkozasi szerzédésben rogzitett fizetési hataridd leteltét kovets
30 napon beliil.

3.4. Villalkozo részérél sulyos szerzOdésszegésnek mindsiil t5bbek kozott, ha nem ad
ajanlatot, vagy a keretmegéllapodas  alapjan megkotott  vallalkozasi
szerzOdésben rogzitett munkat sorozatosan (azaz tobb mint kétszer) nem
megfeleld mindségben és hataridére végzi.
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4. Villalkozasi dij

4.1. A jelen keretmegallapoddsban régzitett ellenszolgaltatas dija 4j értékbecslés
esetén az alabbiak szerint alakul:

4.1.1. lakas céli helyiség értékbecslése: 25.000,- Ft+AFA

4.1.2. Nem lakés céljéra szolgald ingatlanok értékbecslése:

a./ 49,9 m2 alatti: 30.000,- Ft+AFA
b./ 50 — 99,9 m2 kdzétt: 45.000,- Ft+AFA
c./ 100 — 499.9 m2 kézott: 70.000,- Ft+ AFA
d./ 500 m2 folstt: 80.000,- Ft+AFA

42. Az ellenszolgaltatds dija a vallalkozo 4ltal készitett értékbecslések
aktualizdldsa esetén az alabbiak szerint alakul:

4.2.1. Az értékbecslés keltétdl szamitott 6 hénapon beliil az aktualizalast a
vallalkoz6 téritésmentesen elvégzi.

4.2.2. Az értékbecslés keltétél szamitott 6-12 hénap kozétt az 4.1. pont
szerinti véllalkozési dij 30%-a.

4.2.3. Az értékbecslés keltétdl szamitott 12-24 hénap kozéstt az 4.1. pont
szerinti véllalkozasi dij 50%-a.

4.2.4. Az értékbecslés keltétdl szamitott 24 hénapon til j értékbecslés
késziil, igy annak vallalkozasi dija az 4.1. pontban részletezettek szerint
keriil megallapitasra.

Az értékbecslés aktualizalasat az adott értékbecslést végzd szervezet végzi
el.

5. Fizetési feltételek a megkotend6 vallalkozssi szerzédés teljesitése soran

5.1. Vallalkoz6 a Szamviteli és AFA torveny eldirdsainak megfelels,
szabalyszertien kiallitott szamlat nyujthat be a Jelen keretmegallapodas alapjan
megkdtendd  véllalkozasi szerzédés teljesitését kovetden, ahol vevéként
Megrendel6t kell szerepeltetnie.

5.2. Vallalkozé szamlat a jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd
vallalkozasi szerzodés teljesitése soran, az értékbecslés atadasival egyidejlileg
nyujthat be.

5.3. Megrendeld a benyujtott ¢s elfogadott szamlat a Jelen keretmegéllapodas
alapjan megkotendd vallalkozasi szerzédésben részletezett feltételek teljesiilése
esetén 30 napon beliil 4tutalassal koteles Vallalkozé Kereskedelmi és
Hitelbank ZRt-nél vezetett 10402283-22805016-00000000 szamu szamlajara

kiegyenliteni.
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5.4. A szamla kifizetésének feltétele az adézas rendjérél sz6l6 2003, évi XCIL.

Toérvény 36/A. §-a szerinti igazolis becsatoldsa. Visszatartasi kotelezettség
nélkiil abban az esetben fizetheti ki a megrendeld a szamlat, ha a vallalkozo a
kifizetés idépontjatél szamitott 30 napnal nem régebbi nemleges addigazolast
atad a Megrendelének, vagy a kifizetés id6pontjaban szerepel a kdztartozas
mentes ad6z6i adatbazisban.

6. Villalkozé kitelezettségei

6.1. Villalkoz6 kételes a Kbt. 60. § (1) bekezdés szerinti barmely esemény
bekdvetkezését, annak bekovetkeztétdl szamitott 8 napon beliil Megrendel6 felé
irasban bejelenteni.

6.2. Az értékbecsléseket 3 példanyban kell 4tadni a Megrendel6nek.

6.3. Az értékbecslésekhez minden esetben mellékelni kell fotédokumentaciot,
és a tulajdoni lapot.

6.4. A viéllalkozé kételes a jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd
vallalkozasi szerzé6désben foglalt, altala ajanlott hataridét teljesiteni.

Az ajanlatkérd 4ltal meghatdrozott kotelezd szallitasi hatdridé6 1-5 db
értékbecslés esetén 5 munkanap, 5 db feletti értékbecslés esetén 10 munkanap,
melynek véllalisa érvényességi feltétel. 1 db értékbecslés esetén vallalt
hatdridé: 1 munkanap.

15 db értékbecslés feletti megrendelés esetén az ajanlatkéré az ajanlattételi
felhivasban hatdrozza meg a konkrét elvart teljesitési hatéridét, tekintettel a
munka Gsszetettségére és mennyiségére.

6.5.A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzédés
teljesitése sordn Villalkozé koteles a haladékot nem tiirs értesitéseit azonnal
telefonon, telefaxon vagy e-mailen a Megrendelével kdzolni.

6.6. A Villalkozo koételes a terhére felrohatd késedelmes teljesités esetén a
vallalkozasi szerz6dés szerinti szallitisi hatarid6tsl szamolva napi késedelmi
kotbért fizetni, melynek minimalis mértéke az adott netto vallalasi dij 0,5 %-a
munkanaponta, de minimum 5 000 Ft/munkanap. A Villalkozé 4ltal
megajanlott késedelmi koétbér a jelen keretmegallapodas alapjan megkoétendd
vallalkozasi szerzédésben keriil rogzitésre.

6.7. A Villalkozé tudomésul veszi, hogy a sajat hibajabol bekovetkezd, a
konkrét véllalkozasi szerzédésben meghatdrozott mértékii késedelmet kdvetden
Megrendeld jogosult a szerzédéstsl egyoldaluan eldllni és az ellehetetleniilést
megéllapitani.
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6.8. A Villalkozo kételes a Megrendeld részére 10% meghitsulasi kotbért
fizetni, amennyiben a szerzédéstsl egyoldaluan elall, kivéve, ha az elallssra rajta
kiviilallé okbol keriilt sor. A kotbér alapja a vallalkozési szerz6dés nett6 értéke.

7. Vallalkozé jogai

7.1.A jelen keretmegallapodas alapjan megkétendé vallalkozasi szerzodés
teljesitése soran Vallalkozo jogosult alvallalkozé igénybevételére, akinek
személyét koteles elézetesen Megrendelének irasban bejelenteni, és akinek
tevekenységéért, mint sajatjaért felel. A kozbeszerzések értékének tiz szazalékat
meghaladé mértékben igénybe venni kivant alvallalkoz6 csak az lehet, akit a

Villalkoz6 ajanlatdban nevesitett.

A tiz szazalék feletti alvéllalkozé sem vonhat be a teljesités soran a sajat
szerzOdéses értékének tiz szazalékat meghaladé mértékben teljesitési segédet. Az
alvallalkozok személyének vonatkozisiban a Kbt. 304. § (2) bekezdése az
irdnyado.

7.2. A jelen keretmegillapodas alapjan megkétendd vallalkozasi szerzsdés
teljesitését kovetden Vallalkozo Jogosult szamlat benyjtani.

7.3. A Véllalkozé jogosult a Megrendel§ fizetési kotelezettségének késedelmes
teljesitése esetén, a lejart fizetési hataridés szamla brutté dsszegére vetitve, a
PTK szerinti késedelmi kamatot érvényesiteni.

8. Megrendelé kotelezettségei

8.1. A jelen keretmegéllapodés alapjan megkdtendd viéllalkozasi szerzédés
alairasaval egyidejiileg a Megrendel koteles atadni a Véllalkozonak az ingatlan
tulajdoni lapjat és — amennyiben rendelkezésére all — alaprajzat, valamint
minden olyan rendelkezésére 4ll6 szakvéleményt és informaciot, amelyek az
éplilet miiszaki allapotat tiikkrozik.

8.2. A jelen keretmegallapodas alapjan megkétendd vallalkozasi szerz6dés
teljesitését  kovetben Megrendelé koteles Vallalkozo szamlajat jelen
keretmegdllapodas 6./ pontjaban szerepld feltételek megléte esetén 30 napon
beliil dtutalassal kiegyenliteni.

8.3. A jelen keretmegéllapodas alapjan megkétendé vallalkozasi szerz6dés
szerint Megrendel§ kételes Vallalkozé részére 10% meghiusulési kotbért fizetni,
amennyiben a szerz6déstél egyoldalian elall, kivéve, ha az elallas a Villalkozé
késedelme miatt 4ll be. A kétbér alapja a véllalkozasi szerz6dés netté értéke.

8.4. A jelen keretmegéllapodds alapjan megkdtend$ vallalkozasi szerzédés

szerint Megrendel$ kételes a szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségének
késedelmes teljesitése esetén, a lejart fizetési hataridds szamla bruttd Osszegére
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vetitve, a PTK szerinti késedelmi kamatot Véllalkozonak megfizetni.

9. Megrendeld jogai

9.1. Megrendelé jogosult arra, hogy amennyiben a keretmegéllapodas
megkotését kdvetden (Ssszhangban a Kbt. 136/E. § (1) bekezdésével) -altala
elére nem lathato és elhdrithatatlan ok kovetkeztében- bedllott lényeges
koriilmény miatt a szerz6dés megkotésére, illetbleg a szerzddés megkdtése
esetén a teljesitésre nem lenne képes, jelen keretmegallapod4s alapjan ne adjon
megrendelést a keretmegallapodasban részes Vallalkozok részére.

9.2. A jelen keretmegallapodas alapjan megkoétend6é vallalkozasi szerz6dés
teljesitése soran, illetve azt kovetden Megrendel jogosult a Vallalkozo terhére
felr6haté késedelmes teljesités esetén a szerzddés szerinti befejezési hatarid6tsl
szamolva minimum munkanaponként 0,5% késedelmi kétbért érvényesiteni,
(mely minimum S 000,-. Ft/munkanap) melynek elfogadisa az érvényes
ajanlattétel feltétele.

10. Egyéb megallapodasok

10.1. Megrendelé koteles Kbt. 7/A. cimének 136./B. § (3) bekezdés b) pontja
szabalyai (a keretmegallapodasos eljérds szabalyai) -136/A. -136/E. §- szerint
eljérni.

10.2.Megrendel$ koteles —kivéve, ha a Kbt. 136/E § (2) bekezdésében biztositott
jogaval nem él- a keretmegéllapodasos eljards masodik részeként kozvetlen
ajanlattételi felhivast kiilldeni az Osszes, keretmegéllapoddsban részes
Villalkozénak, hogy az alapjan vallalkozasi szerzodést kothessen a nyertes
ajénlattevével a konkrét értékbecslési munkara.

10.3. A keretmegallapodasra vonatkozoan jognyilatkozatot Megrendeld részérsl
Fabriczki Andras elndk-vezérigazgato, Villalkozé részérél Szabé Gaborné
iigyvezetd, mint cégjegyzésre jogosult képviseld, akaddlyoztatisuk esetén
meghatalmazottjuk, illetve cégjegyzésre jogosult tisztségvisel§ tehet.

10.4. Jelen  keretmegallapodasban  meghatérozott  feltételek egyiittesen
alkalmazandéak a keretmegéallapodds alapjan kotendd  vallalkozasi
szerz0désben szabélyozott feltételekkel. Az egyéb kérdésekben a PTK.
rendelkezései az irdnyadok.

1.05. Vallalkozé tudomasul vesz, hogy ha az altala, a jelen keretmegallapodas
alapjan elkészitett értékbecslése ellendrzése valik sziikségessé, akkor azon
munka esetében, a keretmegallapodas masodik szakaszaban, az ellenérzésre
vonatkozoan a Megrendeld nem kiild részére kdzvetlen ajanlattételi felhivast .



10.6.

Jogvita esetén Felek, a Févdrosi Birésdg kizéarolagos illetékességét kotik  ki.

10.7. A jelen keretmegallapodas a Kbt. 136. /A. § (7) bekezdése alapjan nyilvanos,

10.8.

annak tartalma kozérdekdi adatnak minésiil, kivéve, ha valamelyik
keretmegéllapodasban részes Vallalkoz6 a Kbt. 73. § (1) bekezdése szerint

lizleti titkot jelolt meg az ajnlatiban és az nem ellentétes a Kbt. 96. § 3)
bekezdésével.

Jelen keretmegéllapodast felek annak elolvasisa és megértése utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t egyetértden elfogadtak és cégjegyzésre
igazoltan jogosult képviseldik négy peéldanyban irtak ala azzal, hogy a jelen
keretmegéllapodas helyesen, pontosan és teljes koriien tartaimazza tigyleti
akaratukat és a tényeket, valamint a rendelkezésre bocsatott adatokat.

Budapest, 2009. november 16.
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Fabriczki Andris

Szabo Gébomé/
EIndk-vezérigazgato Ugyvezeto
Megrendelé Vallalkoz6
ING-PROY 94 K¥T.

1149 Bp.. Réna u, 81,
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