Preambulum

A Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt, mint a Budapest Févaros VI. keriilet Teréz-
varos Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag, és mint az Onkor-
manyzat tulajdonaban all6 lakéépiiletek, lakasok és vegyes rendeltetésii épiiletek kezeld-
je, a kdzbeszerzésekrol sz616 2003. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Kbt.) 22. § (1)
bekezdése i.) pontjanak alanyi hatalya ala tartozé ajanlatkérének mindsiil, ezért a kézbe-
szerzé€si torvény altal meghatarozott értékhatarokra tekintettel, kozbeszerzési eljarast
folytatott le a kezelésében allo laké és vegyes rendeltetésii épiiletek ill. tarsashazi
albetétek értékbecslési munkainak targyaldsos eljaras keretében torténd elvégzésére.

A kozbeszerzési eljaras ajanlattételi felhivasa 2009. szeptember 07-én megjelent a Koz-
beszerzési ErtesitGben, azonosité szama. KE- 17 715/2009. A Megrendeld a feladott hir-
detmény modositasat kezdeményezte, az errdl sz6l6 hirdetmény 2009. szeptember 25-én
jelent meg a Kézbeszerzési Ertesitében, KE- 19 465/2009 azonosit6 szam alatt. Az elja-
rast lezaré hirdetmény azonosito szama KE — 25581/2009.

A 2009. szeptember 03-4n megkezdett, és 2009. november 06-4n eredményesen zarult, a

nemzeti ért€khatart meghalado, altalanos egyszerii kozbeszerzési eljaras lefolytatasat ko-
vetOen keriil megkotésre az alabbi

Keretmegallapodas
mely 1étrej6tt a

Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt

képviseli: Fabriczki Andras elnok-vezérigazgatd
telefon, fax: tel.: 3016-711 fax: 3016-709

e-mail: vezerigazgato@tvvrt.hu

székhelye: 1064 Budapest, Rézsa u. 81-83.
cégjegyzékszama: 01-10-042987

addészama: 12098336-2-42

szamlavezet0 hitelintézet: Budapest Bank Rt.

bankszamlaszama: 10102086-68432102-00000008

tovabbiakban mint Megrendeld,
valamint az

Patria Consult Gazdasagi Tandcsadé és Vagyonkezelé Zrt

képviseli: Szabd Zsolt igazgatdsag elnoke
telefon, fax: 368 —7221/242 - 2715

E-mail: patriaconsult@patriaconsult.hu
székhelye : 1034 Budapest, Seregély utca 13.
cégjegyzékszama : Cg.01-10-044933
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addszama : 13047821-2-41

szamlavezetd hitelintézet: MKB Bank Zrt

bankszamlasziama : 1030002-20351229-00003285
tovabbiakban mint V4 11a 1k o z 6 koz6tt, az alabbi feltételek szerint.

1. A keretmegaillapodas tirgya

Budapest Fgvaros VI. keriilet Terézvéarosi Onkorményzat tulajdonaban és Megrendel§
kezelésében 1év6 ingatlanok értékbecslésének elvégzése.

2. A keretmegillapodas hatalya, idétartama és megsziinése

2.1. A keretmegallapodas az alairasanak napjan lép hatalyba, és az azt kévetd 24 hé-
nap hatarozott iddtartamra szol azzal a feltétellel, hogy ha az eseti megrendelések
osszértéke meghaladja a 27.300.000.- Ft + AFA Gsszeget, ugy a keretmegalla-
podas megsziinik.

2.2. Jelen keretmegallapodéas meghosszabbitasara a keretmegallapodas alairasakor ha-
talyban 1év6 kozbeszerzési torvény rendelkezései alapjan nincs maod.

2.3. Jelen keretmegallapodast Felek kozos akarattal bArmikor megsziintethetik.

2.4. A keretmegallapodas megszilinik barmelyik fél jogutdéd nélkiili megsziinése ese-
tén.

3. A keretmegallapodas felmondasa

3.1. A keretmegallapodast Megrendeld egyoldaliian, minden jogkévetkezmény nélkiil
felmondhatja, ha Vallalkozé ellen a Kbt. 60. § (1) bekezdésében, a 61. § (1) be-
kezdés a)-d) pontjaban foglalt kizaré okok barmelyike bekovetkezik.

3.2. A rendkiviili felmondas joga mindkét felet megilleti, a masik félnek a keret-
megallapodas alapjan 1étrejott vallalkozési szerzddés sulyos szerz6désszegése
esetén.

3.3. Megrendel§ részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil tobbek koz6tt, ha maga-
tartdsa kovetkeztében, Vallalkozé szerzédésben véllalt feladatainak végrehajtasa
ellehetetleniil, illetve ha Vallalkoz6 részére a vallalkozoi dijat nem fizeti meg, a
vallalkozasi szerzddésben rogzitett fizetési hataridd leteltét koveté 30 napon be-
lil.

3.4. Vallalkozo részérdl sulyos szerz6désszegésnek mindsiil tobbek kozott, ha nem ad
ajanlatot, vagy a keretmegallapodas alapjan megkotott vallalkozasi szerz6désben
rogzitett munkat sorozatosan (azaz t6bb mint kétszer) nem megfelelé6 mindségben
¢s hataridore végzi.
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4. Villalkozisi dij

4.1. A jelen keretmegallapodasban rogzitett ellenszolgaltatas dija i értékbecslés ese-
tén az alabbiak szerint alakul:

4.1.1. Lakas célu helyiség értékbecslése: 26.000,- Ft + AFA

4.1.2. Nem lakas céljara szolgald ingatlanok értékbecslése:

a./ 49,9 m2 alatti: 26.000,- Ft+ AFA
b./ 50—99,9 m2 kozott: 36.000,- Ft+ AFA
c./ 100 - 499,9 m2 kézott: 60.000,- Ft+ AFA
d./ 500 m2 folott: 80.000,- Ft + AFA

4.2. Az ellenszolgaltatés dija a vallalkozo altal készitett értékbecslések aktualizalasa
esetén az alabbiak szerint alakul:

4.2.1. Az értékbecslés keltétSl szamitott 6 hdnapon beliil az aktualizalast a
vallalkozé téritésmentesen elvégzi.

4.2.2. Az értékbecslés keltétdl szamitott 6-12 honap kdzott a 4.1. pont szerinti
vallalkozasi dij 30%-a.

4.2.3. Az értekbecslés keltétdl szamitott 12-24 honap kozott a 4.1. pont szerinti
vallalkozasi dij 50%-a.

4.2.4. Az értékbecslés keltét6l szamitott 24 hénapon til vj értékbecslés késziil,
igy annak vallalkozasi dija a 4.1. pontban részletezettek szerint keriil
megallapitasra.

Az értékbecslés aktualizalasat az adott értékbecslést végzé szervezet végzi el.

S. Fizetési feltételek a megkotendé vallalkozasi szerzédés teljesitése soran

5.1. Vallalkoz6 a Szamviteli és AFA torvény eldirasainak megfeleld, szabalyszertien
kiallitott szamlat nyujthat be a jelen keretmegéllapodas alapjan megkédtendd val-
lalkozasi szerz6dés teljesitését kovetSen, ahol vevéként Megrendelt kell szere-
peltetnie.

5.2. Vallalkoz6 szamlat a jelen keretmegallapodas alapjan megkdtendd vallalkozasi
szerz8deés teljesitése soran, az értékbecslés atadasaval egyidejiileg nytjthat be.

5.3. Megrendel6 a benyujtott és elfogadott szamlat a jelen keretmegallapodas alapjan
megkdtend§ vallalkozasi szerzédésben részletezett feltételek teljesiilése esetén 30
napon beliil atutalassal kételes Vallalkozé6 MKB Bank ZRt-nél vezetett 1030002-
20351229-00003285 szamu szaml4jara kiegyenliteni.

5.4. A szamla kifizetésének feltétele az ad6zas rendjérél sz6l6 2003. évi XCII. Téor-
veny 36/A. §-a szerinti igazolds becsatolasa. Visszatartasi kotelezettség nélkiil
abban az esetben fizetheti ki a Megrendeld a szamlat, ha a Vallalkozé a kifizetés
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idGpontjatdl szamitott 30 napnal nem régebbi nemleges adoigazolast atad a Meg-
rendeldnek, vagy a kifizetés id6pontjiban szerepel a koztartozas mentes ad6zo6i
adatbazisban.

6. Villalkozé kotelezettségei

6.1. Vallalkozo kételes a Kbt. 60. § (1) bekezdés szerinti barmely esemény bekovet-
kezését, annak bekdvetkeztétdl szamitott 8 napon beliill Megrendel§ felé irasban
bejelenteni.

6.2. Az ért€kbecsléseket 3 példanyban kell dtadni a MegrendelSnek.

6.3. Az értékbecslésekhez minden esetben mellékelni kell fotodokumentaciot, és a tu-
lajdoni lapot.

6.4. A Vallalkoz6 koteles a jelen keretmegallapodas alapjan megkétendd vallalkozasi
szerzGdésben foglalt, altala ajanlott hatariddt teljesiteni.

Az ajanlatkérd altal meghatarozott kotelezd szallitasi hataridé 1-5 db értékbecslés
esetén 5 munkanap, 5 db feletti értékbecslés esetén 10 munkanap, melynek vélla-
lasa ervényességi feltétel. 1 db értékbecslés esetén vallalt hatarids: 2 munkanap.

15 db értekbecslés feletti megrendelés esetén az ajanlatkéré az ajanlattételi fel-
hivasban hatdrozza meg a konkrét elvart teljesitési hataridét, tekintettel a munka
Osszetettségére és mennyiségére.

6.5. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzédés teljesitése
soran Vallalkozo kételes a haladékot nem tiir6 értesitéseit azonnal telefonon, te-
lefaxon vagy e-mailen a Megrendeldvel kézolni.

6.6. A Vallalkoz6 koételes a terhére felrohat6 késedelmes teljesités esetén a vallalko-
zasi szerzO6dés szerinti szallitasi hatarid6t6l szamolva napi késedelmi kotbért fi-
zetni, melynek minimalis mértéke az adott netté vallalasi dij 0,5 %-a munka-
naponta, de minimum 2 000 Ft/munkanap. A Vallalkozé 4ltal megajanlott kése-
delmi kotbér a jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzé-
désben keriil rogzitésre.

6.7. A Vallalkoz6 tudomasul veszi, hogy a sajat hibajabol bekovetkez, a konkrét val-
lalkozasi szerz6désben meghatarozott mértékii késedelmet kdvetéen Megrendeld
jogosult a szerz6déstl egyoldalian elallni és az ellehetetleniilést megallapitani.

6.8. A Vallalkoz6 kételes a Megrendel6 részére 10% meghitisulasi kotbért fizetni,

amennyiben a szerzédéstdl egyoldaluan elall, kivéve, ha az elallasra rajta kiviilal-
16 okbdl keriilt sor. A kétbér alapja a vallalkozasi szerz6dés nettd értéke.
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7. Vallalkoz6 jogai

7.1. A jelen keretmegallapodés alapjan megkétendd vallalkozasi szerz6dés teljesitése
soran Vallalkozé jogosult alvéllalkozé igénybevételére, akinek személyét koteles
elézetesen Megrendel6nek irasban bejelenteni, és akinek tevékenységéért, mint
sajatjaért felel. A kézbeszerzések értékének tiz szazalékat meghaladé mértékben
igénybe venni kivant alvéllalkoz6 csak az lehet, akit a Vallalkozé ajanlataban
nevesitett.

A tiz szazalék feletti alvallalkozé sem vonhat be a teljesités soran a sajat szerz6-
déses értékének tiz szazalékat meghalad6 mértékben teljesitési segédet. Az al-
véllalkozok személyének vonatkozasaban a Kbt. 304. § (2) bekezdése az
iranyado.

7.2. A jelen keretmegallapodas alapjan megkétendd vallalkozasi szerzédés teljesitését
kovetden Vallalkozo jogosult szamlat benyujtani.

7.3. A Vallalkoz6 jogosult a Megrendeld fizetési kotelezettségének késedelmes telje-
sitése esetén, a lejart fizetési hataridGs szamla brutté 6sszegére vetitve, a PTK
szerinti késedelmi kamatot érvényesiteni.

8. Megrendelé kitelezettségei

8.1. A jelen keretmegallapodas alapjan megkétendd vallalkozasi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg a Megrendeld koteles atadni a Vallalkozénak az ingatlan tulajdoni
lapjat és — amennyiben rendelkezésére all — alaprajzat, valamint minden olyan
rendelkezésére 4ll6 szakvéleményt és informaci6t, amelyek az épiilet miiszaki
allapotat tiikrézik.

8.2. A jelen keretmegallapodés alapjan megkotendd véllalkozasi szerzédés teljesitését
kovetden Megrendel$ koteles Vallalkozd szamlajat jelen keretmegallapodas 6./
pontjaban szerepl6 feltételek megléte esetén 30 napon beliil atutalassal kiegyenli-
teni.

8.3. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzédés szerint
Megrendel§ kételes Vallalkozé részére 10% meghitsulasi kotbért fizetni, ameny-
nyiben a szerz6dést6l egyoldaliuan elall, kivéve, ha az elallas a Vallalkozé kése-
delme miatt a1l be. A kotbér alapja a vallalkozési szerz6dés nettd értéke.

8.4. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerz6dés szerint
Megrendel6 koteles a szerz6désben vallalt fizetési kételezettségének késedelmes
teljesitése esetén, a lejart fizetési hatarid6s szamla brutté dsszegére vetitve, a
PTK szerinti késedelmi kamatot Vallalkozénak megfizetni.
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9. Megrendelé jogai

9.1. Megrendel$ jogosult arra, hogy amennyiben a keretmegallapodas megkdotését
kovetden (8sszhangban a Kbt. 136/E. § (1) bekezdésével) - altala elére nem lat-
hat6 és elharithatatlan ok kovetkeztében - beallott lényeges koriilmény miatt a
szerz0dés megkotésére, illetSleg a szerz6dés megkotése esetén a teljesitésre nem
lenne képes, jelen keretmegallapodas alapjan ne adjon megrendelést a keret-
megallapodasban részes Vallalkozok részére.

9.2. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzédés teljesitése
soran, illetve azt kévetéen Megrendels jogosult a Vallalkozé terhére felrohatd
késedelmes teljesités esetén a szerzédés szerinti befejezési hatarid6tsl szamolva
minimum munkanaponként 0,5% késedelmi kétbért érvényesiteni, (mely mini-
mum 2 000,- Ft/munkanap) melynek elfogadasa az érvényes ajanlattétel feltéte-
le.

10. Egyéb megallapodasok

10.1. Megrendel6 kételes Kbt. 7/A. cimének 136./B. § (3) bekezdés b) pontja szaba-
lyai (a keretmegallapodésos eljaras szabalyai) -136/A. -136/E. §- szerint eljarni.

10.2. Megrendelg kételes — kivéve, ha a Kbt. 136/E § (2) bekezdésében biztositott jo-
gaval nem él — a keretmegallapodasos eljards masodik részeként kdzvetlen ajan-
lattételi felhivast kiildeni az 6sszes, keretmegallapodasban részes Vallalkozonak,
hogy az alapjan vallalkozasi szerzédést kéthessen a nyertes ajanlattevdvel a
konkrét értékbecslési munkara.

10.3. A keretmegallapodasra vonatkozéan Jognyilatkozatot Megrendelé részérsl
Fabriczki Andras elnok-vezérigazgato, Villalkozé részérdl Szabé Zsolt igaz-
gatosag elndke, mint cégjegyzésre jogosult képviseld, akadalyoztatasuk esetén
meghatalmazottjuk, illetve cégjegyzésre jogosult tisztségviseld tehet.

10.4. Jelen keretmegallapodasban meghatarozott feltételek egylttesen alkalmazan-
déak a keretmegallapodas alapjan kotendd vallalkozasi szerzédésben szabalyo-
zott feltételekkel. Az egyéb kérdésekben a PTK. rendelkezései az iranyadok.

10.5. Véllalkozé tudomasul vesz, hogy ha az altala, a jelen keretmegallapodas alap-
jan elkészitett értékbecslés ellendrzése valik sziikségessé, akkor azon munka ese-
tében, a keretmegallapodas masodik szakaszaban, az ellendrzésre vonatkozéan a
Megrendel6 nem kiild részére kézvetlen ajanlattételi felhivast .

10.6. Jogvita esetén Felek, a Févdrosi Birosdg kizarolagos illetékességét kotik ki.

10.7. A jelen keretmegallapodss a Kbt. 136. /A. § (7) bekezdése alapjan nyilvanos,
annak tartalma koézérdekii adatnak mindsiil, kivéve, ha valamelyik keretmeg-
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allapodasban részes Vallalkozé a Kbt. 73. § (1) bekezdése szerint uzleti titkot je-
161t meg az ajanlatiban és az nem ellentétes a Kbt. 96, § (3) bekezdésével.

10.8. Jelen keretmegallapodast felek annak elolvasisa és megértése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot egyetértéen elfogadtik és cégjegyzésre iga-
zoltan jogosult képviselsik négy példinyban irtdk ali azzal, hogy a jelen
keretmegallapodas helyesen, pontosan és teljes koriien tartalmazza ugyleti akara-
tukat és a tényeket, valamint a rendelkezésre bocsatott adatokat.

Budapest, 2009. november 16. PATRIA CONSULT

Gozdasiy Tiurhesado és Vagyonkeseld
ksdd Részvénymrxmmg!
t.
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Fabriczki Andras Szabo Zsolt
Eln6k-vezérigazgat6 Igazgatosag elnoke
Megrendelé Vallalkozé



