Preambulum

A Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt, mint a Budapest Fovaros VI. keriilet
Terézvaros Onkorményzat 100%-os tulajdonaban allo gazdasagi tdrsasag, és mint az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakoépiiletek, lakdsok €s vegyes rendeltetési épiiletek
kezelbje, a kozbeszerzésekrdl sz616 2003. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Kbt.) 22. §
(1) bekezdése i.) pontjanak alanyi hatilya ala tartozé ajanlatkérének mindsill, ezért a
kozbeszerzési torvény altal meghatarozott értékhatdrokra tekintettel, kozbeszerzési
eljarast folytatott le a kezelésében 4ll6 lako és vegyes rendeltetésii épiletek ill. tarsashazi
albetétek értékbecslési munkainak targyaldsos eljaras keretében torténd elvégzésére.

A kozbeszerzési eljaras ajanlattételi felhivasa 2009. szeptember 07-én megjelent a
K&zbeszerzési Ertesitben, azonosité szama. KE- 17 715/2009. A Megrendelé a feladott
hirdetmény modositasat kezdeményezte, az errdl sz6l6 hirdetmény 2009. szeptember 25-
én jelent meg a Kozbeszerzési Ertesit6ben, KE- 19 465/2009 azonosité szam alatt. Az
eljarast lezar6 hirdetmény azonosité szima KK — 25581/2009.

A 2009. szeptember 03-an megkezdett, és 2009. november 06-dn eredményesen zarult, a

nemzeti értékhatart meghalado, altalanos egyszerii kdzbeszerzési eljaras lefolytatasat
kovetden keriil megkotésre az alabbi

Keretmegallapodas
mely 1étrejott a

Terézvarosi Yagyonkezel6 Nonprofit Zrt

képviseli: Fabriczki Andras elnok-vezérigazgatd
telefon, fax: tel.: 3016-711 fax: 3016-709

e-mail: vezerigazgato@tvvrt.hu

székhelye: 1064 Budapest, Rozsa u. 81-83.
cégjegyzékszama: 01-10-042987

adészama: 12098336-2-42

szamlavezetd hitelintézet: Budapest Bank Rt.

bankszamlaszama: 10102086-68432102-00000008

tovabbiakban mint Megrendeld,

valamint az

UNIHOUSE Ingatlanszakerto és Gazdasagi Kft

képviseli: Travnik Zsolt ligyvezetd

telefon, fax: 06 20/9 9 460 460

E-mail: unihouse@unihouse.hu

székhelye : 2091 Etyek, Kossuth Lajos u. 71/2.

cégjegyzékszama : Cg.07-09-011652

adoészdma : 10363274-2-07

szamlavezetd hitelintézet: MKB Bank Zrt

bankszdmlaszama : 10300002-10323383-49020011

tovabbiakban mint Vallalk o z 6 kozott, az alabbi feltételek szerint.

%A/ g

8%



AP

1. A keretmegaillapodas targya

Budapest Foévaros VI. keriilet Terézvarosi Onkorményzat tulajdonaban és Megrendel6
kezelésében 1évo ingatlanok értékbecslésének elvégzése.

2. A keretmegallapodas hatalya, idétartama és megsziinése

2.1. A keretmegallapodas az aldirasanak napjan 1ép hatalyba, és az azt kovetd 24
hénap hatdrozott idbtartamra sz6l azzal a feltétellel, hogy ha az eseti
megrendelések Osszértéke meghaladja a 27.300.000.- Ft + AFA Osszeget, ugy a
keretmegallapodas megsziinik.

2.2. Jelen keretmegallapodas meghosszabbitasdra a keretmegallapodas alairasakor
hatalyban 1év6 kozbeszerzési torvény rendelkezései alapjan nincs mod.

2.3.Jelen keretmegallapodast Felek kozos akarattal barmikor megsziintethetik.

2.4. A keretmegallapodds megsziinik barmelyik fél jogutéd nélkiili megsziinése
esetén.

3. A keretmegallapodas felmondasa

3.1. A keretmegallapodast Megrendeld egyoldalian, minden jogkdvetkezmény nélkiil
felmondhatja, ha Vallalkoz6 ellen a Kbt. 60. § (1) bekezdésében, a 61. § (1)
bekezdés a)-d) pontjaban foglalt kizar6 okok barmelyike bekdvetkezik.

3.2. A rendkivili felmondas joga mindkét felet megilleti a masik fél
keretmegdllapodas  alapjén  létrejott  vallalkozasi  szerzédés  silyos
szerz8désszegése esetén.

3.3. Megrendelé részérdl sulyos szerzOdésszegésnek mindsiil tobbek kozott, ha
magatartasa kovetkeztében, Vallalkozé szerzodésben vallalt feladatainak
végrehajtasa ellehetetlentil, illetve ha Véllalkozd részére a vallalkozéi dijat nem
fizeti meg, a vallalkozasi szerz6désben rogzitett fizetési hataridé leteltét kovetd
30 napon beliil.

3.4. Vallalkozo6 részérdl sulyos szerzbdésszegésnek mindsiil tobbek kdzott, ha nem ad
ajanlatot, vagy a keretmegillapodds alapjan megkétott vallalkozasi
szerzOdésben rdgzitett munkat sorozatosan (azaz t6bb mint kétszer) nem
megfelelé mindségben és hatarid6re végzi.




4.

4.1.

Villalkozasi dij

A jelen keretmegéllapodéasban rogzitett ellenszolgaltatds dija uj értékbecslés
esetén az alabbiak szerint alakul:

4.1.1. lakas célu helyiség értékbecslése:  35.000,- Ft+AFA

4.1.2. Nem lakas céljara szolgald ingatlanok értékbecslése:

a./ 49,9 m2 alatti: 40.000,- Ft+A}FA
b./ 50 — 99,9 m2 kozott: 60.000,- Ft+AfA
c./ 100 — 499,9 m2 ko6zott: 90.000,- Ft+ AFA
d./ 500 m2 folétt: 145.000,- Ft+AFA

4.2. Az cellenszolgaltatds dija a vallalkoz6 4ltal készitett értékbecslések

aktualizaldsa esetén az alabbiak szerint alakul:

4.2.1. Az értékbecslés keltétdl szamitott 6 honapon beliil az aktualizalast a
vallalkoz6 téritésmentesen elvégzi.

4.2.2. Az értékbecslés keltétdl szamitott 6-12 honap kozott az 4.1. pont
szerinti vallalkozasi dij 30%-a.

4.2.3. Az értékbecslés keltétdl szamitott 12-24 hénap kozo6tt az 4.1. pont
szerinti vallalkozasi dij 50%-a.

4.2.4. Az értékbecslés keltétl szamitott 24 hénapon tal 4j értékbecslés
késziil, igy annak vallalkozasi dija az 4.1. pontban részletezettek szerint
keriil megallapitésra.

Az értékbecslés aktualizalésat az adott értékbecslést végzd szervezet végzi
el.

5. Fizetési feltételek a megkotend6 vallalkozasi szerzédés teljesitése soran

5.1. Vallalkozo a Szémviteli és AFA torvény el6irdsainak megfeleld,
szabalyszeriien kiallitott szdmlat nydjthat be a jelen keretmegallapodas alapjan
megkdtendd véllalkozéasi szerz6dés teljesitését kovetden, ahol vevéként
Megrendel6t kell szerepeltetnie.

5.2. Vallalkozé szamlat a jelen keretmegéllapodas alapjan megkotendd
vallalkozasi szerzOdés teljesitése soran, az értékbecslés atadasaval egyidejiileg
nyujthat be.

5.3. Megrendel§ a benyujtott és elfogadott szamlat a jelen keretmegéllapodas
alapjan megkdtendd vallalkozasi szerz6désben részletezett feltételek teljesiilése
esetén 30 napon belill atutaldssal koteles Vallalkoz6 MKB Bank Zrt-nél
vezetett 10300002-10323383-4902001 szamu szamléjara kiegyenliteni.

2
— s



5.4. A szamla kifizetésének feltétele az adozas rendjérél szol6 2003. évi XCII.
Térvény 36/A. §-a szerinti igazolds becsatolsa. Visszatartasi kotelezettseg
nélkiil abban az esetben fizetheti ki a megrendeld a szamlat, ha a vallalkoz6 a
kifizetés idépontjatdl szamitott 30 napnal nem régebbi nemleges ado6igazolast
atad a Megrendeldnek, vagy a kifizetés idSpontjdban szerepel a koztartozas
mentes ad6zoi adatbazisban.

Viallalkoz6 kotelezettségei

6.1. Vallalkoz6 koteles a Kbt. 60. § (1) bekezdés szerinti barmely esemény
bekovetkezését, annak bekovetkeztét6l szamitott 8 napon beliil Megrendeld felé
irasban bejelenteni.

6.2. Az értékbecsléseket 3 példanyban kell atadni a Megrendel6nek.

6.3. Az értékbecslésekhez minden esetben mellékelni kell fotédokumentaciot,
és a tulajdoni lapot.

6.4. A vallalkozo koteles a jelen keretmegdallapodas alapjdn megkotendd
vallalkozasi szerz6désben foglalt, altala ajanlott hataridot teljesiteni.

Az ajanlatkérd 4altal meghatarozott kotelezd szallitasi hataridé 1-5 db
értékbecslés esetén 5 munkanap, 5 db feletti értékbecslés esetén 10 munkanap,
melynek vallaldsa érvényességi feltétel. 1 db értékbecslés esetén véllalt
hatarid§: 2 munkanap.

15 db értékbecslés feletti megrendelés esetén az ajanlatkérd az ajanlattételi
felhivasban hatdrozza meg a konkrét elvart teljesitési hataridét, tekintettel a
munka Osszetettségére és mennyiségére.

6.5.A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzddés
teljesitése soran Véllalkozo koteles a haladékot nem tiir6 értesitéseit azonnal
telefonon, telefaxon vagy e-mailen a Megrendelével kézolni.

6.6. A Villalkozoé koteles a terhére felrdhaté késedelmes teljesités esetén a
vallalkozasi szerzddés szerinti szallitasi hatarid6tél szamolva napi késedelmi
kotbért fizetni, melynek minimélis mértéke az adott nettd vallalasi dij 0,5 %-a
munkanaponta, de minimum 2000 Ft/munkanap. A Vallalkozo altal
megajanlott késedelmi kotbér a jelen keretmegéllapodéds alapjan megkdtendd
vallalkozasi szerz6désben keriil rogzitésre.

6.7. A Villalkoz6é tudomésul veszi, hogy a sajat hibajabol bekodvetkezd, a
konkrét véallalkozasi szerz6désben meghatarozott mértékli késedelmet kovetden

Megrendel6 jogosult a szerz6déstol egyoldalian elallni és az ellehetetleniilést
megallapitani.
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6.8. A Villalkozd koteles a Megrendeld részére 10% meghitsulasi kétbért
fizetni, amennyiben a szerzodéstdl egyoldaluan elall, kivéve, ha az elallasra rajta
Kkiviilallo okbol keriilt sor. A kotbér alapja a vallalkozési szerzodés nett6 értéke.

7. Villalkoz6 jogai

7.1.A jelen keretmegéllapodas alapjan megkdtendd vallalkozasi szerzddés
teljesitése soran Vallalkozé jogosult alvallalkozd igénybevételére, akinek
személyét koteles elézetesen Megrendelonek irdsban bejelenteni, és akinek
tevékenységéért, mint sajatjaért felel. A kozbeszerzések értékének tiz szazalékat
meghaladé mértékben igénybe venni kivant alvallalkozo csak az lehet, akit a

Vallalkoz6 ajénlataban nevesitett.

A tiz szazalék feletti alvallalkoz6 sem vonhat be a teljesités sordn a sajat
szerzGdéses értékének tiz szazalékat meghalad6é mértékben teljesitési segédet. Az
alvallalkozok személyének vonatkozadsdban a Kbt. 304. § (2) bekezdése az
irdnyado.

7.2. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozasi szerzodés

teljesitését kovetden Véllalkozo jogosult szamlat benyujtani.

7.3. A Villalkozé jogosult a Megrendeld fizetési kotelezettségének késedelmes
teljesitése esetén, a lejart fizetési hataridos szamla brutté Osszegére vetitve, a
PTK szerinti késedelmi kamatot érvényesiteni.

8. Megrendel6 kotelezettségei

Ao

8.1. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendé vallalkozasi szerzodés
alafraséval egyidejilleg a Megrendeld koteles atadni a Vallalkozonak az ingatlan
tulajdoni lapjat és — amennyiben rendelkezésére 4ll — alaprajzat, valamint
minden olyan rendelkezésére 4ll6 szakvéleményt és informéciét, amelyek az
épiilet miiszaki allapotat tiikkrozik.

8.2. A jelen keretmegdllapodds alapjan megkodtendd vallalkozasi szerzédés
teljesitését kovetéen Megrendeld koteles Vallalkozd szdmléjat jelen
keretmegallapodas 6./ pontjaban szerepld feltételek megléte esetén 30 napon
beliil atutalassal kiegyenliteni.

8.3. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd véllalkozasi szerzédés
szerint Megrendel6 koteles Vallalkozo részére 10% meghiusulasi kotbért fizetni,
amennyiben a szerz6déstdl egyoldaluan elall, kivéve, ha az elallas a Villalkoz6
késedelme miatt all be. A kotbér alapja a véllalkozasi szerz6dés nett6 értéke.
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84. A jelen keretmegallapodas alapjan megkotendd vallalkozési szerzdés
szerint Megrendel6 koteles a szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségének
késedelmes teljesitése esetén, a lejart fizetési hataridos szamla brutté Osszegére
vetitve, a PTK szerinti késedelmi kamatot Vallalkozénak megfizetni.

9. Megrendelé jogai

9.1. Megrendelé jogosult arra, hogy amennyiben a keretmegallapodas
megkotését kovetden (Osszhangban a Kbt. 136/E. § (1) bekezdésével) -éaltala
elére nem lathaté és elharithatatlan ok kovetkeztében- beallott lényeges
korillmény miatt a szerz6dés megkotésére, illetdleg a szerzodés megkdtése
esetén a teljesitésre nem lenne képes, jelen keretmegéllapodas alapjan ne adjon
megrendelést a keretmegallapodésban részes Vallalkozok részere.

9.2. A jelen keretmegallapodas alapjan megkétendé vallalkozasi szerzddés
teljesitése soran, illetve azt kovetden Megrendeld jogosult a Vallalkoz6 terhére
felrohat6 késedelmes teljesités esetén a szerz0dés szerinti befejezési hatarid6tol
szamolva minimum munkanaponként 0,5% késedelmi kotbért érvényesiteni,
(mely minimum 2 000,~. Ft/munkanap) melynek elfogadisa az érvényes
ajanlattétel feltétele.

10. Egyéb megallapodasok

10.1. Megrendeld koteles Kbt. 7/A. cimének 136./B. § (3) bekezdés b) pontja
szabalyai (a keretmegallapodasos eljaras szabalyai) -136/A. -136/E. §- szerint
eljarni.

10.2.Megrendel6 koteles —kivéve, ha a Kbt. 136/E § (2) bekezdésében biztositott
jogaval nem ¢€l- a keretmegallapodasos eljaras masodik részeként kozvetlen
ajanlattételi felhivast kiildeni az Osszes, keretmegallapodasban részes
Vallalkozénak, hogy az alapjan vallalkozasi szerzd6dést kothessen a nyertes
ajanlattevével a konkrét értékbecslési munkara.

10.3. A keretmegallapodasra vonatkozoan jognyilatkozatot Megrendelé részérdl
Fabriczki Andras elnék-vezérigazgaté, Vallalkoz6 részér6l Travnik Zsolt
iigyvezetd, mint cégjegyzésre jogosult képviseld, akadalyoztatdsuk esetén
meghatalmazottjuk, illetve cégjegyzésre jogosult tisztségviseld tehet.

10.4. Jelen  keretmegallapodasban  meghatarozott  feltételek  egyiittesen
alkalmazandéak a keretmegallapodas alapjan kotendd  vallalkozasi
szerz6désben szabalyozott feltételekkel. Az egyéb kérdésekben a PTK.
rendelkezései az iranyadok.



1.05. Vallalkozé tudomésul vesz, hogy ha az altala, a jelen keretmegéllapodas
alapjan elkészitett értékbecslése ellendrzése valik sziikségessé, akkor azon
munka esetében, a keretmegallapodds masodik szakaszaban, az ellenOrzésre
vonatkozoan a Megrendeld nem kiild részére kozvetlen ajanlattételi felhivast.

10.6. Jogvita esetén Felek, a Févdrosi Birdsdg kizarélagos illetékességét kotik  ki.

10.7. A jelen keretmegallapodas a Kbt. 136. /A. § (7) bekezdése alapjan nyilvanos,
annak tartalma kozérdekii adatnak mindsiil, kivéve, ha valamelyik
keretmegallapodasban részes Villalkozé a Kbt. 73. § (1) bekezdése szerint
iizleti titkot jelolt meg az ajanlatdban és az nem ellentétes a Kbt. 96. § (3)
bekezdésével.

10.8. Jelen keretmegallapodast felek annak elolvasdsa és megértése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t egyetértéen clfogadték és cégjegyzésre
igazoltan jogosult képviseldik négy példanyban irtdk ald azzal, hogy a jelen
keretmegallapodds helyesen, pontosan és teljes korlien tartalmazza iigyleti
akaratukat és a tényeket, valamint a rendelkezésre bocsatott adatokat.
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