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Vallalkozasi Szerzodés

amely létrejott az egyrészrol a

Terézvarosi Vagyonkezelo Nonprofit Zrt.

képviseli : Jarasi Laszl6 Farkas vezérigazgatd
székhely: 1064 Budapest, R6zsa u. 81-83.
adoszam: 12098336-2-42
cégjegyzékszam: 01-10-042987
telefon: +36 1 301-6751 (muszaki osztaly)
szamlavezetd hitelintézet: Magnet Bank Zrt.
bankszamlaszama : 16200106-00043418

mint megrendel§ (a tovabbiakban: ,,Megrendeld”)

masrészrol

Hufer-Bau Kft.
képviseli: Hubert Ferenc ligyvezet6
székhelye : 1193 Budapest, Konyvkoté utca 22.
ad6szama : 12626704-2-43
cégjegyzékszama : 01-09-695624
telefon: +36-20/341-0974
fax: +36-1/293-9709
e-mail: huferbaukft@gmail.com
szamlavezet( hitelintézet: Raiffeisen Bank
bankszamlaszama : 12011911-01346838-00100000

mint véllalkozé (a tovabbiakban: ,, Vallalkoz6”)

- Megrendel6 és Vallalkozo egylittes emlitése esetén , Felek” — kdzott az alabbiak szerint:

1 A szerz6dés targva

Megrendeld ,,Laké és vegyes rendeltetésti épiileteken illetve kozépiileteken, tovabba
koztertileteken, kiilonbézo épitési beruhazasnak mindsil6 épitési,- helyreallitasi,- és
altalanos javitdsi munkalatok végzése — keretmegdllapodas™ targyban nemzeti nyilt
kozbeszerzési eljarast folytatott le (KE-16076/2016, KE626/2017. szdmon). Ezen (2017.
marcius 28-an kelt) keretmegéllapodds 2. részében foglaltak szerint a Megrendel
egyedi kozbeszerzési eljarast folytatott le a Kbt. 105. § (2) bek. ¢) pontja alapjan.

41/2017 sorszamon a Miiszaki leirasban szereplé 7 cimen (Budapest VI. ker. Aradi
u. 28. I. em. 9A, Bajza u. 66. L. em. 1., Dessewffy u. 26B fszt. 6., Izabella u. 44B II.
em. 25., Székely B. u. 20. IIL. em. 42., Szinyei u. 28. fszt. 5., Zichy J. u. 22. fszt. 1.
Palyazatos lakasok gépészeti és villamos szabvanyossagi felajitasa targyban.

Az eljards eredményhirdetését kovetGen az ajanlattételi felhivas, az ajanlatkérési
dokumentécié €s a nyertes Ajanlattevd (Villalkozo) ajanlata alapjan keriil sor a jelen
szerz6dés megkotésére.

Megrendel8 jelen szerzédés alapjan véllalkozasba adja, Vallalkozd elvéllalja az
ajanlatkérési dokumentacioban meghatarozott épitési beruhdzasnak mindsiilé munkak 1.
osztalyd mindségben torténd elvégzését.
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2 A szerzd6dés terjedelme

Vallalkozé az Ajdnlatkérési Dokumentdaciot és az annak részét képezd Miiszaki
Tervdokumentdciot megismerte, azt a feladat meghatérozasahoz szitkkséges mértékben és
az elvarhaté gondossaggal tanulméanyozta és ajanlatat ennek megfelelSen tette meg.

3 A szerzédés teljesitésével kapcsolatos idépontok

Munkateriilet atadasa: 2017. 11. 10.
Befejezési Hatarid6:  2017. 12. 01.

4 Vallalkozéi dij

A vallalkozéi dij elszamolédsara és kifizetésére tételes elszamolas alapjan keriil sor, a
Villalkozé ajanlataban szerepld, és a jelen szerz6dés mellékletét képezd koltségvetésben
meghatarozott, a befejezés idépontjara prognosztizalt egységarakon.

Az adott munkanemhez tartozé komplett egységar (anyagkoltség, és dij (mely a
munkadij és gépkoltség)) tartalmazza a miiszaki tartalom megvaldsitasanak teljes
koltségét. Az egységar tartalmazza tovabba a munkédkkal kapcsolatban felmeriils
minden dijat, adot és illetéket, jarulékot, az atadas-atvételi eljaras, a birtokbaadds, a
hibajavitas koltségeit, az A4gazati és egyéb szabvanyoknak megfelel6 mindsitési
vizsgalati és mérési koltséget, a felvonulasi koltségeket, vagyonvédelmi koltségeket, a
szavatossagi kotelezettségek koltségeit, a szerzddés targyanak rendeltetésszerti
hasznélatéhoz sziikséges minden munka megvalésitasat, azaz a végzendd munka teljes
dijat. A Szerz6do Felek a 322/2015. (X.30.) Korm rendelet 20.§-a alapjan tartalékkeretet
kotnek ki.

A szerzGdés végrehajtisaval kapcsolatban felek az alabbi vallalasi arban allapodnak

meg:
Anyag és dij Osszesen: 12.361.356,-Ft
Tartalékkeret: 10 % 1.236.136,-Ft
AFA vetitési alap: 13.597.492,-Ft
AFA 27%: 3.671.323 -Ft
Brutté ar: 17.268.815,-Ft

azaz brutto tizenhétmillié-kétszazhatvannyolcezer-nyolcszaztizenot forint.

5 Fizetési feltételek

5.1 Felek megallapodnak, hogy a jelen munka sordn a jelen szerzédés 7.2. pontjaval
osszhangban résszamla is benyujthato, részteljesitési igazolassal.
A végszamla akkor nytjthato be, ha a miiszaki atadas-atvétel sikeresen lezarasra keriilt,
¢s a Megrendel6 kiadta a teljesitésigazolast.

5.2 A szamlak benyujtisanak feltételei, melyek a vonatkozé szamlak mellékletei is egyben:
Miiszaki ellendr teljesitésigazolasa (rész-, €s vég atadas-atvétel esetén is),

r



3. oldal, 6sszesen: 8

Igazolt felmérési naplo (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),

Vallalkozasi Szerz6dés masolat (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),

Sziikséges bizonylatok, és atadasi dokumentacid (rész-, és vég atadas-atvétel
esetén is),

Nyilatkozatok (rész-, és vég atadas-atvétel esetén is),

Atadas-atvételi jegyzOkonyv (rész-, és vég atadds-atvétel esetén 18).

5.3 Megrendeld kijelenti, hogy a szerz6dés szerinti munka pénziigyi fedezete rendelkezésre
all.

54 Vallalkozé a végszamla esetében a szamviteli és AFA torvény elSirdsainak megfeleléen
kiallitott eredeti szamlat nyujthat be a teljesitésigazolast kovetden, a teljesitésigazolas €s
a mellékletek csatoldsaval.

5.5 Megrendell a benyujtott és elfogadott szamlat az 5.2. pontban részletezett mellékletek
megléte esetén egyenliti ki Vallalkozd bankszamlajara, a jogszabalyoknak (2013. évi V.
torvény (Ptk.) 6:130. § (1) - (2) bekezdése, a 2015. évi CXLIII. torvény (Kbt.) 135. §
(1)-(3),(5) - (6) bekezdése, a 322/2015. (X.30.) Korm rendelet) és az egyéb
eldirasoknak megfelelden forintban kiallitott szamla kézhezvételét kovetSen fizeti meg.
Vallalkozé vallalja a sziikséges adatszolgaltatasokat. A szamla kifizetésének a feltétele
a 2003. évi XCIIL Torvény 36/A. §-a szerinti igazolas megléte (a kifizetés idépontjatdl
szamitott 30 napndl nem régebbi nemleges egyiittes addigazolds vagy szerepel a
koztartozasmentes ad6zéi adatbazisban).

6 Villalkozé kitelezettségei

6.1 Vallalkozd kételes az atvett munkateriileten az altalanos-, a szakmai-, a munka- és a
balesetvédelmi, valamint a tlizrendészeti szabalyokat és elSirasokat folyamatosan
betartani és betartatni. Vallalkozé tudomasul veszi és betartja a munkatertiletiil szolgald
intézmény bels6 munkavédelmi és lizemelési szabdlyzatat. A Vallalkoz6 koteles a
rendelkezésére bocsatott teriiletén 1évé fak és cserjék szakszerli védelmérsl
gondoskodni.

6.2 A Villalkoz6 felel az éltala okozott kérokért. Kareset bekovetkezését minden esetben
jelenti a Megrendeldnek, amelyrdl haladéktalanul jegyzOkdényvet kell felvenni. Az
épitési id6 alatt a fenti karesemények miatt érvényesitett igények tekintetében mentesiti
a Vallalkoz6 a Megrendelot minden kartdl és pertdl.

6.3 A Villalkoz6 megtériti a Megrendel mindazon karat, koltségét, veszteségét, valamint
harmadik személyek igényeibdl fakadd karat, amely a Vallalkozd és alvallalkozok
szandékos, gondatlan, szakszertitlen vagy egyébként felrohato magatartasabdl fakad.

6.4 Vallalkoz6 koteles a munkateriilet dtadéas-atvételtél a miiszaki atadds-atvétel lezarasaig
épitési, bontasi-, szerelési-, munkavédelmi naplot vezetni, s azt a helyszini irod4jaban
tartani. Az ¢épitési naplé tartalmazza naponta a munkamenetet, a teljesitményt, a
létszamot és az id6jarasi koriilményeket.

6.5 Vallalkozd garanciat véllal a dolgozéiért a Megrendelével és valamennyi hatdsaggal

szemben. A Villalkozé a munkdlatokra csak a technolégidban jartas, szakképzett,
megbizhatd, munkajogilag rendezett helyzetli munkaerét alkalmazhat.
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Vallalkozé koteles a munkéat a Megrendeld éltal készitett és a munkateriilet atadasanak
idGpontjaban atadott kiviteli tervek (amennyiben a munka jellege azt sziikségessé teszi),
szakért6i vélemények (amennyiben van) valamint a vonatkozd szabvanyok és el8irasok
alapjan kompletten megvalositani, hiba és hianymentes allapotban, és azt iizemelésre
alkalmas éllapotban a Megrendelé részére a szerzédésben rogziteni hataridére atadni.

Vallalkozo koteles a megvaldsitashoz sziikséges tovabbi miihelyrajzokat, részletrajzokat
elkésziteni vagy elkészittetni és azokat 3 példanyban a Megrendeld részére
jovahagyasra beadni. Barmilyen szerkezet megépitését csak a Megrendelé altal
jovahagyott mithelytervek, és elfogadott anyagok birtokaban lehet megkezdeni.

Villalkozd koteles a beépitésre javasolt anyagokbdl, szerkezetekbdl mintat, mintakat
benyujtani, még a tényleges beépités idépontja el6tt, Megrendeldi jovahagyasra. Csak a
Megrendel? 4ltal elfogadott anyagok keriilhetnek az épitkezés soran beépitésre.

Eltakarasra keriild munkarészek, szerkezetek esetén a Villalkoz6 az épitési napldban
koteles a miiszaki ellendrt az eltakards idGpontjarol értesiteni, a tényleges munka el6tt
minimum 5 nappal, annak érdekében, hogy a miszaki ellen6r az eltakarasra keriild
munkarész megfeleldségét ellendrizni tudja. Amennyiben ezt a Vallalkozo elmulasztja,
akkor a Megrendeld kérésére, sajat koltségén kell a visszabontast elvégezni, akkor is, ha
az eltakarasra keriil6 munkarész megfelel6 mindségben késziilt el.

A Vallalkozd a munkat Aatadas-atvételi eljards keretében koteles dtadni a
Megrendeldnek, amely sordn a felek elvégzik azon vizsgalatokat, amelyek a teljesités
szerz6désszerliségének megallapitasdhoz sziikségesek. Hatarid6ben teljesit a
Véllalkoz6, ha az eredményes atadas-atvételi eljaras a jelen szerz6dés 3. pontjdban
meghatarozott befejezési hataridén belill megkezd6dott. A Vallalkozo kételes a munkat
a jelen szerz6dés 3. pontjdban meghatarozott befejezési hatarid6ét megel6z6 — legaldbb —
8 nappal kordbban irasban készre jelenteni. MegrendelGé koteles az atadds-atvételi
eljarast legkésébb a Vallalkozo készre jelentését kdvetd 8 napon belil kitlizi. Az dtadas-
atvételi eljarast a felek kotelesek maximum 15 nap alatt lefolytatni és lezarni, amely
alapjan a Megrendeld koteles a teljesitési igazolast kiallitani, amennyiben annak
feltételei fennallnak. A teljesités idOpontja az atadas-atvételi eljards kezdS napja,
feltéve, ha a Megrendel6 a munkat atveszi. Nem tagadhaté meg a munka atvétele olyan
hiba, hidnyossag miatt, amely, ill. amelynek a kijavitdsa és pétlasa nem akadalyozza
meg a rendeltetésszerti hasznalatot. Ha nagyobb szdmu kisebb hiba, hidny 4ll fenn, és
azok elhdritdsa, kijavitdsa olyan mértéki munkavégzést feltételez, amely miatt a
kijavitas alatt nem lehet hasznalatba venni az adott létesitményt, az 4atadds nem
mindsithetd eredményesnek. Ha a mtszaki 4tadas-atvétel a Vallalkozd hibas, vagy
hidnyos teljesitése miatt nem zérhatd le, akkor a megkezdett dtadas-atvételt meg kell
hitsitani (4tvétel megtagadésa) és az atadas-atvételre vonatkozo eljarast a Vallalkozo
ismételt készre jelentése alapjan kell ismételten lefolytatni.

Vallalkozo kételes a miiszaki atadas-atvételi eljarason megjelenni és azon a sziikséges
kivitelezdi nyilatkozatokat megtenni, tovabba 4tadni az alabbi dokumentumokat:

e miiszaki bizonylatok, tesztek eredményei,

e megvalosulasi dokumentacié 2 példanyban,

e tanusitvadnyok,

e pgarancia levelek,

/ L A =
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e mérési jegyzdkonyvek, stb.
e fotédokumenticiok

Vallalkoz6 az altala elvégzett munka mindségéért koteles a hatalyos jogszabalyokban
eldirt szavatossdgot és jotallast (24 honap) véllalni, melynek kezdési id6pontja a
muiszaki atadas-atvétel lezardsanak id6pontja. Tovabba a vonatkozd keretmegallapodas
rendelkezései alapjan Vallalkozé 10 év kotelezd alkalmassagot (mint a jotallasi id6t
meghaladd szavatossdgi igényérvényesitési hataridd) vallal a teherbirdva tett talajok;
alapozasi szerkezetek; teherhordo vazak; fodémek (burkolatok, almennyezetek,
bevilagitok nélkil: a szerelt fodémszerkezetek kivételével); fedélszerkezetek
(fedélhéjazat, hészigetelés stb. nélkil); fugglleges teherhordd- és térelhatarold
szerkezetek (burkolatok, feliiletképzések, nyildszardk nélkil a szerelt kiilsd
térelhatarold falszerkezetek kivételével); szellézokiirtok, kémények (béléselemek
nélkil); talajviz és talajnedvesség elleni szigetelések; épliletgépészeti csGvezetékek,
talajba kertil6 (a szabadon vezetett épliletgépészeti csdvezetékek kivételével) vezetékek;
az épitményhez szerkezetileg csatlakozod kiils6 1étesitmények szerkezeteinek épitésére,
becpitésére, beszerelésére és az azok létrehozédsénal felhasznalt egyes termékeire és
anyagaira. 5 év kotelez6 alkalmassidgot véllal (mint a jotallasi idét meghaladd
szavatossagi  igényérvényesitési  hatarid6) a  Villalkoz6 minden tovabbi
épliletberendezés €s épiiletszerkezet épitésére, beépitésére, beszerelésére és az azok
létrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és anyagaira.

A jotéallasi és a szavatossdgi id6 alatt fellépd hidnyossagokrol Megrendeld irasban
értesiti a Vallalkozot. Megrendeld valaszthat, hogy a hiba kijavitasat vagy arcsokkentést
kér. Amennyiben a Vallalkozo a kért javitast hataridére nem végzi el, igy a Megrendeld
jogosult a hibakijavitast a Vallalkozé koltségére, a felmerilt Osszes és indokolt
koltségével egyiitt elvégeztetni.

A Villalkozo6 koteles feleldsségbiztositasi szerz6dést kotni, azt a szerz6dés ideje alatt
érvényben tartani és a kotvény masolatat a szerz6déskotés idGpontjaig a Megrendeld
részére atadni.

Véllalkoz6 koteles a Megrendel¢ altal elrendelt potmunkat elvégezni utdlagosan torténd
elszdmolés alapjdn, a szerzOdéses Osszegben szerepl$ tartalékkeret terhére. Az
elszamolas alapja a felmérési napld, Vallalkozo tételesen bedrazott kdltségvetése. Azon
munkdk esetében, ahol ez nem alkalmazhato, ott a Véllalkoz6 ajanlatéban szerepld rezsi
6radijak képezik az elszdmolds alapjat. Minden ilyen mddositas a Kbt. el8irdsaival
Osszhangban torténhet.

Vallalkozé jelen szerzddésben foglalt hataridok be nem tartasa esetén felel mindazon
karokért, hatranyokért, amelyek a Megrendel6t a Vallalkozd késedelmes teljesitése
miatt érték.

Vallalkoz6 koteles késedelmes rész- és végteljesités esetén a nettd vallalasi ar napi
0,5%-anak megfelelé kotbért, de legfeljebb az érintett teljesités nettd szerz6déses
ellenértékének 30 %-at fizetni, amennyiben a késedelem bizonyithatéan a Villalkozo
mulasztasdbodl kovetkezik be. Vallalkozé 60 napot meghaladé, a Véllalkozo
mulasztasabodl eredd késedelem esetén a Megrendeld a szerz6dést6l azonnali hatallyal
elallhat.

= fﬁ ()



6.17

6.18

6.19

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

E
l

6. oldal, 6sszesen: 8

Villalkozé koteles nem teljesités esetén, amennyiben ez neki felréhatd okbél
kovetkezett be, a Megrendelének 20 %-os meghitsulasi kotbért fizetnie, melynek alapja
a Vallalkozasi szerz&dés netto értéke.

Véllalkozé koételes sajat koltségén felvonulasi 1étesitményrél (konténer) gondoskodni a
munkateriiletén beliil. Epitéanyagot és egyéb eszkozoket csak és kizardlag a
rendelkezésére bocsatott teriileten tarolhat, tovabba koteles a sajat tevékenységébdl
szarmazd hulladékot folyamatosan Osszegylijteni €s a munkateriiletr8l elszallitani.
Amennyiben Vallalkozd a teriilet tisztantartdsarél nem gondoskodik, tgy a Megrendeld
Villalkozé koltségére a szemetet elszallittatja.

Az épitési beruhazas teljesitéséhez szikséges esetleges elektromos aram-, vilagitas-, és
vizellatas koltsége Megrendel6t terheli.

Vallalkozd jogai

Villalkoz6 jogosult alvallalkozd igénybevételére, akinek tevékenységéért tgy felel,
mint a sajatjaért, azonban koteles az altala foglalkoztatott vagy foglalkoztatni kivént
alvallalkozdkat, az altaluk végzett tevékenység megnevezésével a munka megkezdése
el6tt Megrendeldnek irasban bejelenteni, 6sszhangban a Kbt. 138 § rendelkezéseivel.

Vallalkozo jogosult az elvégzett és miiszaki ellendr altal atvett és igazolt munkéra a
szerz6dés 5. pontjdban meghatarozott feltételek alapjan szamlat benyujtani.

Vallalkozé jogosult elbteljesitésre. Az eldteljesitésr6l a Megrendel6t elézetesen,
legalabb 10 nappal kordbban és irasban értesiteni kell, és ennek végrehajtasara kizarolag
eldzetes k6z0s megegyezés alapjan kertilhet sor.

Véllalkozd jogosult tervezéi miivezetést kérni a Megrendel6tsl, azon munkék
vonatkozéasaban, ahol az a megitélése szerint sziikségessé valik. Erre vonatkozo igényét
irasban, 3 nappal korabban - a szakagi tervezd megjelélésével - kell bejelentenie.

Megrendeld kotelességei

Megrendeld kételes a munkateriiletet a Vallalkozénak a szerz6dés 2. pontjédban szerepld
hatdridére, munkavégzésre alkalmas allapotban atadni. A teriileten viz- és
aramvételezési lehetdséget Dbiztosit. A Vallalkozé altal vezetett, helyszinen
rendelkezésre allo épitési napldt legalabb 8 naponként ellendrzi, és kimutathaté médon
véleményezi, ill. ellenjegyezi.

Megrendel6 a munkateriilet atadasanak id6pontjaban tovabbi 3 példany kiviteli tervet
(amennyiben a munka jellege szikségessé teszi) ad at a Vallalkozd részére a
szerz8désben foglalt munkak maradéktalan elvégzése érdekében, tovabba igény esetén
biztositja a tervezdi mlivezetést.

Megrendeld koteles a Vallalkozd 4ltal készitett részletrajzokat, miihelyrajzokat

ellendrizni és jovahagyassal, vagy megjegyzéssel, vagy elutasitva a Vallalkozé részére
visszajuttatni, 8 napon beliil.
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8.4 Megrendeld koteles a jogszabalyok alapjan (191/2009.(IX. 15.) Korményrendelet) a
miszaki ellenérzést végrehajtani, valamint jogos vallalkozéi igény alapjan tervezdi
mivezetést biztositani.

9 Megrendeld jogai

9.1 Megrendel6 Villalkozé késedelmes végteljesitése esetén (amennyiben az bizonyitottan
Villalkozé mulasztasabol kovetkezett be) jogosult kotbért érvényesiteni, és azt a
végszamla Osszegéb6l, mint jogos pénziigyi kovetelést visszatartani. Késedelmes
teljesitésre vonatkozdan a szerz6dés 6.16. pontjaban foglaltak a mérvadodak.

9.2 Megrendeld garancialis, szavatossagi és kotelezd alkalmassagi jogait a Ptk. elirasai
szerint jogosult Véallalkozo felé érvényesiteni.

10 Egvéb megaillapodisok

10.1 Nyilatkozattételre jogosult személyek és helyszini képviselSk:
Megrendeld részérél:

Teljes korten: Jarasi Laszl6 Farkas vezérigazgato
Miszaki kérdésekben: Tinelly Zsolt miiszaki ellen6r
Sarkar Nirmal fdosztalyvezet6 helyettes
Cime: Terézvarosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt.
1064 Budapest, R6zsa u. 81-83.
Telefon: +36 1 3016-713, +36 1 3016-740

Vallalkozd részérdl:

Teljes kortien: Hubert Ferenc ligyvezet6
Helyszini képvisel§: Hubert Ferenc ligyvezeto

Cime: 1193 Budapest, Kényvkot6 u. 22,
Telefon: +36-20/341-0974

E-mail: huferbaukft@gmail.com

10.2 A felek megillapodnak, hogy a munka teljesitését akadalyozd koériilményekrs] egymast
frasban haladéktalanul értesitik.

10.3 Vallalkozonak a Megrendeld utasitasait figyelembe kell vennie, azonban kételes jelezni,
ha Megrendel§ jogellenes vagy miiszakilag nem megfelel utasitast ad.

104 Vallalkozo jogosult a dokumentacidban szereplé megoldésok és anyagok helyett mas
azonos vagy jobb miiszaki megoldasokra és anyagokra javaslatot tenni, de azokat
alkalmazni csak a Megrendel6 irasos elfogadéasat kovetSen jogosult.

11 Jelen szerzOdésben ¢s mellékleteiben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.

rendelkezései és a Kbt. vonatkozdi szakaszai, valamint a jelen szerz6dés megkotésének
alapjaul szolgalé keretemegéllapodés rendelkezései az iranyadoak.
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8. oldal, 6sszesen: 8

12 Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, annak elolvasasa és
megértése utan négy példanyban irtdk ala.

13 Jelen szerzédésnek 1-3. szamu melléklete van, melyek a szerzédés elvalaszthatatlan
részét képezik és csak azokkal egyiitt érvényes.

Budapest, 2017. november 7.

_HUFER-BAU-. /’,”2._.. -
yarl Seolgiitatd és Koreskedelmi KFT.

----------- R s : “""! i : -I:-a i 7 11-93 M“:’vﬁ Eﬁnm 22

Mellékletek:
1.szamu melléklet: Ko6zvetlen ajanlattételi felhivas
2.szamu melléklet:  Ajanlatkérési dokumentéacio
3.szdmu melléklet: A nyertes Ajanlattevé ajanlata



