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Vallalkozasi Szerzodés

amely létrejott az egyrészrdl a

Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

képviseli : dr. Bodnar Zoltan Gyorgy elnok-vezérigazgatod
sz€khely: 1064 Budapest, Rozsa u. 81-83.

adoszam: 12098336-2-42

cégjegyzékszam: 01-10-042987

telefon: +36 1 301-6751 (miiszaki osztaly)
szamlavezetd hitelintézet: Magnet Bank Zrt.

bankszamlaszama : 16200106-00043418

mint megrendel6 (a tovabbiakban: ,,Megrendel6”)
masrészrol

Nimroéd-Bau Kft.
képviseli: Tatrai Tibor iigyvezetd
székhelye : 2000 Szentendre, Szentlaszloi Gt 36-38.
adészama : 12913480-2-13
cégjegyzékszama : 13-09-103836
telefon: +36-1-321-4073
fax: -
e-mail: nimrodbau@nimrodbau.hu ; hajdu.pal@nimrodbau.hu
szamlavezetd hitelintézet: UniCredit Bank Hungary Zrt.
bankszamlaszama : 10918001-00000005-53550009
mint véllalkozé (a tovabbiakban: ,,Vallalkoz6™)

- Megrendelo ¢s Vallalkozoé egyiittes emlitése esetén ,,Felek” — kozott az alabbiak szerint:

1 A szerzé6dés targyva

MegrendelS ,,Lako és vegyes rendeltetésii épiileteken illetve kézépiileteken, tovibba
kézteriileteken, kiilonbozé épitési beruhdzdasnak mindsiilé épitési,- helyredllitdsi,- és
altalanos javitasi munkdlatok végzése — keretmegdllapodds™ tirgyban unids nyilt
kozbeszerzési eljarast folytatott le (2021/S 023-054301 szémon). Ezen (2021. julius 22-
én kelt) keretmegallapodés (a tovabbiakban: Keretmegéallapodas) 2. részében foglaltak
szerint a Megrendeld egyedi kozbeszerzési eljarast folytatott le a Kbt. 105. § (2) bek. c)
pontja alapjan.

03/2022 sorszamon a miszaki leirasban szereplé 11 cimen ,,11 db iires lakas
helyreallitasa” targyban.

Az eljards eredményhirdetését kovetéen az ajanlattételi felhivas, az ajanlatkérési
dokumentacio €s a nyertes Ajanlattevé (Vallalkozd) ajanlata alapjan keriil sor a jelen
szerz6dés megkdotésére.

Megrendelé jelen szerz6dés alapjan vallalkozasba adja, Vallalkozé elvallalja az
ajanlatkérési dokumentacioban meghatarozott épitési beruhazasnak minésiilé munkak 1.
osztalyu mindségben torténd elvégzését.
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A szerzodés terjedelme

Vallalkozo az Ajanlatkérési Dokumentaciot és az annak részét képezd Miiszaki
Tervdokumentaciot megismerte, azt a feladat meghatarozasahoz sziikséges mértékben és
az elvarhat6 gondossaggal tanulmanyozta és ajanlatat ennek megfelelGen tette meg.

A szerzodés teljesitésével kapcsolatos idépontok

Munkateriilet atadasa:  a szerzodés alirdsanak napjatol szamitott 5 munkanapon beliil
Befejezési Hatarido: a szerzOdés alairasanak napjatol szamitott 7 honap

Villalkozoi dij

A vallalkozéi dij elszamolasara és kifizetésére tételes elszamolas alapjan keriil sor, a
Vallalkozo ajanlataban szerepld, és a jelen szerzédés mellékletét képezs koltségvetésben
meghatarozott, a befejezés id6pontjara prognosztizalt egységarakon.

Az adott munkanemhez tartozd komplett egységar (anyagkoltség, és dij (mely a
munkadij és gépkoltség)) tartalmazza a miszaki tartalom megvaldsitasanak teljes
koltséget. Az egységar tartalmazza tovabba a munkakkal kapcsolatban felmeriils
minden dijat, adot és illetéket, jarulékot, az atadas-atvételi eljards, a birtokbaadas, a
hibajavitas koltségeit, az Aagazati és egyéb szabvanyoknak megfeleldé mindsitési
vizsgdlati és mérési koltséget, a felvonulasi koltségeket, vagyonvédelmi koltségeket, a
szavatossagi kotelezettségek koltségeit, a szerzGdés targyanak rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges minden munka megvalositasat, azaz a végzendd munka teljes
dijat.

Vallalkozot a jelen szerzodésben meghatarozott munkdk elvégzéséért az alabbi
vallalkozoi dij illeti meg:

Anyag és dij Osszesen: 105.616.679,-Ft
Tartalékkeret: 3 % 3.168.500.-Ft
AFA vetitési alap: 108.785.179,-Ft
AFA 27%: 29.371.998,-Ft
Brutto ar: 138.157.177,-Ft

azaz brutt6é szazharmincnyolcmillio-szazotvenhétezer-szazhetvenhét forint.

A Szerz6d6 Felek tartalékkeretet kotnek ki. A tartalékkeret kizardlag az épitési
beruhazas teljesitéshez, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznélathoz sziikséges
munkak ellenértékének elszamolasara hasznalhaté fel. A tartalékkeret a Szerzédés
alapjat képez6 ajénlati  dokumenticioban nem szereplé kiilon megrendelt
munkatételekre hasznalhato fel (Potmunka).
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Fizetési feltételek

Felek megallapodnak, hogy az Ajanlatkérs a Kbt.-ben foglaltak alapjan a tartalékkeret
nélkil szamitott teljes ellenszolgaltatas 5%-anak megfelel6 mértéki eléleget igényelhet.
(Az el6leg Gsszege a mindenkor érvényes AFA Gsszegét is magaban foglalja.)

Villalkozo 1 db el6legszamlat, 4 db részszamlat és 1 db végszamlat nyujthat be.

Eldleg:

Kibocsatas esedékessége:

* Megrendel§ az el6leget a vallalkozo kérésére, annak elSlegbekérd levele alapjan
koteles fizetni, legkésébb az épitési munkateriilet atadasat kovetd 15 napon belil

» Villalkozo koteles az elolegbekérd levelére atutalt Gsszegrél a szamlajara torténd
megérkezést kovetden haladéktalanul elSlegszamlat kiallitani és azt Megrendeld részére
megkiildeni.

Meértéke:

* a tartalék keret nélkiili teljes szerzédéses érték 5%-a

* Az el6legszamla Gsszege a végszamlabol keriil levonasra.

1. Részszamla

Kibocsatas esedékessége:

+ az altalanos forgalmi ad6 nélkiili szerzdéses érték 15%-at eléré megvaldsult teljesités
esetén, a Megrendel6 miiszaki ellendre altali irasbeli igazolasat kovetSen

Meértéke:

* a teljes netto szerzédéses érték 15%-a

2. Részszamla

Kibocsatas esedékessége:

+ az altalanos forgalmi ado nélkiili szerzGdéses érték 40%-at eléré megvalosult teljesités
esetén, a Megrendel6 miiszaki ellendre altali irdsbeli igazolasat kovetSen

Meértéke:

* a teljes nettd szerzddéses érték 25%-a

3. Részszamla

Kibocsatas esedékessége:

+ az altalanos forgalmi adé nélkiili szerz6déses érték 60%-at eléré megvalosult teljesités
esetén, a Megrendel$ miiszaki ellendre éltali irasbeli igazolasat kdvetéen

Meértéke:

» a teljes nettd szerzGdéses érték 20%-a

4. Részszamla

Kibocsatas esedékessége:

* az altalanos forgalmi ad6 nélkiili szerz8déses érték 80%-at eléré megvaldsult teljesités
esetén, a Megrendel6 miiszaki ellendre altali irasbeli igazolasat kovetben

Mértéke:

* a teljes nettd szerzédéses érték 20%-a
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Végszamla:

Kibocsatas esedékessége:

* 100%-0s, hiba- és hidnymentes teljesités megtorténtének Megrendeld miiszaki
ellendre altali irasbeli igazolasat kovetden

Meértéke:

* a teljes nettd szerzodeses érték 20%-a (a pénzigyi kiegyenlitésbol visszavonasra keriil
az eloleg Osszege, igy az 20-5=15%)

Az elszamolas ¢s kifizetés pénzneme: HUF.

A végszamla akkor nyujthaté be, ha a miiszaki atadas-atvétel sikeresen lezarésra kertilt,
¢és a Megrendeld kiadta a teljesitésigazolast.

Vallalkoz6 a végszamla esetében a szamviteli és AFA torvény eldirdsainak megfeleléen
kiallitott szamlat nyujthat be a teljesitésigazolast kovetden, a teljesitésigazolas és a
Keretmegallapodas 5.3. pontjaban meghatarozott mellékletek csatolasaval.

Megrendels felhivja a Vallalkozo figyelmét, hogy az alvallalkozok altal teljesitett
munkarészek tekintetében a 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 27-32/B. §-ai, és a Kbt.
135. § (3) bekezdése szerint kell eljarnia.

A szamlakiallitas és annak kiegyenlitése tekintetében a 322/2015. (X. 30.) Korm.
rendelet 32/A. §-a kiemelt jelentéséggel bir.

Felek jogai és kotele égei

Vallalkozo koteles a munkat a Megrendel6 altal készitett és a munkateriilet atadasanak
idopontjaban atadott kiviteli tervek (amennyiben a munka jellege azt sziikségessé teszi),
szakértéi vélemények (amennyiben van), valamint a vonatkozo6 szabvéanyok és el6irasok
alapjan kompletten megvalodsitani, hiba €és hianymentes allapotban, és azt tizemelésre
alkalmas allapotban a Megrendel6 részére a szerzédésben rogziteni hataridére atadni.

Vallalkozé koteles a beépitésre javasolt anyagokbdl, szerkezetekbdl mintat, mintakat
benyujtani, még a tényleges beépités idépontja el6tt, Megrendeloi jovahagyasra. Csak a
Megrendel6 altal elfogadott anyagok keriilhetnek az épitkezés soran beépitésre.

Viallalkozé a miuiszaki 4tadas-atvételi eljardson koteles atadni  az  alabbi
dokumentumokat:
e miiszaki bizonylatok, tesztek eredményei,
megvaldsulasi dokumentacioé 2 példanyban,
tanusitvanyok,
garancia levelek,
mérési jegyzokonyvek, stb.
fotddokumentaciok

Vallalkozé az altala elvégzett munka mindségéért a Keretmegallapodasban foglalt
jotallasi (24 + 24 = 48 honap) idészakot vallal, melynek kezdési idépontja a miiszaki
atadas-atvétel lezarasanak idépontja.

Tovabba Vallalkozo 10 év kotelezé alkalmassagot (mint a jotallasi idot meghalado
szavatossagi igényérvényesitési hatarid6) vallal a teherbirova tett talajok; alapozasi
szerkezetek; teherhordd vazak; fodémek (burkolatok, almennyezetek, bevilagitok
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nélkiill: a szerelt fodémszerkezetek kivételével); fedélszerkezetek (fed€lhéjazat,
hészigetelés stb. nélkiil); fuggbleges teherhordd- és térelhatarold szerkezetek
(burkolatok, felilletképzések, nyildszarok nélkiil a szerelt kiils6 térelhatarold
falszerkezetek kivételével); szell6zokiirtok, kémények (béléselemek nélkiil); talajviz és
talajnedvesség elleni szigetelések; épiiletgépészeti csévezetékek, talajba keriild (a
szabadon vezetett épiiletgépészeti csGvezetékek kivételével) vezetékek; az épitményhez
szerkezetileg csatlakozé kiilsé létesitmények szerkezeteinek épitésére, beépitésére,
beszerelésére €s az azok létrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és anyagaira. 5 év
kotelez6 alkalmassagot vallal (mint a jotallasi id6t meghalado szavatossagi
igényérvényesitési hataridé) a Villalkoz6 minden tovabbi épiiletberendezés és
épliletszerkezet épitésére, beépitésére, beszerelésére és az azok létrehozasanal
felhasznélt egyes termékeire és anyagaira.

A jotallasi €s a szavatossagi id6 alatt fellépd hidnyossagokrol Megrendeld irdsban
ertesiti a Vallalkozot. Megrendel§ valaszthat, hogy a hiba kijavitasat vagy arcsokkentést
kér. Amennyiben a Vallalkoz6 a kért javitast hataridére nem végzi el, ugy a Megrendel
jogosult a hibakijavitast a Vallalkozd koltségére, a felmeriilt Gsszes és indokolt
koltségével egyiitt elvégeztetni.

Vallalkoz6 koteles a Megrendel éltal elrendelt potmunkat elvégezni utélagosan torténd
elszamolas alapjan, a szerz8déses Osszegben szerepld tartalékkeret terhére. Az
elszamolas alapja a felmérési naplo, Vallalkozo tételesen bedrazott koltségvetése. Azon
munkak esetében, ahol ez nem alkalmazhato, ott a Vallalkozo ajanlataban szerepld rezsi
oOradijak képezik az elszamolas alapjat. Minden ilyen moédositas a Kbt. elSirasaival
Osszhangban torténhet.

Viéllalkozo6 sziikség esetén koteles sajat koltségen felvonulasi létesitményrdl (konténer)
gondoskodni a munkateriiletén beliil. Epitéanyagot és egyéb eszkozoket csak és
kizarolag a rendelkezésére bocsatott teriileten tarolhat, tovabba koteles a sajat
tevékenységébdl szarmazo hulladékot folyamatosan 6sszegytijteni és a munkateriiletrél
elszallitani. Amennyiben Viéllalkozo a teriilet tisztantartasarél nem gondoskodik, gy a
Megrendel6 Villalkozo koltségére a szemetet elszallittatja.

Az ¢épitési beruhézds teljesités¢hez sziikséges esetleges elektromos dram-, vilagitas-, és
vizellatas koltsége Megrendel6t terheli.

Villalkozé jogosult elbteljesitésre. Az elbteljesitésr6l a Megrendelét elézetesen,
legalabb 10 nappal kordbban és irdsban értesiteni kell, és ennek végrehaijtasara kizarolag
elézetes kozos megegyezés alapjan keriilhet sor.

Villalkozé jogosult tervezéi miivezetést kérni a Megrendel6t6l, azon munkak
vonatkozasaban, ahol az a megitélése szerint sziikségessé valik. Erre vonatkozé igényét
irasban, 3 nappal kordbban - a szakagi tervez6 megjelolésével - kell bejelentenie.

Villalkoz6 jogosult a dokumentacioban szereplé megoldasok és anyagok helyett mas
azonos vagy jobb miiszaki megoldasokra és anyagokra javaslatot tenni, de azokat
alkalmazni csak a Megrendel§ irasos elfogadasat kéveten jogosult.

Megrendeld kételes a munkateriiletet a Vallalkozonak a szerzédés 3. pontjaban szerepld
hataridére, munkavégzésre alkalmas allapotban 4tadni. A terilleten viz- és
aramvételezési lehetdséget biztosit. A Vallalkozé altal vezetett, helyszinen
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rendelkezésre allo épitési naplét legalabb 8 naponként ellendrzi, és kimutathaté modon
véleményezi, ill. ellenjegyezi.

Megrendel6 — amennyiben sziikséges — a munkateriilet atadasanak idépontjaban a
kiviteli tervet elektronikus uton megkiildi a Vallalkozo részére a szerzGdésben foglalt
munkak maradéktalan elvégzése érdekében, tovabba igény esetén biztositja a tervezoi
mivezetést.

Megrendel6 koteles a Vallalkozd altal készitett részletrajzokat, miihelyrajzokat
ellendrizni €s jovahagyassal, vagy megjegyzéssel, vagy elutasitva a Vallalkozo részére
visszajuttatni, 8 napon beliil.

Megrendel6 koteles a jogszabalyok alapjan (191/2009.(IX. 15.) Korm. rendelet) a
miszaki ellen6rzést végrehajtani, valamint jogos vallalkozéi igény alapjan tervezdi
miivezetést biztositani.

Szerzédést biztosité mellékkotelezettségek

A Keretmegallapodas 7. pontjdban foglalt kotbérek és hibaelharitasi el6irasok
iranyadoak és kotelezéen alkalmazandoak.

Egvéb megallapodasok

Nyilatkozattételre jogosult személyek €s helyszini képviselok:
Megrendel6 részérol:

Teljes kortien: dr. Bodnar Zoltan Gyorgy elndk-vezérigazgatod

Miszaki kérdésekben: Kocsis Lajos osztalyvezetd
Takacs Zoltan miiszaki ellenér
Tinelly Zsolt miiszaki ellenor
Galcsik Laszl6 miiszaki ellenér
Szotdk Csaba miiszaki ellendr

Cime: Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1064 Budapest, Rozsa u. 81-83.
Telefon: +36 1 3016-713, +36 1 3016-740

Vallalkozo részérol:

8.2

8.3

Teljes kortien: Tatrai Tibor ligyvezeto
Helyszini képviselo: Hajdu Pal projektvezetd

Cime: 1062 Budapest, Andrassy ut 61.
Telefon: +36-30-812-1228

Jelen szerzOdésben s mellékleteiben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései és a Kbt. vonatkozoi szakaszai, valamint a jelen szerz6dés megkotésének
alapjaul szolgalé Keretmegallapodas rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerzédésnek 1-3. szamu melléklete van, melyek a szerzédés elvalaszthatatlan
részét képezik és csak azokkal egyiitt érvényes.
1
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Felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, annak elolvasésa és megertése
utan harom példanyban irtak ala.

tZrt
R ¥ e, S
Megrendeld Villalkozo

Pénziigyi ellenjegyzés:
Budapest, 2022. . 5 1@ -
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Mellékletek:
l.szamu melléklet:  Kozvetlen ajanlattételi felhivas
2.szamu melléklet:  Ajanlatkérési dokumentacid
3.szamu melléklet: A nyertes Ajanlattevd ajanlata






