\\ TEREZVAROSI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT.

Terézvarosi Vagyonkezelé N onprofit
Zrt.
2020. évi

éves beszamolgja

2021. majus 11.

/;:.,f,-;‘/}?ﬁ , 7, B .,.w\_\i
/Z%?/ /5/ f}/ C _m%:\ ‘

dr. Bodnér Zoltan Gyorgy

Csaszar Katalin
" elndk-vezéri gazgatd

pénziigyi igazgatd



Tartalomjegyzék
g ettt . 3
FRCAMENYRIIUAAS .o oo 7
SR UOW- KRS ..ot 9
Vagyoni, pénziigyi és Jovedelmi helyzet mutatészamai................ 10
Befektetési tiikor (kiemelt PO O stcktsm s 5 ere s e SR e 12
KACEESTS MEHEIEL .ot 13
L1 AHAIANOS JeHeMZBK...sro 14
1.2, Magyarazatok az cgyes mérlegtételekhez..........ovvrnnrrrvove 16
1.3. Magyarazatok az cgyes eredménykimutatas tételekhex ................. 26
UZIGH JEICRES oot 32
I. Az énkoményzati megbizasok teljestilése........c.ournmrrimmmv 34
II. A Zrt. bels6 gazdalkodasa az Uzleti tervhez hasonlitva............ccooo 35

Mellékletek:
Vezetdi teljességi nyilatkozat

Jogi teljességi nyilatkozat

2020. éves kényvvizsgalsi jelentés és vélemény



Mérleg

Statisztikai szamjel: 12098336682057301
Cégjegy 26k szama: 01-10-042987

Terézvirosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt.
A mérlegforulénapja: 2020.12.31.

MFRLEG Fszkézok (aktivik)

adatok e Ft-ban
A, Befektetett eszkizok 402 654 0] 401267
AL IMMATERIALIS JAVAK 34 066 0] 30323
ALl Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
AL2, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
AlL3 Vagyoni értékii jogok 33 328 0 28751
Al4. Szellemi termékek 738 0 1572
ALS.  |Uzletivagy cégértek 0 0 0
AL6. Immaterilis javakra adott ellegek 0 0 0
AL7 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
AL TARGYI ESZKOZOK 229 641 0] 231997
AILL. Ingatlanok és a kapcsoléds vagyoni értékii jogok 165 601 0 160 632
AlL2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 15 669 0 15913
AIL3, Egyéb berendezések, fels zerelések, jarmiivek 44 746 0 55452
All4, Tenyészillatok 0 0 0
A LS. Beruhazisok, felujitasok 3625 0 0
AlLe. Beruhazisra adott eldlegek 0 0 0
AIL7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0)
Al |BEFEKT. PENZUGYI ESZKOZOK 138 947 0] 138947
AIL1.  JTartés részesedés kapcsolt vallalkozisban 500 0 500
AIL2.  |Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozisban 138 447 0 138 447
AQIL3.  |Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
A4, Tlart(’)san adc;’)ttlkEi%csén je}lentb’s tulajdonirészesedési 0 0 0

viszonyban all6 vallalkozisban
AIILS, Egyéb tartds részesedés 0 0 0
AIILG, T'fmosan’adott kélcson egyéb részesedési viszonyban 4llo o 0 0
vallalkozisban

AIIL7.  |Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0 0
ATL8.  |Tartds hitelviszonyt megtestesits crtékpapir 0 0 0
AIILS.  |Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
AIIL10. |Befektetett pénziigyi eszko zok értékelési kiilsnb&zete 0 0 0

Budapest, 2021. majus 11.
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Statisztikai szimjel: 12098336682057301
Cégjegyzék szima: 01-10-042987

Terézvirosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt,

A mérlegfomlénapja: 2020.12.31.

MERLEG Fs zk éziik (aktivik)
adatok e Ft-ban
B. Forgdes zk ozk 818916 0] 901715
B.L KFSZLETEK 379 0 69
B:l.1. Anyagok 0 0 0
B12. Be%en termelés és félkész termékek 0 0 0
B.13. Novendék-, hizs- és egyeb allatok 0 0 0
B4, Késztermékek 0 0 0
B.L5. Aruk 379 0 69
B.L6. Készletekre adott elélegek 0 0 0
B.II KOVETELESFK 430 980 0] 450 463
BIL1. Kdvetelések aruszillitasbé] és szolgaltatisho] (vevik) 27433 0 2368
BII2. Kévetelések kapcsolt véllalkozissal szemben 163 405 0 217 445
Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lév§
BI3. . ) 0 0 0
véllalkozassal szemben
BIL4. Kévetelések €gyeb részesedési viszonyban lév§ 0 0 0
vallalkozissal szemben
B.IL5, Valtoksvetelések 0 0 0
B.IL6. Egyéb kivetelések 240 142 O 230650
BIL __ |ERTEKPAPIROK 0 0 0
BILI.  |Részesedés kapesolt villalkozisban 0 0 0
BII2.  |Jelentss tulajdoni részesedés 0 0 0
B.ITL3. Egyéb részesedés 0 0 0|
BIIL4.  [Sajat részvények, sajat tizletrés zek 0 0 0
BINs5. |F orgatasicélu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
B.IL6.  [Frtékpapirok értékelés; kiilsnbézete 0 0 0
B.IV.  |PENZFSZKOZOK 387 557 0] 451183
BIV1. Pénztar, csekkek 1 862 0 5180
B.IV2.  |Bankbetétek 385 695 0] 446003
C. Aktividébeli elhatarolss ok 117 328 0 24 043
(on )8 Bevételek aktiv id8beli elhatérolasa 114 131 0 21242
C.2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolisa 3197 0 2 801
C.3. Halasztott réfordftasok 0 0 0
FSZK(")Z(")K(AK’HVAK) OSSZESEN 1338 898 0] 1327025
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Statisztikaisz;iny’el: 12098336682057301
Cégjegyzék s zima: 01-10-042987

Terézvirosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt.

A mérlegforulénapja: 2020.12.31.

MERLEG Forrs ok (passzivik)
adatok e Ft-ban

D. Sajit téke 878 210 0] 933343
DL JEGYZETT TOKE 246 000 0] 246 000
Dla. -ebbél; Visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
D.IL JEGYZETT DE MEG BENEM FIZETEIT TOKE ) 0 0 0
DML |TOKETARTALFK 10 267 0] 10267
[D.Iv. EREDMENYTARTALEK 528315 0] 621943
D.v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
D.VL  |ERTEKFIFST TARTALFK 0 0 0
DVIL  |ADOZOTT EREDMENY 93 628 0 55133
E Céltartalék ok 92 255 0 92 255
El. Céltartalék a varhats kételezetts égekre 7255 0 7255
E2. Céltartalék o JovBbeni kdltségekre 85000 0 85000
E3. Egyéb céltartalék 0 0 0
F. Kitelezetts égek 116 274 0] 174306

HATRASOROLT KOTELEZETTS FGEK 0 0 0

Hitrasorolt kﬁtelezettségek kapcsolt villalkozigsal szemben 0 0 0

Hétrasorolt kotelezetts égek jelentés tulajdoni rés zesedés;

viszonyban lévg vallalkozissal szemben 0 0 g

Hatrasorolt kételezetts égek egyéb részesedés| viszonyban

levo vallalkozissal szemben g b g

Hatrasorolt kételezetts égek egyéh gazdalkodéval szemben 0 0 0

Budapest, 2021, méjus 11,
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Statisztilaiszény’el: 12098336682057301
Cégjegyzk s zima: 01-10-042987

Terézvirosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt.
A mérlegforulénapja: 2020.12.31.

MERLEG Forr4s ok (passzivak)

adatok e Ft-ban

FIL Hosszﬁmmmkémmmm 0 0 0
FIL1. Hosszi lejératra kapott kilcsénsk 0 0 0
FI2.  JAtvéltoztathats gs atvaltozs kitvények 0 0 0
FI1.3. Tartozisok kétvénykibocsatashol 0 0 0
F.I14. Beruhézisi és fejlesztési hitelek 0 0 0
[FIL5. [Eeyeb hosszi lejirati hitelok 0 0 0
@.6. Tartos I(('itelezettségek kapcsolt viéllalkozissal Szemben 0 0 0)
Iinj' Tartds kételezettségek Jelent8s tulajdon; részesedési 0 o 0
viszonyban lévg vallalkozissal szemben
Tart6s kételezetts égek egyéb részesedés; viszonyban lévé ]
F.IL8. p , 0j 0 0
vallalkozissal szemben
F.IL9, Egyéb hosszy lejératy kdtelezettségek 0 0 0
F.IIL, ROVID mARAmKémmmEGm( 116 274 0] 174306
FILL.  [Révid lejarati kolesongk 0 0 0
FIlla. | -ebbdl: az atvéltoztathatg kdtvények 0 0 0
FIL2.  [Révid lejaratd hitelek 0 0 0
FIL3.  |Vevskial kapott elélegek 0 0 0
F.I1.4. Kotelezettségek aruszallitasb o] és szolgaltatasbol (szallitsk) 4136 0 43241
F.IIL5. Véltétartozas ok 0 0 0
Flle, Révid lejaraty kételezettségek kapcsolt véllalkozissal 1051 0 1799
szemben
Révid lejaraty kﬁtelezettségek Jjelentés tulajdoni részesedés
FIIL7. ; g : 0 0 0
Viszonyban lévg vallalkozissal Szemben
Révid lejaratn kételezetts égek egyéb részes edési
F.IILS. : . 5 0 0 0
Viszonyban kv vallalkozissal szemben
EIII.Q. Egyéb rovid lejératé kitelezctts égek 111 087, 0 129 266
]g Passzividobeli elhatirol s ok 252 159 0] 127121
[gl. Bevételek passzy id8beli elhatarolisa 138 650 0 100 006
G.2, Kéltségek raforditas ok passziv idébel; elhatarolasa 113 509 0 27115
G.3. Halasztott bevételek 0 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1338 898 0] 1327025

Budapest, 2021. méjus 11,
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Eredménykimutat4s

Statisztikaiszény‘el: 12098336682057301
Cégjegyzék szama: 01-10-042987

Terézvirosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt,
A mérlegforulénapja: 2020.12.31,
Eves beszamol ¢ eredménykimutatds a
(Osszkiltség el jardssal)

adatok e Ft-ban

01. BelfSldi értékesités netts arbevétele 4622 353 0) 2717349
02. Export értékesités netto arbevétele 0

L E’)‘tékesités netté drbevétele (01.+02. sor) 4 622 353 0} 2717 349
03. Sajat termelésii készletek alloményviltozisa 0 0 0
04, Sajat elballitisn es ko zok aktivalt értéke 0 0 0
IL Aktivilt s ajat teljesitmények értéke (03.+04. sor) 0 0 0
IIL Egyéb bewételek 319971 0] 348583
IILa, -ebbSl: visszairt értékvesztas 7411 0 133703
05. Anyagkc'iﬁL 71473 0 57 575
06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 925 662, 0] 457677
07. Egyéb szolgaltatasok Ertéke 54 155 0 58724
08. Eladott aruk beszerzési értéke 5015 0 4157
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok értéke 2922 002 0f 1355109
1V, Anygg:l‘ellegﬁ raforditds ok (05-09, sorok) 3978307 0] 1933242
10. Bérkoltség 582 168 0] 680404
11. Személyi jellegii egyeb kifizetések 38 956 0 39 142
12 Bérjarulékok 116 471 0 114 719
V. Személyi jellegii réforditds ok (10-12. sorok) 737 595 0] 834265
VL Ertékcsokkenési leirss 67 929 0 68 611
VIL €b raforditds ok 54 921 0] 168570
Vll.a, -cbbil: értékvesztés 3 0 0
A. NUZ.E_V_HW(.L_VHZLE_ SIODr)IE S ERMINY T T 103 572 0 61244

Budapest, 2021. majus 11.
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Statisztﬂ(aiszémjel: 12098336682057301
Cégjegyzék s zima: 01-10-0429g7

Terézvirosi Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt,

A mérlegforulénapja: 2020.12.31.
Eves bes zimol ¢ eredménykimutatsbs a
(Osszkoltség eljardssal)

Kapott (jar6) osztalék és részesedés

adatok e Ft-ban

13. 0f 0 0
13.a. -ebbdl: kapesolt vallalkozasté] kapott 0 0 0
14, Részesedésck értékesitésének arfolyamnyereg ége 0 0 0)
14.a. -ebbdl: kapcsolt vallalkozasts] kapott 0 0 0
15, Befektetett pénzigyi es zkdzik kamatai, arfolyamnyeres ége 0 0 0
15.a. -ebbdl: kapcsolt vallalkozists] kapott 0 0 0
16. Egyéb kapott (j4ré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
16.a. -ebbd1: kapesolt vllalkozasté] kapott 0 0 0
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételej 1 0 0
17.a. -cbbdl: értékelési kiilénbézet 0 0 0
VIIL Pénziigyi mijveletek bevételei (13.+1 4.+15.+16.+17. sor) 1 0 0
18. Részesedésekb) Szarmazd raforditdsok, érfolyamveszteségek 0 0 0
18.a. -ebb61: kapesolt villalkozisnak adott 0) 0 0
19, Befektetett pénziigyi eszkézsk arfolyamves zteg ége 0 0 0
19.a, -ebbdl: kapesolt vallalkozisnak adott 0) 0, 0
20. Fizetend6 kamatok és kamatjelleg i raforditasok 0 0 0
20.a. -ebbdl: kapcsolt véllalkozésnak adott 0 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
22 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 7 0 19
22.a. -cbbdl: értékelési kiilonbozet 0 0) 0
X, Pénziigyi miiveletek riforditds ai (18.+19.420.4+21, sor) 7 0 19
B. PﬁvzﬁGmMﬁmmmmm (VIIL-IX. sor) -6 0 -19
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( ZA. +B. sor) 103 566 0] 61225
X. Addfizetési kotelezetts ég 9938 0 6092
D, ADOZO'{TH%E)M[«’NY&_C—X) 93 628 0] 55133

Budapest, 2021. majus 11,
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Cash flow-kimutatas

Statis ztikai s zimjel:
CégjegyzEk szama:

12098336 682057301
01-10-042987

Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
A mérlegforulénapja: 2020.12.31

Cash flow-kimutatas

adatok e Ft-ban

l 2019 2020
L Szokisos tevékenységhdl szirmazo pénzeszkozviltozas [Miikédési cash Slow] 113 566 130 635
(1-13. sorok)
la.) Adézis elStti eredmény (+) 103 566 61225
ebbél: miikédésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatés 0 0
1b.JKomrekeiok az adozas eltti eredményben 0 0
1| Korrigalt adézas elétti eredmény (la+1b) (+) 103 566 61225
2|Elszémolt amortizacié (+) 67929 68611
3. Elsz&molt értékvesztés és visszairas (+) 0 -9 490,
4| Celtartalékképzés és felhasznélas kiilénbdzete () 0 0]
5.|Befektetett es zkozok értékesitésének eredménye (+) 0 -215
6.] Sz4llit6i kﬁtelezettség véltozasa (+) -7 414 39105
7.|Egyéb rovid lejarata kotelezetts ¢g valtozdsa (TA fizkdt.nélkii I} (+)* -44 314 18 927
8.|Passziv id6beli elhatiroldsok valtozis +) 47 872 -125 038
9. Vevékdvetelés valtozisa (+) 49 583 34 555
10.| Forgbeszkdzok (vevd és pénzeszkiz nélkiil) valtozisa (+) =77 147 -44 238
11.) Aktiv idobeli elhatarolasok valtozisa +) -16 571 93 285
12.JFizetett ad6 (nyereség utan) (-) -9938 -6 092
13.}Fizetett osztalék, részesedés (-) 0 0
Befektetési tevékenységbl szarmazé pénzeszkiz viltozas [Befektetési cash
IL -59 256 -67 009
Slow/ (14-18. sorok)
14.| Befektetett eszkozok beszerzése (-) 59 256 -67 224
15.) Befektetett eszkizok eladasa (+) 0 215
16 Hosszi lejératra nyujtott kdlesénok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0 o
|megsziintetése, bevaltasa +)
17.JHosszl lejaratra nytijtott kéles 6nok és elhelyezett bankbetétek (-) 0| 0
18.]Kapott osztalék, részesedés (+) 0
Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkiz-viltozds [Finanszirozdsi cash
i flow] (19-26. sorok) ! ’
19.|Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele (+) 0 0
20.|Kétvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsdtasanak bevétele (+) 0 0
21| Hitel és kélcson felvéte (+) 0| 0
22| Véglegesen kapott pénzeszkdz (+) 0 0
23.|Részvénybevonds., tékekivonas (t0keleszallitds) (-) 0 0)
24.|Kétvény és hitelviszonyt megtestesits értékpoapir visszafizetése (-) 0 0
25.|Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 0
26.| Véglegesen atadott pénzes zkoz 0
IV. | Pénzeszk 6zok valtozssa (L+ILHIL s orok) 54 310 63 626
27.|Devizds eszkézik atértékelése (+) 0 0
V. | Pénzeszk zok mérleg szerinti viltozdsa (IV+27. sorok) 54310 63 626

A
4 o N7
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\\ TEREZVAROS] VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT.

A Terézvarosi Vagyonkezelé N onprofit Zrt.
2020. éves gazdalkod4sarél sz6l6
beszamoléjanak

Kiegészité melléklete

2021. majus 11.
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1.1.  Altalinos Jellemzék

1.1.1. Cégadatok

Név: Terézvarosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt.
Forma: Zartkori Részvénytarsasag

Adészam: 12098336-2-42

KSH szam: 12098336-6820-573-01

Cégjegyzékszam: 01-10-042987

Alapités ideje: 1996. januar 1.

Jogeldd: Terézvérosi Epﬁletszolgéltaté (jnkonnényzati Véllalat
Beolvadt tarsasag: Terézvérosi Beruhazés szervezg és Szolgaltaté Kft.
Beolvadas ideje: 2000. méjus 22,

Alaptbkéje:

- alapitaskor 226.000.000,- Ft

-2001.12.31-én 246.000.000,- Ft (azéta véltozatlan)

Tevékenysége:

- f6tevékenység 6820  Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, iizemeltetése

- kiegészit tevekenységei
4110 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 Laké- és nem laké épiilet épitése
4211 U, autdpalya épitése
4213  Hid, alagt épitése
4299  Egyéb specialis szaképités m.n.s,
4311 Bontas
4312 Fpitési teriilet el6készitése
4321  Villanyszerelés
4322 Viz-gaz- fiités, légkondicional-szerelés
4329  Egyéb epuletgépészeti szerelés
4331  Vakolas
4332 Epﬁletasztalos-szerkezet szerelése
4333 Padlé-, falburkols
4334 Festés, lvegezés
4339 Egy¢b befejezs ¢épitési m.n.s.
4391  Tetbfedés, tetOszerkezet-épités
4399  Egyéb specialis szaképités m.n.s.
4741 Szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme
5210  Raktirozas, tarolas
5221 Szérazfoldi szallitast kiegészit§ szolgaltatas
5829  Egyéb szofiverkiadas
6201 Szamitdgépes programozas
6202 Infonnécié-technolégiai szaktanacsadas
6203 Szamitogép-iizemeltetés
6209  Egyéb mforméciétechnolégiai szolgaltatas
6311 Adatfeldolgozés, web-hoszting szolgéltatas
6312 Vilaghalo-portali szolgaltatds
6399 M.ns. egyéb informécids-szolgaltatas
6420  Vagyonkezelés (holding)
6499  M.ns. egyéb pénziigyi kizvetités
6810  Sajét tulajdont ingatlan adasvétele
6831 Ingatlaniigynoki tevékenység
6832 Ingatlankezelés
6920  Szamviteli, konyvvizsgaléi, adészakértsi tevékenység



Kézpont:
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7021 PR, kommunikacié

7022 Uzletviteli, egy¢€b vezetési tanicsadas

7111  Epitészmérnoki tevékenység

7112 Mémoki tevékenység, miiszaki tanicsadss
7120 Miszaki vizsgalat, elemzés

7490 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
7740  Immaterialis javak kolcsdnzése

8110 Epitmény—ﬁzemeltetés

8121  Altalanos épiilettakaritas

8122  Egyéb épiilet-, ipari takaritas

8129  Egyéb takaritis

8230 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
8299  M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgéltatas

H-1064 Budapest, Rézsa u. 81-83.

Részvények szama, névértéke: a Zrt. alaptékéje 246 db egyenként 1.000.000,- Ft névértékd,

Tulajdonos neve:
székhelye:
tulajdoni hanyada:

1.1.2. Cégjellemzék

Vezérigazgat6:
Igazgatésdg:

Feliigyel$ Bizottsig:

Kényvvizsgilo:

Jogi képviselet:

1 db kinyomtatott, 6sszevont cimletl, névre sz616 részvénybél
all.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvéros Onkorményzata
H-1067 Budapest, Eotvés u. 3.
100 %

Dr. Bodnar Zoltan Gybrgy

Banyai Barna [2020.06.25 -ig]

Baranyi Imre

Hartahazi Miklés Zsolt [2020.06.26.-t61]
dr. Rajkiné Németh Edit

Takacs Gyorgy

Balint Gyorgy
Bene Balazs Gabor
Borsos Géabor
Kecskés Baldzs
Sods Andrea
Szilagyi Erika

Szatax 2008 Konyvvizsgilé Kft

2013 Pomaz, Honfoglals utca 13.

Cégjegyzékszam: 13-09-124494

Adoszam: 14539042-3-13

Kamarai nyilvantartasi azonositészam: 002542

A kényvvizsgalatért személyében is  felelds személy  adatai:
Szab6 Endre Tibor

2013 Pomaz, Honfoglalas utca 13.

Kamarai tagségi azonosit6szam: 006829

Reépasi, Pécsi és Fazekas Ugyvédi Téarsulas valamint az illetékesség alapjén a
Jogi és Parkolasi f8osztaly tigyvéd, jogtandcsos és Jogasz munkatarsai
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Szimlavezeté pénzintézetek: MagNet Magyar Ko6z6sségi Bank Zrt.
OTP Bank Nyrt.

A tarsasig ,,Egyéb részesedési viszonyban 1év6” villalkozdsa a szamviteli térvény értelmében:
TERIBER Terézvarosi Ingatlanfejleszté és Beruhdzo Kft, melyben a Terézvarosi Vagyonkezel$
Nonprofit Zrt., 500 e Ft torzsbetéttel (lizletrész) és ennek megfeleld aranyt, 0,17%-os szavazati joggal
rendelkezik.

A Teriber Kft:
Székhelye: 1064 Budapest, Rézsa u.81-83.
Jegyzett t6kéje: 301,0 m Ft, azaz hdromszazegymillié forint
Szavazatok ardnya: - Terézvarosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt 0,17%
- Budapest F6varos VI. keriilet Terézvéros énkorményzata 99.,83%
Honlap cime: www.tvvrt.hu

1.1.3. Miikédési rendszer

A szamitdgépes szamlakészitd és konyvelési program-rendszer a BABYLON program, amely a
berdgzitett adatok zart feldolgozasat biztositja, és mely programot t5bb analitikus és munkatigyi-, bér-,
Iétszam nyilvantartasara szolgdlo program egészit ki (pl.: WTBér; Juszticia -3 kiilon adatbazisban
tovabbd a JURTA; Monolit, melyek elsédlegesen a kézszolgaltatasi  feladatok analitikus
nyilvantartisat és szamlazasat végzik).

1.1.4. Szamviteli rendszer

A kbnyvvezetés pénzneme: HUF
Kényvvezetés médja: kettds konyvvitel
Eredmény kimutatas formaja: Osszkoltség eljaras
Meérlegkészités idépontja: 2020. december 31.
A kételezd beszamold formaja: éves beszamold

1.2.  Magyarizatok az egyes mérlegtételekhez
1.2.1 Immateridlis javak
a) Tartalma

Vagyoni értékii jogok: a Zrt. lgyvitelét, kényvelését, adatbazis-kezels tevekenységét szolgald
programcsomagokhoz kapesolédé felhasznélssi Jjogok és licencek

konyv szerinti értéke: 28 750 832 Ft
Szellemi termékek: a Zrt. lgyvitelét, kényvelését, adatbizis-kezels tevékenységét szolgal6

sajat tulajdonu programcsomagok

kényv szerinti értéke: 1572 178 Ft

b) Ertékelése, elszimoldsa
az ¢rtékelés médja; egyedi

az ertékesokkenés elszamolasi médja:
a brutt6 értékre vetitett linedris kulcs, az aktivalas napjatol.
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Az alkalmazott leirasi kulcsok 2001. Januér 1.-ét megel6z6 beszerzések esetében

vagyoni €rtékdi jogok - telefon belépési dijak 10 %
szellemi termékek 33 %
Targyi eszkozok

a) Tartalma

Telek: H-1064 Budapest, Sziv u.40 20 040 000 Ft
H-1039 Budapest, Ortorony u. 3-7 14 790 000 Ft
Epiiletek: H-1064 Budapest, Sziv u.40. 122 147 507 Ft
H-1039 Budapest, Ortorony u. 3-7. iidiilé 3 654 835 Ft

Epiiletekhez kapcsolédo vagyoni értékii jogok:
- a tulajdonos Terézvérosi Onkorményzat a Zrt. alapitasakor atadott bérleti jogai
(a Szamviteli Térvény moédosulasa alapjan)
- kdényvszerinti értéke: 0 Ft

Jarmiivek [132/1392):

Nissan Leaf elektromos személyaut6 (05044)

konyv szerinti értéke: 3703791 Ft
Ford Courier 1. gépjarmi (05468)

konyv szerinti értéke: 1446 627 Ft
Ford Courier 2. gépjarm (05469)

konyv szerinti értéke: 1446 627 Ft
OPEL Astra K gépjarmii (05584)
- kényv szerinti értéke: 2065 765 Ft
Dacia Dokker Techroad SCE gépjarmii (06661)
- kényv szerinti értéke: 3724 187 Ft
Dacia Dokker Van Ambiance (06785)
- kdnyv szerinti értéke: 3525 608 Ft
Beruhazasokra adott elSleg
- kényv szerinti értéke: 0Ft

Egyéb gépek, berendezések, felszerelések [141/1491];
- konyv szerinti értéke: 2060 275 Ft

Irodai berendezések, felszerelések [143/1493];

- az lizemepiilet mikSdtetését szolgald irodabuitorok és egyeb felszerelések
- kényv szerinti értéke: 2224 136 Ft

Szémitogépek [Elektronikai eszkozik: 1433/14933]
- az ZRt tgyviteli-, konyvviteli-, szamviteli feladatainak végrehajtasara hasznalatban 1évé
szamitastechnikai eszk6zok

- konyv szerinti értéke: 51168 135 Ft
Befejezetlen beruhdzas [161]:
- konyv szerinti értéke: 0 Ft

b) Ertékelése, elszamolisa
- a nyilvéantartés alapja a beszerzési érték
- az ertékelés modja egyedi
- az ¢rtékesdkkenés elszamol4dsanak médja a brutt6 értékre vetitett linearis kulcs az aktivélas
napjatol szamitva.

Az alkalmazott leirasi kulcsok 2001. Janudr 1.-ét megel6z6 beszerzések esetében
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telek

épiiletek

vagyoni értékl jogok

Jarmivek

irodai berendezések, felszerelések
szamitogépek

0,0 %
2,0%
20,0 %
20,0 %
14,5 %
33,0 %

2001. évtdl beszerzett eszkdzdknél a Szamvitel politika és az Ertékelési szabalyzat szerint a hasznos

idStartam és maradvanyérték figyelembevétel torténik. A targyi eszkozok 4l

kimutatéssal alatamasztott.
1.2.2. Befektetett pénziigyi eszkozok
Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartosan adott kolesén kapesolt vallalkozasban:

Tagi kolcsén TERIBER KFT részére [19111-19112]
Tagi kéleson TERIBER KFT részére — értékvesztés [19119]

1.2.3. Készletek, aruk
a., Tartalma

A készletek kozott szerepel az

lomanya analitikus

500 000 Ft

189 076 108 Ft
-50 629 580 Ft

Aruk értéke (2021. évben aktivalt molnar kocsi és lakas felujitdsshoz ORION gaztlizhely): 69 364 Ft

1.2.4. Kovetelések

a.) Tartalma

Belfoldi vevék
A Zrt. sajat vevéi 7311, 3211, 3221) 179 790 233 Ft
Onkorményzattal szembeni vevOkdvetelés /32777 172 555 167 Ft
Ertékvesztés (TERIBER Kft. nélkiil) /3751 4 867 289 Ft
Osszesen: 2367 777 Ft
Kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelések
Egyéb kovetelések Onkormanyzattal szemben [3212,3213] 117992 Ft

Vevikdvetelés énkorményzattal szemben /32117

172 555 167 Ft

Hiteld{j kamat ¢s kéltség TERIBER Kf. részére 3222,3223)

52 672 666 Ft

Hiteldij kamat és kéltség TERIBER Kft. részére ¢rtékvesztés /32927

7900 900 Ft

Osszesen:

217 444 925 Ft
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Egyéb kovetelések

Munkavallaloknak foly6sitott el6leg 736717 241 000 Ft
Llletékbélyeg elszamolasi szdmla /36138 190 200 Ft
Egyéb pénziigyi elszdmolasok (fiiged tételek) /36810 36937 1925 497 Tt
Parkolds - behajtdssal 6sszefiiggd kovetelés (Zrt.) 136508 189 885 909 Ft
Bérleti dij behajtési koltség /36806-368077 10 108 291 Ft
Egyéb m.n.s. kivetelés — Mohacsi Kalmén /369 67 067 Ft
Szallitoi talfizetés j4421; 6 259 708 Ft
Szolgéltatasra adott elélegek /3547 10 500 448 Ft
Tb. kotelezettség /4737 1 459 946 Ft
Kornyezetterhelési dijelSleg /47437 1 000 Ft
Tarsasagi add 461 3544 000 Ft
Ipariizési ado [4691] 6 467 086 Ft

Osszesen: 230 650 152 Ft

b.) Ertékelése, elszimolisa
A kovetelések allomany az analitikédval egyeztetett, konyvszerinti értéken szerepel a beszamoléban.

2001. januar 1.-t6] a vevékévetelésekre céltartalék helyett értékvesztést képziink a Szamviteli Politika
¢s Ertékelési Szabalyzat szerint, amely a 2000. évi C. torveny a szamvitelrdl 55. §-an alapul:

- A tartésan -365 naptéri napon til- nem fizetd vevék esetében egységesen 95 % értékvesztést
szamoltunk el. A 365 napon beliil ki nem egyenlitett vevOkoveteléseknél 50% értékvesztés
elszamolésara keriilt sor.

- A vevlnként, az addsonként kisosszegli kéveteléseknél — a vevék, az adésok egyiittes
mindsitése alapjan — az értékvesztés Osszegét, ezen kovetelések nyilvantartasba vételi
értekének 50 %-ban hatérozzuk meg. Kisosszegli kovetelésnek tekintjik azokat a
koveteléseket, amelyek dsszege nem haladja meg a behajtas kéltségeinek haromszorosat.

A TERIBER Kft.-vel szemben fenndllo tagi koleson-, illetve az egyéb kovetelések kdzit
nyilvantartott kamatkovetelés esetében is a kovetelés értékének 15%-ban keriilt sor értékvesztés
elszamolésira az el6zd években, amelynek elszémolasat az idétényezé hosszabol —a kivetelés
varhatdan csak tobb év alatt keriil teljesen kiegyenlitésre- ereds bizonytalanségi faktor indokolta.

2020. évben értékvesztés elszdmoldsara nem keriilt sor.

2020. évben a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torveny 3. § (4) bekezdésének 10. pontja alapjan
128 131 940 Ft értéki kovetelés leirasara keriilt sor.
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Egyéb kovetelések
Munkavallaloknak foly6sitott elSleg 736117 241 000 Ft
Illetékbélyeg elszamolasi szamla /36138 190 200 Ft
Egyéb pénziigyi elszdmolasok (fliggd tételek) /35810 35937 1925497 Ft

Parkolds - behajtdssal Gsszefliggd kdvetelés (Zrt.) 36808/

189 885 909 Ft

Bérleti dij behaijtasi k6ltség /36806-368077

10 108 291 Ft

Egyéb m.n.s. kovetelés — Mohécsi Kalméan /369 67 067 Ft
Szallitoi talfizetés 44217 6259 708 Ft
Szolgaltatasra adott elSlegek /354 10 500 448 Ft
Tb. kotelezettség 4737 1 459 946 Ft
Kornyezetterhelési dijelSleg 47437 1 000 Ft
Tarsasagi ad6 4617 3 544 000 Ft
Ipartizési add [4691] 6 467 086 Ft

Osszesen: 230 650 152 Ft

b.) Ertékelése, elszimolasa

A kovetelések dllomany az analitikaval egyeztetett, konyvszerinti értéken szerepel a beszdmoldban.

2001. januar 1.-t61 a vevékovetelésekre céltartalék helyett értékvesztést képziink a Szamviteli Politika
¢s Ertékelési Szabalyzat szerint, amely a 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl 55. §-an alapul:

- A tartésan -365 naptéari napon til- nem fizetd vevok esetében egységesen 95 % értékvesztést
szamoltunk el. A 365 napon beliil ki nem egyenlitett vevékoveteléseknél 50% értékvesztés

elszamolasara keriilt sor.

- A vevénként, az addsonként kisdsszegli koveteléseknél — a vevok, az adosok egyiittes
mindsitése alapjdn — az értékvesztés Osszegét, ezen kovetelések nyilvantartasba vételi
értekeének 50 %-ban hatdrozzuk meg. Kisdsszegli kovetelésnek tekintjilk azokat a
koveteléscket, amelyek dsszege nem haladja meg a behajtas koltségeinek haromszorosat.

A TERIBER Kft.-vel szemben fennalls tagi kolesdn-, illetve az egyéb kovetelések kozott
nyilvantartott kamatkévetelés esetében is a kovetelés értékének 15%-ban keriilt sor értékvesztés
elszdmoldséra az el6z8 években, amelynek elszamolasat az id6tényez6 hosszabdl —a kdvetelés
varhat6an csak t6bb év alatt keriil teljesen kiegyenlitésre- ereds bizonytalanséagi faktor indokolta.

2020. évben értékvesziés elszamolasara nem keriilt sor,

2020. évben a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdésének 10. pontja alapjén

128 131 940 Ft érteka kdvetelés leirasara keriilt sor.
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1.2.5. Pénzeszkézok

a.) Tartalma

Pénztarak
Onkormanyzati fépénztar -Ft
Z1t. f6pénztar 4 855 280 Ft
Zrt. parkolési pénztar 112 515 Ft
Onkorméanyzati parkolési pénztar 11 390 Ft
Févarosi parkolasi pénztar 201 220 Ft
Pénztarak osszesen: 5180 405 Ft
Bankszamlik
Onkorményzati pénzforgalom nyilvantartisara szolglé bankszamlik
16200106-00043418 1125401 Ft
16200106-00125842 10 120 Ft
Févarosi Onkormanyzati pénzforgalom nyilvantartasara szolgalé bankszimla
16200106-000125866 7307 975 Ft

Zrt. pénzforgalmara szolgilé bankszamlik

16200106-00043401

436 771 513 Ft

16200106-00177289 703 920 Ft
16200106-11668383 76 203 Ft
11784009-22230937 [OTP Tarsashaz-kozosképviselet] 7628 Ft
Bankszdmlak &s pénztar kozotti atvezetési szamla 0 Ft
Bankszamlak dsszesen: 446 002 760 Ft

Pénzeszkozok osszesen:

451 183 165 Ft

1.2.6. Aktiv idébeli elhatirolas
Bevételek elhatarolasa:

21 241 602 Ft

Kényvviteli szolgéltatas nytjtasanak rbevétele (Teriber Kft.) 40 000 Ft
Jogi szolgdltatas drbevétele (parkolés tigyvédi munkadij) 152 600 Ft
Févarosi mobilparkolasi dij és kéltség atterhelés 11 130 334 Ft
Bérleti dij (székhely bérbeadasa) 240 574 Ft
Kozszolgaltatas bevétel 9652407 Ft
Kiszamlazott utazasi koltségtérités (munkéba jaras) 25 687 Ft

Osszesen: 21 241 602 Ft




B

Kaoltségek, raforditasok elhatdrolasa: 2 800 534 Ft
Biztositasi dij 2229 538 Ft
Hitelesités, tanusitvany kéltsége 130 233 Ft
Utazasi ktg. 42 488 Ft
Teriiletfoglalas bérleti dija 18 235 Ft
Szakkonyv, folyoirat el6fizetés 2 736 Ft
Egyéb mashové nem sorolt igénybevett szolg. 1 829 Ft
Szoftverlizemeltetés 375 475 Ft

Osszesen: 2 800 534Ft

Aktiv idé6beli elhatirolds 6sszesen:

Sajat toke
Részvénytioke
Toketartalék

24 042 136 Ft

246 000 000 Ft
10 267 429 Ft

Toketartalék alakuldsa:

Zrt. indulasakor

27 124 908 Ft

Terézvarosi Kft. beolvadasakor

42 017 000 Ft

375/2004. képviselbtestiileti hatarozat alapjan pétbefizetés

25 000 000 Ft

2007. évi vdltozdasok:

38/2007. képviseldtestiileti hatarozat alapjan hasznositasi jog

13 728 523 Ft

91/2007. képviselGtestiileti hatérozat alapjan tulajdonjog

10 919 484 Ft

atvezetve kapcsolt véllalkozassal szemben egyeb kotelezettségek kozé

10 919 484 Ft

295/2007. képviselbtestiileti hatarozat alapjan hasznositasi jog

16 858 951 Ft

10/2008. igazgat6sagi hatarozat alapjén negativ eredménytartalék rendezése

56 749 571 Ft

2008. évi vdltozdsok:

243/2008. képviseltestiileti hatarozat alapjan hasznositési jog 79911 Ft
346/2008. képviseldtestiileti hatdrozat alapjan hasznositasi jog 2503611 Ft
2014. évi vdltozas:

95/2014 képviselétestiileti hatdrozat alapjan hasznositsi jog rendezése 60 292 904 Ft
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Eredménytartalék 621 942 877 Ft
Eredménytartalék alakuldsa:

1996 3145 481 Ft

1997 8 770 880 Ft

1998 2 785 087 Ft

1999 1427 300 Ft

2000 1039 029 Ft

Beolvadas 3259 250 Ft

2001 2 664 237 Ft

2002 5 748 786 Ft

Ispanki - 2003 - 95334 436 Ft

2003 607 000 Ft

Fejlesztési tartalék - 2004 - 2813 000 Ft

2004 5130 723 Ft

2005 166 018 Ft

Fejlesztési tartalék visszavezetés - 2006 2 813 000 Ft

. 2006 3 841 074 Ft

Feltdltés toketartalékbdl - 2007 56 749 571 Ft

2007 23 067 260 Ft

2008 5263 092 Ft

2009 2631375 Ft

2010 3273 524 Ft

2011 2 241 002 Ft

Tarsasagi ado dnellendrzés 2012 - 12 000 Ft

2012 5326 619 Ft

2013 54 184 290 Ft

2014 97 201 716 Ft

2015 81 887 416 Ft

2016 106 054 211 Ft

2017 89 714 245 Ft

2018 57 482 279 Ft

2019 93 627 848 Ft

2020. évi Adozott eredmény

55133 392 Ft




3.
Céltartalék

Képzett céltartalékok a varhaté kotelezettségekre

2011. év végén a jogi iroda minésitése alapjén 6.728.134 Ft Osszegben céltartalékot képeztiink a Kiss
Agnes és tarsa elleni perrel kapcsolatos varhaté kotelezettség fedezetére. A jelzett peres liggyel
kapcsolatosan 2014-ben tovéabbi 526.987, - Ft osszegli céltartalék képzése valt indokoltta. 2015 Gta
tovabbi céltartalék képzés a véarhato kotelezettségek fedezetére nem volt indokolt.

Céltartalék varhaté kételezettségekre

Ev Jogeim Osszeg
2011 | Kiss Agnes és tsa 6 728 134 Ft
2014 | Kiss Agnes és tsa 526 987 Ft
Osszesen: 7 255 121 Ft

Képzett céltartalékok a virhaté koltségekre

2010. évben tovabbi céltartalék képzése valt indokoltta, a varhaté koltségek pénziigyi fedezetére, mely
- a parkolds {izemeltetés bevezetése kapcsan -, nem kizarolag parkolasi tevékenységhez, hanem egyéb
karbantartasi koltségek fedezetére 4.500.000, - forint, az ilizemépiilet lapos tet6zetének javitasara
14.500.000, - forint, valamint szintén az tizemépiilet nyilaszardinak részleges cseréjére 15.000.000, -
forint Gsszegben.

2011. év sorén, a korabban tetéjavitasra képzett Osszegbdl 2.545.258, - Ft-ot felhasznaltunk.

2013. évben a parkolds iizemeltetéssel Osszefliggésben, az elkésziilt forgalomtechnikai terv alapjan
38.000.000, - Ft 6sszegben keriilt sor céltartalék képzésére, amelybél

2014. évben 11.106.953, - Ft keriilt felhasznal4sra.
2014, évben tovabbi 6.000.000, - Ft Osszegben céltartalékot képeztink az Uzemepiiletet érinté
hibaelharitasi és karbantartasi munkélatokra (burkolat csere), melyet 2016-ban felhasznaltunk.

2017-ben a korabban képzett ,Céltartalék a varhatd koltségekre” cimen elkiildnitett Osszegeket
feloldottuk — tekintettel az eltelt hosszabb idére, valamint az elvégzends stirgOsségi feladatok
biztonsdgtechnikai prioritdsara -, és helyette Céltartalékot képeztiink az Uzemépiilet elektromos
vezetékeinek cseréjére, valamint a tetdjavitdsara Ssszesen 58 000 000,- Ft-ot.

A 2018-as évben a valészindisithetd magasabb koltségvonzatra valé tekintettel még megemeltiik a
»Céltartalékot™ 27 000 000,- Ft-tal. igy az ,,Uzemépﬁlet elektromos vezetékéinek cseréjére”
50 000 000,- Ft, és az ,,Uzemépiilet tet6javitas™ -ra 35 000 000,- Ft all rendelkezésre, azaz dsszesen
85 000 000,- Ft all rendelkezésre a ,,Céltartalék a varhatd koltségekre” jogcimen, az elSbbiekben
nevesitett konkrét feladatokra.

A 2020-as évben a varhat6 koltségekre tovabbi céltartalékot nem képeztink.

Céltartalék varhaté koltségekre

Ev Jogeim Osszeg
2010 | Karbantartasi és egyéb koltségek 4 500 000 Ft
2010 | Tet6javitas 14 500 000 Ft
2010 | Nyilaszard csere 15 000 000 Ft
2011 | Tet6javitasra képzett céltartalék - felhasznalds - 2545258 Ft
2013 | Utburkolati jelek felfestése 38 000 000 Ft
2014 | Utburkolati jelek felfestése - felhasznalas - 11106 953 Ft
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2014 Burkolat csere 6 000 000 Ft
2016 Burkolat csere - felhasznalas - 6000000 Ft
2017 | Karb. és egyéb koltségek - felhasznalas - 4500000 Ft

2017 | Tetdjavitas - felhasznalas

11954 742 Ft

2017 | Nyilaszaro csere - felhasznalas

15 000 000 Ft

2017 | Utburkolati jelek felfestése - felhasznalas

26 893 047 Ft

2017 | Uzemépiilet elektromos vezetékek cseréje

35 000 000 Ft

2017 | Uzemépiilet tetGjavitas

23 000 000 Ft

2018 | Uzemépiilet elektromos vezetékek cseréje 15 000 000 Ft
2018 | Uzemépiilet tetdjavitas 12 000 000 Ft
Osszesen: 85 000 000 Ft

1.2.7. Hosszi lejarata kételezettségek

A Térsasag hosszu lejarati kotelezettséggel nem rendelkezik.
1.2.8. Rdvid lejdrati kitelezettségek

a.) Tartalma

Belfoldi szallitok

Zrt. szallito 43241 276 Ft

Osszesen: 43 241 276 Ft

Rovid lejdratii kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

Szallitdi tartozas onkorméanyzattal szemben 626 275 Ft
Onkormanyzattal szembeni egyeb kotelezettség 10 876 Ft
Vevo kovetelés (kapces. vall. szemben) tilfizetés -Ft
Onkormanyzati elszamolas 1125401 Ft
Parkolas elszamolas 35 888 Ft

Osszesen: 1798 440 Ft

Egyéb kotelezettségek

SZJA 13 823 000 Ft
Rehabilitacids hozzajérulas 2499 000 Ft
Szocialis hozz4jarulasi add 12 277 000 Ft
TB Nyugdijbiztositasi jarulék 100 000 Ft
1B jarulék fizetési kitelezettség 15310 000 Ft
Afa 18 496 705 Ft
Jovedelem elszamolas /4717 - Ft
Szakképzesi hozzajarulas j47427 1 202 000 Ft
Innovacios jarulék 47417 319524 Ft
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Cégaut6 add f47447 43 443 Ft
Egyéb pénziigyi elszamolas (K fiiggd)-MOKK elsz; afa korr. /36810; 36937 1729 847 Ft
Ajanlati (teljeitési) biztositék /36805 11 000 000 Ft
Parkolashoz kapcsolodé fliggé tételek /35503 2065902 Ft
Munkabér letiltasok 476117 187 390 Ft
Fel nem vett jaranddsag [472] 40 682 158 It
SZEP-kartya elszamolas /36131 1403 032 Ft
Févérosi C)nkorményzat fel¢ fenndll6 kotelezettség 7509 196 Ft
Févarosi parkolashoz kapesolodé fiiggd tételek j368047 617 590 Ft

Osszesen: 129 265 787 Ft

1.2.9. Passziv idébeli elhatdrolas

Bevételek passziv idébeli elhatdrolisa

100 005 948 Ft

Bevételek passziv idébeli elhatiroldsa

Kozfa. kozvetett ktg. elsz elhat. 100 000 000 Ft
Utazasi koltségtérités bevételi részének kiszamlizasa PIE 5948 Ft
Osszesen: 100 005 948 Ft

Koltség és raforditas passziv idébeli elhatiroldsa 27 114 280 Ft

Koltség és raforditds passziv idébeli elhatirolisa

Prémium és jarulékai 3 755 700 Ft
Kézmiidij 4721 813 Ft
Postakoltség 1152 633 Ft
Szoftverkarbantartas 1 813 960 Ft
Térfigyeld 1081 532 Ft
Jogi koltségek 1172 360 Ft
Telefon, internet 818 689 Ft
Ijzemanyag 59 470 Ft
Eszkdzkarbantartas (fénymasolok) 221 574 Ft
Egyéb bérleti dijak 143 253 Ft
Hitelesités, tantsitvany 92 733 Ft
Kiilf6ldi behajtas jutaléka 232 823 Ft
Lift karbantartas 26 993 Ft
Szakért6i tanacsadas 25000 Ft
Egy¢éb hatdsagi dijak 164 000 Ft
Kozfeladat ellatas koltségvisszatérités 9652 407 Ft
Kozbeszerzési eljarassal kapesolatos kéltség 600 000 Ft
Nyomkovetési szolgaltatas 25445 Ft
Utazasi koltségtérités (munkaba jaras) 23 979 Ft
Egyéb reprezentécios ktg. 62 865 Ft
Fovarosi parkolashoz kapesolodos elhatarolt koltségek 1267051 Ft

Osszesen

27 114 280 Ft
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Passziv idobeli elhatarolas Gsszesen:

1.3. Magyarazatok az egyes eredménykimutatis tételekhez
1.3.1. Uzemi bevételek

127 120 228 Ft

a.) Tartalma

Belfoldi értékesités arbevétele:
Megbizasi szerz6dés alapjan megbizisi dij 249 302 004 Ft
Févarosi Onkorm. szdrmazé koltségmegtériilés és elvart haszon 127 721 974 Ft
Parkolési dij drbevétele (szamlas) - Ft
Parkolasi pétdij (afas rész) arbevétele 7 989 292 Ft

Parkolasi dij (automatas+mobilpark.) arbevétele

676 245 652 Ft

Ugyvit. ktg. és ligyvédi dij megtér. (parkolas)

29 300 870 Ft

Sajat helyiségek bérbeadasabol szarmazo arbevétel

29 295 256 Ft

Tarsashazi k6zos képviseletbdl szarmazo arbevétel

28 557 891 Ft

Konyvviteli szolg. arbevétele 716 220 Ft
Egyéb szolgaltatasok arbevétele 1 049 389 Ft
Anyagok, eszk6zok tovabb szamlazisa 3107 846 Ft
Kozszolgltatas - kdzvetlen személyi jell. raf. 123 831 261 Ft
Kozszolgéltatds - kozvetett ktg. 82 037 000 Ft

Osszesen: 1 359 154 655 Ft
Kozvetitett szolgaltatisok drbevétele Gsszesen: 1358 194 112 Ft

Egyéb bevétel:
Parkolasi pétdij (mentes rész) 208 512 723 Ft
Egyéb (céltartalék feloldas is!) 139 855 444 Ft
Ertékesitett, immat. javak, targyi eszk. 214 927 Ft
Osszesen: 348 583 094 F't
Pénziigyi miiveletek bevételei: 202 Ft
Mindosszesen: 3 065 932 063 Ft
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1.3.2. Uzemi kéltségek, réforditdsok

a.) Tartalma

Anyagkoltség:
Uzemanyag 2 141 946 Ft
Tisztitoszerek 5 847 845 Ft
Nyomtatvany, irodaszer 2514 048 Ft
Toner 13 002 145 Ft
Koziizemi dijak: vizdij 3225338 Ft

Aramdij 31317 424 Ft
Gézdij 23 940 180 Ft
Parkol6 automata alkatrész 5131275 Ft
Védoszemiiveg, véddfelszerelés 2 065 362 Ft
Munkaruha és cip8 727 169 Ft
Szerszamok, segédanyagok 5047 986 Ft
Kisértekd eszkozok és anyagok 1175 387 Ft
Informatikai eszk6zdk 1 837 948 Ft
Védéital 45 905 Ft
P Ebbél kozvetitett szolg. -40 445 643 Ft

Osszesen: 57574 315 Ft

Igénybevett szolgiltatisok koltségei:

Személyszallités, parkolas, autopélyads T 43 250 Ft
Szallitas, rakodas koltsége 6 816 330 Ft
Lomtalanités 7479 000 Ft
Bérleti dijak 10 245 750 Ft
Haszonbérleti dij 200 000 000 Ft
Eszk6z karbantartasi koltsége 30210 281 Ft
Epiilet fenntartsi, karbantartasi koltségek 255612 970 Ft
Gépkocsijavitas, vizsgiztatas 1 938 263 Ft

Szoftverlizemeltetés és karbantartas

43 136 321 Ft

Koézutkarbantartas 103 539 084 Ft
Onk i koltségvetés 5. sz. mellékletben szereplé munkak 777 080 513 Ft
Koztertilet karbantartas 3492261 Ft
Hirdetés (4llas), tajékoztatd matr-tabla 1 880 666 Ft
Oktatds, tovabbképzés 45 800 Ft
Utazasi és kikiildetési koltség 80 755 Ft
Konyvvizsgalat koltsége 2750 000 Ft
Miiszaki ellendrzés - Ft

Jogi képviselet 19 700 215 Ft
Postakéltség 15368 291 Ft
Telefonkoltség 9227371 Ft
Internet koltség 6374 653 Ft
Fénymasolas, sokszorositas - Ft
Kabel TV el6fizetés 215337 Ft
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Szakkonyv, folyoirat koltsége 1903 362 Ft
Szemétszallitds koltsége 18 772 417 Ft
Orzés-védés koltsége 5410 000 Ft
Szakmai ismeretterjesztd tanfolyam koltsége 475 435 Tt
Kiilsé szerveknek fizetett szakértsi dijak, tanacsadas 5133023 Ft
Tagsagi dijak 374 600 Ft
Jutalékok, kezelési koltségek 4 722 Ft
Munka és tlizvédelmi szolgaltatas, fogl. eii. sz. 1 300 000 Ft
Hazfeliigyelet, lift iigyelet koltsége 650 000 Ft
Kémeényseprés koltsége 305 023 Ft
Flités, melegvizszolgéltatds koltsége 680 812 Ft
Takarités (Térfigyels, gyermekiidiils, Kiraly u. 50, Fogl.elésegits Kft) 5720 760 Ft
Ertékbecslés kdltsége 150 000 Ft
Online adatlekérés 5599 825 Ft
Rovar- és ragesald irtas 1743 834 Ft
Csatornadij 3675354 Ft
Tervezés, tervez6i miivez., szakvélemények 10 463 125 Ft
Riaszto tavfeliigyelet 2491 356 Ft
Veszélyes hulladék szallitas 1673 928 Ft
Nyomkovetési szolgaltatas 348 776 Ft
Koziizemmel kapcsolatos egyéb dijak 434 456 Tt
Mobilparkolas koltsége 66 899 437 Ft
1d6bélyeg szolgaltatas 361 548 Ft
Hitelesités-tantsitvény koltsége 3042 749 Ft
Irodai szolg.-i koltség 46 419 Ft
Didkmunka kdzvetités dija 2 168 100 Ft
Kiilfdldi pétdij kév.behait jutalék 2271916 Ft
Siofoki idiil6 tizemeltetés 17 913 960 Ft
Egyéb mashova nem sorolt koltség 556 395 Ft
» Ebbél kozvetitett szolg. -1 198 131 607 Ft

Osszesen: 457 676 836 Ft

Egyéb szolgaltatisok koltségei:

Hatdsagi igazgatési szolg.-i dijak, illctékek 865 000 Ft

Fvarosi parkolds - hatéséagi dijak

29 019 465 Ft

Bankkﬁltiég 10 149 687 Ft
Biztositasi dij 15 856 199 Ft
Kozjegyz6i munkadij 26 700 Ft
Foldhivatali eljarasi kltség 3 300 Ft
Kézbeszerzés hirdetési koltség 4317952 Ft
Egyéb mashova nem sorolt - Ft
P Ebbél kozvetitett szolg. - 1514 010 Ft

Osszesen: 58 724 293 Ft
Eladott iruk beszerzési értéke (ELABE) 4 157 235 Ft

Kozvetitett szolgaltatas

1355 109 069 Ft
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. Bérkoltség:
Alkalmazottak bére 580 194 030 Ft
Megbizasi dijak 7912 400 Ft
Jutalom 66 732 750 Ft
Vezet6 allasuak prémiuma 3210 000 Ft
Igazgat6sag és Feliigyeld Bizottsag tiszteletdija 22 354 883 Ft
Osszesen: 680 404 063 Ft
Személyi egyéb jellegii kifizetések:
Betegszabadsag 6 255278 Ft
Munkaadét terhel6 tappénz 1 781 908 Ft
Végkielégités 2 140 000 Ft
Munkaba jérssal kapcsolatos koltségtérités 2751 152 Ft
Egyes meghatérozott juttatasok 602 300 Ft
SZEP kartya 15 258 804 Ft
Segély (adomentes) 270 000 Ft
Gépkocsi koltségtérités 4 028 667 Ft
Természetbeni juttatds SZJA 3182 728 Ft
Reprezentécios koliség 2871 385 Ft
Osszesen: 39 142 222 Ft
Bér jarulékai:
Szociélis hozzajarulasi add 96 456 047 Ft
Szakképzési hozz4jarulas 8 988 463 Ft
Rehabilitacios hozzajarulas 9274000 Ft
TB jarulék 298 Ft
Szocho kiegészités 250 Ft
Osszesen: 114 719 058 Ft
Ertékesokkenési leirs:
Terv szerinti értékcsokkenés 55394 926 Ft
Kis értéki terv szerinti értékcsokkenés 13215517 Ft
Osszesen: 68 610 443 Ft
Egyéb raforditisok:
Behajtasi koltségatalany 123 158 Ft
Birsag, késedelmi kamat, kétbér (ELMU, Dijbeszedd) 66 225 Ft
Ellendrzes sordn feltart elmaradt kotelezettség -Ft
Parkol6 automata eltérés (jegyzékonyv alapjan a miiszaki hibak miatt) 536 380 Ft
(")nkorményzattal elszamolt adok, illetékek 32250 048 Ft
Koltségvetéssel elszamolt adok, illetékek 4078 292 Ft
Elszdmolt értékvesztés -Ft
Terven feliili értékcsokkenés - Ft
Targyi eszkoz értékesités raforditdsa -Ft
Perkoltség 595 300 Ft
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Behajthatatlan kovetelés leirt dsszege 128 131 940 Ft
Parkolas kdvetelés analitika differencia 2461911 Ft
Kerekitési kiilonbozet 3562 Ft
Sclejtezett, hidnyz6, megsemmisiilt eszkozok, kivezetett druk értéke 195 468 Ft
Egyéb mashova nem sorolhato raforditasok 127 731 Ft
Céltartalek képzés -Ft
Osszesen: 168 570 015 Ft

Pénziigyi miiveletek raforditasai 19 122 Ft

Mindésszesen: 3 004 706 671 Ft

Targyévi iizleti évre vonatkozé beszidmolé konyvvizsgalatiért a

konyvvizsgilé

altal felszamitott

dij: Szatax 2008 Kényvvizsgalo Kft: 3 000 000 Ft

1.3.3. Pénziigyi eredmények

a.) Tartalma:

VIII. Pénziigyi miveletek bevételei 202 Ft
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 19 122 Ft

B. Pénziigyi miiveletek eredménye - 18 920 Ft

1.3.4. Eredménykategériak

A. Uzemi {Uzleti} tevékenység eredménye

61 244 312 Ft

B. Pénziigyi miiveletek eredménye - 18 920 Ft
C. Ado6zés el6tti eredmény 61 225392 Ft
X. Ado fizetési kotelezettség (elbirt) 6 092 000 Ft

D. Adézott eredmény

55133 392 Ft

1.3.5 [Egyéb kiegészité informaciék

Tédrgyévben az Igazgatosag, a Feliigyel6 Bizottsig tagjait megilletd jaranddsag dsszege:

Igazgatésag és Feliigyel6 Bizottsag tagja részére jaro tiszteletdijak - 2020.

NEV Brutté (Ft) Munkaltatéi jarulék (Ft)
Igazgatdsig 9766 883 1 508 652
Feliigyel6 Bizottsag 12 588 000 2 260 404
Osszesen: 22 354 883 3 769 056

A Feliigyel Bizottsag 2020. évben 3 szerz6dés keretében kért szakvéleményeket. Nettd 1 857 ezer Ft-

ert jogi vizsgélat keretében ellendriztette a 2007-2019. évek kézétti ugyv
valamint 1000 ezer Ft-ért miszaki szakvéleménnyel ellendriztette 2 lakas

azok teljesitését,
felujitdsanak koltségvetését és annak teljesitését.

¢di megbizasok targyat és

A tarsasagnal az igazgatosag, feliigyeld bizottsdg tagjainak eldleg folyositasa, kdleson nyljtasa nem

tortént.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalék 4t
jellegii egyéb kifizetései dllomanycsoportonként:

agos statisztikai létszama, bérkoéltsége, személyi



B

J Bérkoltség | Munkaltatéi| . l?:eglel)ﬂ’b
Allomanycsoport Megoszlds | Létszam | (tiszteletdij nélki) jarulék deeet LA
(54) (56) kifizetések
(35)
% (f6) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
szellemi (munkatigyi stat) 60.63 77 475 734 78 113 22 517
fizikai (munkaiigyi stat) 39.37 50 182 315 22582 9236
Osszesen: 100 127 658 049 100 695 31753

A fenti két tdblazatban nem szerepelnek (a megadott kategéridkba nem sorolhaték be, igy
Osszescgeében eltérés jelentkezik a fékonyvben szerepld személyi jellegli koltségekkel és a fenti két
tabla Osszesitett koltségei kozott) a kovetkezd koltségek: rehabiliticiés hozzajarulds, reprezentaciot
terheld adok és jarulékok, munkaba jaréds kéltségei, dolgozoknak adott segélyek és COVID teszt
koltségek dsszességében 17 643 ezer Ft-tal.

A 2000. évi C. szamviteli térvény 95. §.-dnak megfelelden nyilatkozunk, hogy a Zrt-nek
komyezetvédelemmel kapcsolatba hozhaté 6nallé tevékenysége nincs. Az altalunk végzett
ingatlankezelés donten szellemi tevékenység, kapcsolt részeit

- szemétszallitds

- épitbipari munkak
pedig alvéllalkozok végzik (pl.: Févirosi Kozteriilet Fenntartd Zrt.), melyek onalléan felelések e
tevékenységek kornyezetvédelmi eldirdsaiért.

A kényvviteli szolgiltatds korébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Csaszar Katalin pénziigyi igazgatd, regisztracios szama: 177707

Budapest, 2021. majus 11.

6dnar Zoltéan Gy{jrgy Csaszar Katalin
nok-vezérigazgatd pénziigyi igazgatd

dr.
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A Polgéri Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény 3:284. §. (1) bekezdése az alabbiakat irja el6:

»AZ 1gazgatosag az ligyvezetésrdl, a tarsasdg vagyoni helyzetérol és tizletpolitikajardl legalabb
¢vente egyszer a kozgyilés, ha a részvénytarsasagnal feliigyelSbizottsag miikodik, legalabb
haromhavonta a feliigyelébizottsag részére Jjelentést készit.”

Ennek alapjan a Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban Zrt. vagy Tarsasdg)
ugyvezetése clkészitette a 2020. éves jelentését.

A jelentés két részbél all:

L Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkorményzata (a tovabbiakban Onkormdnyzat)
megbizasbdl végzett tevékenység és ennek elszamolasa.

Az adatokat e részben az Onkorményzata Jovéhagyott koltségvetésének szerkezetében mutatjuk
be.

I A Zrt. sajat tevékenységének bemutatisa az éves iizleti terv szerkezetében torténik, amely
f6szabalyként a f8kényvi kivonat szerkezetét kdveti.

Az anyag f6 célja - a térvényi kotelezettségen tilmenden -, hogy az ¢ves gazdalkodasrél megbizhatd
attekintést adjon a Feliigyeld Bizottsag, az Igazgatdsdg, a Tulajdonos és a Cégvezetés részére.

A Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2020, évi gazdalkodasat, 61 225 ezer Ft adozas elétti és
55 133 ezer Ft adézott eredménnyel (nyereséggel) zérta.

A Zrt. 2020. ¢vi gazdalkodasat alapvetSen befolyasoltak a méarciusban a COVID-19 Jarvanyligyi
vészhelyzet kapcesan jogszabalyokon és hatirozatokon keresztiil elrendelt korményzati é&s
onkormanyzati intézkedések.

A Kormény dijmentessé tette a parkolast 2020. 04. 06 és 2020. 07.01. kozotti és 2020. 11. 04. és 2020.
12. 31. kozoti idészakra, mig az Onkorményzat a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak
megfizetésére vonatkozoan -feltételekhez kototten- 12 havi részletfizetési kedvezményt nytjtott.
Tovabba 2020. december 2021. februar kozétti iddszakra kotétt feltételli palyazat alapjan jelentds
mertékl (30-90%) kedvezményt nytljt a nem lakéas célara szolgéalé ingatlanbérleti dijakbdl. Ezen
intézkedések a bevételi oldalon, mig a szokasos itemii feltjitasi és Gtjavitasi stb. munkak egy részének
kényszer(i elhalasztasa a kiadasi oldalon téritette el a Zt. gazdalkodasat a tervezettél.

Tarsasagunk informatikai rendszereit idén majusban hacker tamadas érte, mely jelent6s zavart okozott
a Zrt. operativ miikédésében. A tdmadas kovetkezményeinek felszdmoldsa nem tervezett kiadasként
Jelentkezett, egyuttal sziikségessé teszi egy teljeskorii informatikai audit elrendelését, amely alkalmat
szolgaltat a Zrt. informatikai rendszerének régéta esedékes korszertisitésére is.
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I. Az Onkorményzati megbizasok teljesiilése
(A Zrt. alaptevékenységébe tartoz6 megbizasok teljesiilése)

A Zrt. altal realizalt, Onkormsnyzatot megillet6 ingatlan hasznositasi bevételek

1/a. sz. tablazat

adaiok e Ft-ban

2020. évi 2020. évi
Bevételi cim 2019. évi modositott : 2020. évi | tény a terv
tény koltségvetési tény szazalékaban
terv (%)
Lakbér 129553 135 000 133 746 99.07
Helyiségbér 551325 470 000 465 104 98.96
Viz - csatorna — szemétszallitas (lakas, hg.) 60419 59 000 58 980 99.97
Bérleti jog atadas, komp., rezsitam. 12 607 6 000 7273 121.22
AFA 153507 130950] 129279] 98.72
Egyéb (késedelmi kamat) __ 10143 6 000 5 217 86.95
MINDOSSZESEN 917 554 806950 799 599 99.09

Az ,1/a. sz. tdbldzat”-bdl megdllapithaté, hogy a 2020. évében a piac hasznositason kiviili
ingatlanhasznositisi bevételek osszességiikben kevesebb, mint 1 szazalékponttal (0,91 %)
maradtak el a médositott tervhez viszonyitva.

A lakbérbevételek 0,93 szazalékos, a kozmiiszolgaltatisok bevétele 0,03 szizalékos, mig a
helyiségek bérleti dijanak bevétele tekintetében 1,04 szazalék az elmaradas.

A lakas, a helyiség, valamint azok kézmiidijanak bevételeinél osszességében 7 351 ezer Ft bevétel
elmaradas realizdlédott. (Az eredeti el8iranyzathoz viszonyitva azonban 83 551 ezer forint az
elmaradds.) Ebben donté tényez8 volt a jarvanyhelyzet okozta gazdasagi visszaesés kompenzalasa
érdekében kezdeményezett keriileti intézkedések bevételekre gyakorolt hatdsa. (Nem lakascéla
ingatlanok bérlete esetén 12 hoénapra szolé részletfizetés engedélyezése, 2020.04-06. és 2020. 12.
hénapokra bérletidij kedvezmény biztositasa Snkormanyzati rendeletek alapjan.)

1/b. sz. tablazat adatok e Ft-ban

2020. évi 2020. évi
terv (%)
Piac, csarnok bérleti dij 23672 47 000 34294 72.97
Koziizemi dijak 10 979 11 000 11632 105.75
AFA 9351 15 660 10 834 69.18
MINDOSSZESEN 44 002 73 660 56 760 77.06

A csarnok és piac hasznositisibol szarmazd bevételek oOsszességiikben 22,94 szazalékos
lemaradast mutatnak az éves tervhez viszonyitva {I/b. sz. tabldzat}.

A piac-csarnok teriiletén tébb nagy alapteriilet(i helyiség iiresedett meg a kdzelmultban, ami részben
magyarazza a bevételkiesést, masrészt a szezonalitds és a ,,pandémia” hatdsa is szerepet jatszik a
bevételek alakulasaban.

Az Onkorméanyzat a vonatkozé jogszabalyok keretei kozott a parkolas {izemeltetésére haszonbérleti
szerzOdést kotott tarsasdgunkkal 2013.01.01. napjatdl hatdrozatlan idére.
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A szerzédések értelmében a parkolés iizemeltetéshez kapcsolodé 2011. 4prilis 17 - 2012. december
31. kozott keletkezett parkoldsi potdijazasi eseményekbdl eredé varhaté bevételek és az ezek
elérése érdekében felmeriilé behajtasi kéltségek az Onkorményzatot illetik, illetve terhelik.

(")nkorményzatot megilleté potdijbevételek és koltségmegtériilések

2. sz. tablazat adatok e Ft-ban
2020. évi 2020. évi
Heyeteiiein Pullicraery k?lct,;ogt:t)gsl zofé‘i;; e
terv %o
Pétdij (t6kekovetelés) 3123 2 000 999 49.95
- ¢bbdl: mentes alap 3038 1840 984 53.48
dfa koteles alap 67 126 12 9.52
dfa 18 34 3 8.82
Egyéb (behajtasi kéltségek) 4574 5800 2181 37.60
- ebbdl: mentes alap 2967 3 596 1592 44,27
dfa koteles alap 1265 1740 464 26.67
dfa 342 464 125 26.94
MINDOSSZESEN 7697 7 800 3180 40.77

Fenti tablazat a 2020. év utolsd napjaig a Vagyonkezel$ szdmlajara befolyt potdijbevételeket és
kapesolédé koltségek megtériilését tartalmazza {2. sz. tablazat}

A targyévben a teljesités Osszességében 59,23 szizalékos alul teljesitést mutat a tervezethez képest.
Itt kell rogziteniink azt, hogy e bevételek nehezen becsiilhetSk a korabbi tényadatok alapjan és
mértékiik folyamatosan csokkend. Nagysagrendjik azonban nem jelentés tarsasagunk teljes
bevételéhez viszonyitva, tehat az eltérés nem jelent érdemi kockazatot.

E bevételi tipusnak az éven beliili eloszldsa nem egyenletes. Nagysaganak alakuldsa fiigg a
vegrehajtdsi eljardsok idébeni alakulésatél, az Atfutasi 1d6t6l, valamint nagyban fiigg a lezajlott
folyamat eredményességétdl.

IL. A Zrt. belsé gazdalkodasa az Uzleti tervhez hasonlitva

1. Az 6nk0rményzat tulajdondban allé kozteriileteken parkolds iizemeltetési
feladatok ellatasa

A 2013. lizleti évté] kezd6dben a parkolas iizemeltetési feladatokat haszonbérleti szerz8dés keretében
latja el a Tarsasag, melynek ellenértékeként haszonbérleti dijat fizet az Onkorményzatnak.

A parkolas lzemeltetéssel Gsszefiiggésben keletkezé bevételeket a varakozohelyek hasznélatabsl
szarmazo6 dijbevételek, tovabba a nem jogkdvetd magatartasbdl ereddé potdijbevételek és az ehhez
kapcsolodo koltségmegtériilések adjak. Az adés 4ltal fizetendd potdij dsszege magaban foglal egy orai
varakozasnak megfelel§ dijat s, amely arbevételként kertil bevételezésre, az alapdij
negyvenszeresének megfelel§ potdij egyéb bevételként, a kapcsolodd kéltségmegtéritések pedig
részben arbevételként, részben pedig az adéssal szemben nyilvantartasba vett kévetelés
csokkenéseként keriilnek konyvelésre.
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Parkolas iizemeltetési bevételek

3. sz. tablazat netto adatok e Ft-ban
: 2020. évi
; 2019, & |- 2RO 5000 i | tengatory
Megnevezés ; modositott : FIS e
tény ey tény szazaléka-
ban (%)
Dijbevétel [9113+9115] 1191938 | 868500 | 676246 77.86

Potdijbevételek és kapcsolodd

o Pl 7 2 24 :
koltségmegtéritések (9641+9114+9116) o0l b4 200 i 86.49

Osszesen| 7557138 | 1152700 | 922 049 79.99

A parkoldsi dijbevétel 22,14 szizalékos, a pétdijbevétel pedig 13,54 szazalékos alul teljesitést
mutat az éves tervezetthez képest, s ezek egyiittes eredményeként a teljes bevétel 20,01 szazalékos
elmaradast, azaz 230 651 e Ft bevétel csokkenést eredményezett. {3. sz. tabldzat}

2020. évben 635 089 ezer Ft-tal (40,79 %o-kal) kisebb tényleges bevétel realizilédott, mint az
el6zd iizleti évben [2019. évi tényleges dij és potdij bevétel Gsszesen 1.557 138 e Fi).

A tirgyévben a dijbevételek 515,7 millié forinttal, mig a pétdijbevételek 119,4 millié forinttal
teljesiiltek alul, a tavalyi évben befolyt tényleges bevételekhez képest.

Ennek oka a koronavirus jarviny terjedésének megakadalyozdsira, mérséklésére hozott egyik
kormanyzati intézkedés, amely a Kkozteriileten dijfizets parkolasi szolgiltatis ingyenessé
tételérdl (2020.04.06. és 2020.07.01. kézotti és a 2020.11.04. és 2020.12.31. kézotti iddszakban)
rendelkezett.

A 4. sz. tabldzat” -ban, a 2020. évi parkolds iizemeltetés kizvetlen koltségei kertiltek bemutatésra,
mely koltségek osszességében 19,46 szizalékkal [83 262 e Ft] maradnak el a tervezettél. A
bevételek elmaradésa és a koltség oldali megtakaritds arényaiban kozel azonos. (A kiad4si
megtakaritds 0,64 %-kal mard el a bevételkieséshez viszonyitva.) Ez azonban mégis 147 389 ezer
forint fedezet csékkenést jelentett.

Altalénosségban megallapithaté, hogy a parkolas kézvetlen koltségei kozott a szoftver iizemeltetés és
mobilparkolas kéltsége, azok a jelentdsebb részaranyt képvisels koltségek, melyek meghaladtik az
éves tervezett koltségeket. A mobilparkolas koltségénél a mobilparkolds bevételével ardnyosan
emelkedett, mig a szoftver esetében a méjus eleji hackertdmadéshoz kapcsolédd tobblet kiadasok
jelentkeztek. A ,,Személyi jellegii raforditisok” koltségmegtakaritdsa elmarad az 4tlagos
koltségmegtakaritas aranyatdl (-15,7 % - 38,2 millié Ft), a tarsasag ezen a teriileten is takarékoskodott,
amig nem volt sziikkség r4 nem pétolta az elmend dolgozdkat, azonban elsédleges célja volt a
munkavallalok megtartisa a pandémiis helyzetben. Ezek a munkatérsak a dijmentes parkolasi
idészakban részben bels6 karbantartasi feladatokat lattak el, részben a keriileti kozteriiletfeliigyelet
munkajat segitették.

Az ,,Anyagkéltség” sorom belil mutatkozé koltségtételek szorodasa igen nagy, a jogeim
Osszessegében 53,96 szazalékos megtakaritist mutat. Ezen a koltség soron a legmagasabb raforditast
az automata alkatrész és a hozzajuk hasznalt hépapir beszerzésére forditott Osszeg jelentette, mely
elsédlegesen a pandémia kapesan mutat jelentds megtakaritast.
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Parkolas iizemeltetés kiozvetlen koltségei

4. sz. tablazat netté adatok e Ft-ban
A 2020. évi
Koltségnemek 201,9' el nfgjg;ii;;t 202,0 v térfy 3 ,:; A
teny P tény szazaléka-
ban %
Anyagkaéltség 17 748 19 150 8 816 46.04
- tizem-, kendanyag 1417 1600 1239 7744
- tisztitoszer 18 150 59 39.33
- nyomtatvany, irodaszer, toner, hépapir 3596 4 000 1866] 46.65
- automatahoz alkatrész 11 346 10 000 3131 5131
- munkaruha (- visszatérités) 881 1400 119 8.50
- védoruha, véddfelszerelés, véddital 132 200 136 68.00
- szerszdm, segédanyagok, felszerelés 313 800 223] 2788
- irodai fogyoeszkoz, kis értékii eszkozok 45 1000 43 4.30
Igénybe vett szolgiltatdsok koltségei 166 545 145 799 118 076 80.99
- kozutkarbantartds, titburkolati jelek 0 10 000 0 0.00
- épiilet karbantartds koltségei 0 5250 0 0.00
- eszkdz karbantartds kéltségei 2565 6 300 3053 4846
- bérletidijak 50 0 0.00
- Ut - parkoldsi dij (sz.szdll) 0 7 0.00
- térfigyeld kamerdk karbantartdsa 0 0 0.00
- szoftveriizemeltetés, karbantartds 15 669 21000 24 456 116.46
- gépkocsi karb., javitds koltségei 2047 920 880 95.65
- oktatds, tanfolyam, konferencia 23 500 0 0.00
- utazdasi és kikiildetési koltség 24 100 0 0.00
- jogi képviselet 15400 8 700 5160 5931
A—sz Cziiie;éjes, tanusitvany (Netlock, 659 800 791 08.88
- fu]i'zz ;Z;rjnek fiz. szakértdi dij, tandcsad, 0 0 160 0.00
- postakoltség 9 207 7173 7102] 99.01
- telefon, internet koltsége 9023 8 700 7968] 91.59
- szakkonyv, folydirat vdsdrlds, eldfizetés 0 100 0 0.00
- mobilparkolds koltsége 94 695 54623 35337 101.31
- tagdijak 120 120 0 0.00
- tervezés 2500 440 17.60
- EPC jutalek 2433 2250 1715] 76.22
- BM lekérdezés koltsége 3169 20625 40041 152.53
- nyomkovetés 168 210 211| 100.48
- irodai szolgdltatds (pl.: csekk készités, tasak. 0 71000 0 0.00
nevjegykarty.)
- idobélyeg szolgaltatds kéltsége 617 800 0 0.00
- munka-, tiizvédelmi oktatds koltsége 420 420 1751 41.67
- hirdetés (dllds), tdjékoztat (forgalomtech. 1538 71350 1163] 86.15

tajék., matricak)
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- szakmai ismeretterj. tanf., tréning 160 1 500 145 9.67

(kommunikdcids-, stresztréning)

- értekkiserés 4920 5280 3140 5947

- didkmunka szolgaltatds 3656 3528 2168] 61.45

- egyeb m.n.s. szolgdltatdsok 32 0 1 -

Egyéb szolgiltatdsok koltsége 12 084 12 300 7591 61.72

d—yhg;i;zzgzhféjzk illetékek (NAV igazg. szolg. 0 0 0 0.00

- kozbeszerzési hirdetési ktg. 0 300 0 0.00

- bankkéliség, érmeszamldlds 8062 8 000 4655] 58.19

- biztositdsi koltségek 4022 4 000 2936 73.40

Személyi jellegii raforditisok 192 398 243 197 205018 84.30

Ertékesokkenési leirds 5494 7 500 5183 69.11
Osszesen 394 269 427 946 344 684 80.54

Az 6nkormzinyzat tulajdonaban 4ll6 kozteriileteken a parkolas iizemeltetés bevétele,
koltsége, eredménye

S. sz. tablazat netté adatok e Ft-ban
2020. évi 735, 2020. évi tény
sy KR 2020. évi a terv
2019. évi tény | médositott s e
tény szazalékaban
terv i
%o
Bevételek [3.5z. tabia] 1557 138 1152700 922 049 79.99
Céltartalék felold4s 0 0 :
Kozvetlen személyi jellegii raforditisok| 192 398 243 197 205018 84.30
Kozvetlen egyéb koltségek 201 871 184 749 139 666 75.60
Felosztott kozvetett kiltség 324 654 424 754 315136 74.19
Haszonbérleti dij 600 000 300 000 200 000 66.67
Koltségek tsszesen 1318923 1152700 859 820 74.59
Eredmény 238215 - 62 229

A parkolds lizemeltetés adatairdl Ssszegezve elmondhat6, hogy a bevételek targyévi teljesitése
jelent6sen elmaradt a tervezettl, az elmaradas mértéke 20,01 % és 230 651 ezer Ft. A koltségek
19,46 %-o0s megtakaritdst mutatnak, melyek eredményeképpen 83 262 ezer Ft az id6aranyos teljes
megtakaritas {4. és 5. sz. tdbldzat).

A két tényez0 egyiittes hatasanak eredményeként 577 365 ezer Tt fedezet allt rendelkezésre, a 200 000
ezer Ft a haszonbérleti dij és a 315 136 ezer Ft-ot kitevd -létszdmaranyosan szémitott- kozvetett
koltségek fedezetére, igy a tizemi eredmény Osszege 62 229 ezer Ft.

2. Budapest Févarosi (jnkorményzata tulajdonaban 4ll6 kozteriileteken parkolas
iizemeltetési feladatok ellatdsa

2013. februdr 15.-én Budapest Févéros Onkormanyzata és Budapest Févaros VL. keriilet Terézvaros
Onkorményzata egyuttmiikodési megallapodast kotott, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 4llo
kozteriileteken a parkolds iizemeltetési feladatok ellatisira. Az egylttmikddési megéllapoddsban
meghatérozott feladatokat a keriileti Onkorményzat a kizarélagos tulajdondban 41l Terézvarosi
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Vagyonkezel@ Nonprofit Zrt. utjan latja el. Ennek érdekében a Budapest F6varos VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzata és a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. feladat-ellatasi
megallapodast kotott egymassal.

Az egyiittm(ik6dési megallapodast az érintett énkonnényzatok a 96/2018. (V.31.) énkorményzati
hatdrozattal, illetve a 1141/2018. (XI14.) Fév.Kgy. hatdrozattal, 2019. januar 1-i hatallyal
modositottdk. A mddositott Egyiittmitkédési Megallapodas 1.B.2. pontja értelmében Budapest
Fovaros VI keriilet Terézvaros Onkorméanyzat e parkolas-lizemeltetési feladatokat tovabbra is a
Terézvérosi Vagyonkezel 3 Nonprofit Zrt. kozremtikodésével latja el.

A feladat-ellatasi megéllapodasok értelmében a Budapest Févérosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
varakozohelyek utan beszedett bruttd parkolasi bevétel a Budapest Fovaros VI. keriilet Terézvéros
Onkormanyzatat illeti meg. A Zrt. az lizemeltetéssel kapcsolatosan felmeriilt indokolt koltségeinek
megtéritésére és az ,,Esszerll nyereség” bevételkén torténd megfizetésére jogosult e tevékenysége
kapcsan.

2019.01.01-t61 az elszamolasban az aldbbi médositasok torténtek:

® az ,Esszerli nyereség” kiszdmitisa a netté bevétel és a nettd kiadas kiilonbézetére vetitett
5 %.

® a parkolas kozvetett koltségeinek felosztisa a korabbi létszamaranyos vetitési alap helyett a
féréhely ardanydban torténik (534/7198)

® a kialakitott ,zart rendszerli” #tparkolds nyilvintartas segitségével a bevételek a
parkolohelyek tulajdonjoganak megfelelSen keriilnek elszémolasra.

A feladatellatas tovéabbra is kozvetleniil 7 f6 igénybevételét feltételezi, a teljes parkolds tizemeltetési
f8osztaly 1étszamkeretébol.

A Févéarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 varakozohelyek utén beszedett brutté parkolasi bevételek
Osszegét az alabbi tablazat tartalmazza.

E bevételek nem jelennek meg a Vagyonkezeld sajat bevételeikeént, tdjékoztaté adatként keriiltek bele
jelen Uzleti Jelentésbe.

Fovarosi tulajdonban 4116 varakozohelyek iizemeltetésébél szarmazo, atadandé

bevételek
6. sz. tablazat netté adatok e Ft-ban
| 2020. &vi UL
2019. évi RS el tény a terv
i modositott | 2020. évi tény g
tény pieid szazalékd-
ban %
Dijbevétel 268 673 279 000 162 296 58.17
Pétdijbevételek és kapesolods 121 656 110 000 79 164 71.97
koltségmegtéritések
Osszesen 390 329 389 000 241 460 62.07

A ,,6. sz. tabldzar’-ban feltiintetett tényadatok a Févirosi parkolasi szolgaltatds tekintetében a
Vagyonkezel6h6z tirgyévben befolyt osszegeket tartalmazzik (Onkorményzat bevétele). A
dijbevételnél 41,83 szdzalékos, a pétdijbevételeknél 28,03 szdzalékos elmaradis mutatkozik,
mely osszességében 37,93 szazalékos bevétel csokkenést eredményezett a tervezetthez képest. A
potdijbevételek tervezése esetében mindenkor nagyobb bizonytalansagi tényezével kell szamolni, de a
targyévi tényadatok értékei a pétdijbevételek behajtasaval kapcsolatos igen produktiv tevékenyég
eredményével hozhaték 6sszefiiggésbe. E bevételi tipus €év kozbeni eloszlasa nem egyenletes, elég
nagy szérodas mutatkozik a korabbi idGszakonkénti tény adatokat vizsgalva.
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Févarosi tulajdonban all6 varakozohelyek iizemeltetésének kizvetlen koltségei

7. sz. tablazat netté adatok e Fi-ban
2020. évi 2020, évi tény
Koltségnemek 2019. évi tény | médositott | 2020. évi tény alery.
i szazaléka-
ban %
Anyagkoltség 1392 1960 1757 89.64
- villamos energia (t6lt6dram) 430 500 449 89.80
f-e z;iif;zérzyag, szerszam, eszkoz, 109 160 150 93 75
WZZ’S’; ‘if"p i, toner, nyomlatvny, 788 1200 1158 96.50
- tisztitoszer 65 0 0 0.00
- automata alkatrész 0 100 0 0.00
}{%ffs?g’zi"e“ szolgalintisok 47137 59 164 33782 57.10
- 4 db automata bérleti dija 384 384 352 91.67
- kozutkarbantartas 0 0 0 -
- szoftveriizemeltetés, karbantartds 6516 &8 300 8 746 105.37
- automata karbantartds (eszkoz) 5399 7 000 3763 53.76
- jogi képviselet 7474 4 800 4 863 101.31
- postakoltség 3297 5000 2181 43.62
- mobilparkolds koltsége 22159 30 000 11562 38.54
- BM lekérdezés koltsége 1 360 2 000 1596 79.80
,n';é?;?féij szolgaltatds (pl.: csekk 0 200 0 0.00
- EPC jutalék 381 1000 557 55,70
- ’ . L
™ ™| 0 | m | w | we
. égfi;zmtasz koltség (hirdetés, 81 200 55 2750
- egyéb 6 0 13 0.00
Egyéb szolgaltatisok koltsége 25917 28 500 30 893 108.40
- bankkoltség, érmeszdamldids 2308 2500 1308 52.32
- biztositasi kdltségek 906 1 000 566 56.60
ebzfiﬁj ;ﬁf’ggﬁ%ﬁ; MOKK 22703 25 000 29019 116.08
Személyi jellegii raforditasok 30876 33815 33777 99.89
Osszesen 105 322 123 439 100 209 81.18

A Fovirosi tulajdoni véarakozohelyek iizemeltetésével Osszefliggésben felmeriild koltségek
mutatnak a targyévi tervhez
képvisel, az ,JIgénybe vett
szolgaltatisok™ cimen megjelend koltség, melynél a megtakaritis dsszesen 25 382 ezer Ft volt.

Osszességiikben 18,82 szazalékos megtakaritist — 23 230 ezer Ft -
képest. Osszegét tekintve a raforditasokbol legnagyobb aranyt
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Az anyagkéltség ¢s a személyi jellegii raforditisok megtakaritisa 241 ezer Ft volt a tervhez

képest. Az egyéb szolgaltatisok koltsége-a behajtasi koltsé

2393 ezer Ft-tal meghaladtak a tervezettet. {7. sz. tabldzat}.

gek megemelkedése miatt- 8,4 %-Kkal,

A Févarosi 6nk0rményzat tulajdonaban 4ll6 kozteriileteken a parkolas iizemeltetéssel
kapcsolatosan a Zrt-t megillet6, illetve terheld bevétel, koltség, eredmény

8. sz. tablazat netto adatok e Ft-ban
s 2020. évi
201909l d M8 L canan e Lehy aitery
g modositott ; e T,
tény . tény szazaleki-
erv
ban %
Bevételek (koltségtérités és  ésszerii 126 056 143 507 113 614 79.17
nyereség) .
Kézvetlen személyi jellegii raforditasok 30 876 33815 33777 99.89
Kozvetlen egyéb kéltségek 74 446 89 624 66 432 74.12
Felosztott kozvetett koltség 6 789 7147 6 709 93.87
Osszes koltség 112 111 130 586 106 918 81.88
Eredmény (ésszerii nyereség) 13 945 12 921 6 696 51.82

A Févdrosi Onkorminyzatot teljes egészében megillets, a varakozohelyek iizemeltetésébol
szarmazo Zrt. altal realizalt bevételek Osszességiikben a targyévi tervhez 20,83 szazalékkal alul
teljesiiltek {6. sz. tdbldzat}.

A targyévi osszes kozvetlen koltségeknél mutatkozé alul teljesiilés (18,82 %), azaz megtakaritasnak
{7. sz. tdbldzat}, az egyiittes hatdsa jelenik meg az c teriileteken nyujtott parkoldsi szolgaltatés
eredményében (ésszerii nyereség), mely 48,18 szazalékos alul teljesiilést jelentett az adott id3szakban
{8. sz. tabldzat}.

3. Kozfeladatok ellatasa

A hatdlyos Kozszolgaltatdsi Szerz6dés szerinti feladatok tovébbra is a Tarsasag alapfeladatai
maradtak. Ezek az énkorményzati tulajdont lakd- és vegyes rendeltetésii épiiletek karbantartasa-
allagmegoévasa, hibaclharitasa, hatosagi kotelezési feladatok, tovabba elézetes éves tervek alapjan a
felujitasi munkalatainak elvégzése, a keriileti kezelésti utak karbantartasi feladatainak ellatésa.

A Vagyonkezeld a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitése ellentételezéseként kompenziciora
Jogosult. A kompenzaci6é részben a kdzvetlen koltségekre, részben a létszAmaranyos széamitéssal
megallapitdsra keriilt kozvetett koltségekre nyujt fedezetet.

Az Uzleti jelentés dsszeallitasanal figyelembe vettiik a hatélyos Kézszolealtatasi Szerzddés 10.2. (a)
pontjdt, amely kimondja, hogy a .Kézszolealtaté az Onkorményzat dontésétél fliggben az Egyéb
Tevékenység Eredménye realizilt dsszegével a Jogos Kompenzicidigény Osszegét csokkenteni.”
kételes. Ennek alapjan, bar a Tarsasig bevételei elmaradtak a tervezettdl, de a koltség oldalon realizalt
megtakaritds miatt 2020. év tekintetében is sikeriilt a kézvetett koltségek Onkorményzati
finanszirozasat csokkenteni 100 milli6 forinttal A pénziigyi rendezésre 2021. majusaban keriil sor.

A 9. sz tdbldzatban bemutatisra kerills kozfeladat ellatas egyeb kozvetlen koltségei olyan
koltségszerkezetben, koltségdsszetételben keriiltek bemutatésra, amilyen modon az énkorményzati
koltségvetésben 2020. évben megjelennek. A kézvetlen személyi jellegli raforditisok esetében
mutatkozé megtakaritas (11,95 %) a 2020. évben tervezett humanerdforras bévités és atszervezések a
pandémids helyzetbdl adédéan visszafogott megvalésitasanak kovetkezménye. Az egyéb kozvetlen
koltségek kozott kimutatott tizemeltetési, lakoépiilet, illetve csarnok-piac karbantartas raforditdsainak
mindegyike megtakaritist mutat, valamint a felujitasi kiadasok is alacsonyabb szinten teljesiiltek,



melynek oka, hogy az idei évre tervezett munkak egyrésze az utolsé negyedévben teljesiil és egy

masik része a kévetkezd évre huzodik at.

A

Kozfeladat ellatas koltsége

9. sz. tablazat netté adatok e Ft-ban
e 2020. évi
modositott And :
Sl % 2020. évi | tény a terv
2019. évi tény netté s B
koltségvetési tény szazaléka-
ban %
terv
Kozvetlen személyi jellegii raforditasok 89 454 136 978 120 605 88.05
Egyéb kozvetlen koltség 2479516 2775000 1177 993 42.45
- lizemeltetés (csarnok-piac) 31803 35 000 15 086 43.10
- lakoépiilet karbantartds 161 438 300 000 142 976 47.66
- intézményi karbantartds 171 635 250 000 127 523 51.01
- csarnok-piac karbantartds 9655 20 000 13 760 68.80
- kozutak fenntartdsa 147 979 180 000 103 538 57.52
- projekt elSkészitési (iervezés is) -, vezetési 16 743 80 000 3390 474
eladatok
- felujitas 1898 647 1 840 000 735 005 39.95
Felosztott kozvetett ktg.-bél
tovabbterhelt rész (kompenzicis) 0 182 037 821037 45.07
Osszesen 2568970 3094 015 1 380 635 44.62

4. Megbizasi szerzddés keretében ellatdsra keriilé feladatok

A Megbizasi Szerz6dés tovabbra feladatul jeloli meg Tarsasagunk szdmara az al4bbiakat:
- Onkorméanyzati tulajdont vagy kezelés(i lakédsok és helyiségek esetében:

o a bérleti szerz6dések megkotése

o azok birtokbaadésa és birtokbavétele

o] bérleti és egyéb dijak beszedése

o bérlékkel torténd részletfizetési megallapodasok megkotése
o helyszini ellenérzése

o

- tulajdonosi képviselet ellatisa

bérleti szerzédések felmondésa

- az Onkorményzat éltal részletre értékesitett ingatlanok pénziigyi és nyilvantartasi feladatainak

elvégzése, mely 2018. januadr 1-vel kibéviilt - e teriiletre vonatkozéan -, a jogi feladatok
ellatasaval.

- jogi- és adatszolgaltatasi feladatok ellatdsa
- kertileti térfigyel6-rendszer mliszaki tizemeltetése és karbantartasi feladatainak ellatasa.

A megbizdsi szerz6dés keretében ellitisra Keriil feladatokban kozvetlenill kézremiikods
munkavillalok személyi jellegii raforditisai az éves tervezetthez képest tillépést mutatnak (2,57
szazalékkal). A megbizasi szerz8dés keretében ellatasra keriil$ feladatok végrehajtasaban kdzvetleniil
kozrem(ikodé munkavallalok szamat a toébbi tevekenység keretében kozvetleniil foglalkoztatottak
létszaméhoz viszonyitva az ardnyszdm oly médon alakult, hogy e feladatokra juté felosztott
kozvetett koltség, 16,36 szdzalékos tillépést mutat a targyévi tervezetthez képest. ﬁsszességében
a személyi jellegli raforditisok, egyéb kozvetlen koltségek (dologi és értékesdkkenés), valamint a
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felosztott kozvetett koltségek a megbizasi Jogviszonyban ellatott feladatok koltségeire vonatkoztatva,
a targyévi tervet 21,12 szdzalékkal, 30 millié6 Ft-tal haladtik meg. {/0. sz. tabldzat} A feladat
kapcséan befolyt megbizasi dij azonban fedezte a megnovekedett koltségeket (megbizasi difj sszege:
249,3 milli6 Ft).

Megbizasi szerzédés keretében ellatisra keriilé feladatok koltsége

10. sz. tablazat adatok netto e Ft-ban
2020. évi
2019, évi 2020. évi 2020. évi | tény a terv
tény terv tény szazaléka
ban %
Kozvetlen személyi jellegii 59367 76 267 78 230|  102.57
raforditasok
Koézvetlen dologi raforditasok - - 14 927 -
Kozvetlen ECS J w 4175 -
Felosztott kozvetett kéltség 113135 104 021 121 039] 116.36
Osszesen 172 502 180 288 218371 121.12

5. A Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. bevétel-, koltség-raforditas-, és
eredménytervének alakulasa

A bevételeknek tovabbra is alapvetéen négy forrasa kiilonitheté el. A volumenében legnagyobb
bevétel az Onkormanyzat tulajdondban 4ill6 varakozéhelyek hasznositdsabol keletkezik. A
bevételek masodik forrisa kozvetleniil a tulajdonos Onkormanyzattél szarmazik, amely egyrészt
a Kozszolgaltatasi Szerzédésben rogzitett feladatok, masrészt pedig a Megbizasi Szerz6désben foglalt
feladatok ellatasaért illeti meg a Tarsaségot kéltségkompenzacio és megbizasi dij formajaban. A
bevételek harmadik forrdsa, a Budapest Fovarosi Onkormeinyzata tulajdonaban 4llé
varakozohelyek iizemeltetési feladatainak ellatasaért illeti meg a Vagyonkezel6t. A negyedik
forrast pedig a Kkiilsé megrendelék szamara végzett tevékenységekb6l - elsGsorban
tarsashazkezelésbol, tarsashazi konyvelésbél és székhely bérbeadasbél - szdrmazé drbevétel jelenti,
amelynek nagysagat folyamatosan névelni kivanjuk.
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A Terézvirosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. bevételei

11. sz. tablazat adatok netté e Ft-ban
2020.
Al évi tény
: 770 A W g AL T SO B
Megnevezés ; modositott i e |
teny ¢ tény szazalé
Xy kédban
%
L Arbevétel 4622353 4417156| 2717349 61.52
1 | Parkolasi dijbevétel 1191938 | 868500 676 246 77.86
Parkolasi pétdijbevétel (1 érés szolgaltatasi
2 | rész) és kapcsolodd koltségmegtériilés 58 386 0 37290 -
(igyveédi-, iigyviteli ktg)
3 K’on{penzacm (kozvetitett szolg. értéke 89 454 319015 205 868 64.53
nélkiil)
4 | Megbizasi szerz6dés szerinti dij 171 967 249 302 249 302 100.00
5] Ovarost Dukomidnyzaitél szdrmazg 112783 | 143507 | 127722 | 89.00
koltségtérités és ésszerti nyereség
A Zrt. sajat tulajdonui helyiségeinek
8 berbeadssabsl szirmazs bevételek 28790 | 29407 | 29295 [ 99.62
7 Uzleti c€lu tarsashézkezelés &s konyvelési 28 887 29713 29274 98.52
feladatok
8 Egyeb arbevétel (pl. chipkartya letét és 2612 2712 1050 38,72
visszafiz.)
Egyéb kozvetitett szolg.-hoz kapcsol6dé
9 srbevétel és ELABE. 2937536 2775000] 1361302 49.06
- Kozszolg. szerz.-hez kithetd bevétel 2489257 | 2775 000 941 785 33.94
(Onkorm.)
- KLIK szerzodéshez kapcsolédo bevétel 207 017 0 0
- Egyéb kozvetitett szolgdltatdis és ELABE
(kéiziiz.kig; Onkorm. park;miisz. ell:m.vall utiktg. 14%;t 19670 0 303 896 -
el.kig)
- Mobilparkolds (Féviros-NEMOFI) 221 592 0 115 621 -
IL. Egyéb bevételek 319971 294 200 348 5831 118.49
- ebbdl: parkoldsi potdijbevétel 306 814 284 200 208 513 73.37
céltartalék feloldds 0 0 0 -
egyéb
(t.esz.ért; perkig.bevétel: 13157 10 000 140 070 1400.70
ért.veszt.visszairds)
i Pénziigyi bevételek 1 0 0 0.00
Osszes bevétel| 4942325 4 711 356 3065932 65,08

A Zrt. 2020. év bevételei Gsszességiikben 34,92 szdzalékkal maradtak el

az éves tervhez

viszonyitva, mely a parkolasi bevétel elmaradisa mellett a kozszolgaltatasi szerz6édés keretében
ellatandé feladatok szezonalitdsa kdvetkeztében az alacsonyabb kompenzacié, alacsonyabb kézvetitett
szolgéltatasok értékének a kovetkezménye. Az el6zéekben leirtak ellenére azonban a tarsasag
eredményére gyakorolt hatdsa nem jelentés, mivel a bevételi elmaradast kompenzalta a

tarsasag koltségeinek és raforditasainak megtakaritasa. {,,/1. sz. tdbldzat”}
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A Terézvirosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. koltségei és raforditasai

12. sz. tablazat netté adatok e Ft-ban
2020. évi
Megnevezés 20;2; o nzllc]’)?ios:t‘:t 203,0 g t:gva
4 t terv oy szazaléka
ban %
1.  Anyagkoltség 71 473 76 030 57 575 75.73
i‘ﬁl N éf;f“ybe"e“ szalgaliatasok 925662| 622813 457677 7349
Bérleti, hasznélati djak 605 883 305734 206 761 67.63
l;éﬁgz;fgz;;lo" rendszerhez kapcsolodo 4157 4000 4807 120.18
- haszonbérleti dij 600 000 | 300000 | 200000 66.67
- jegykiado automata bérleti dij 384 384 352 91.67
- egyéb (pl.: szennyfogo szényeg, vizadagold; 1 342 71350 1602 118.67
pince; ovoda udvar)
Karbantartési koltségek 83 616 121 500 91 162 75.03
];h.’;;‘;‘jdk’ mithelyek karbantartdsa (lifs 14080 | 21000 | 15314 72.89
;iczz;z‘karbantartas, utburkolati jelek 0 10 000 0 0.00
- eszkozok karbantartdsa 32 367 43 250 26 560 61.41
- térfigyeld rendszer karbantartdisa 5842 6 800 3639 53.51
- szoftveriizemeltetés, karbantartds 29079 39 300 41 846 106.48
- egyéb (pl.: gépkocsi karb.) 2248 1140 3803 333.60
Egyéb igénybevett szolgaltatas koltségei 236 160 195579| 159754 81.68
l;fji’f;ﬁi;i;’“kOddS’ RoltIeres. 1086 650 1775 | 273.08
- hirdetés (dllds), tdjékoztatds kiltsége 1887 1950 1831 93.90
- oktatds, tovabbképzés 1062 1000 46 4.60
- utazdsi és kikiildetési kig. 72 300 81 27.00
- konyvvizsgdlat 3000 3000 2750 91.67
- jogi képviselet 46 124 25 000 19 700 78.80
- postakoltség 18 445 221738 15368 69.31
- telefon, internet koltség 15 600 15870 15 455 97.39
- kabeltv eldfizetés 118 120 117 97.50
- féenymasolds, sokszorositds kéltsége 4 50 0 0.00
- szakkonyv, folydirat 2136 2 600 1903 73.19
- szemétszdllitds 1786 2100 1517 72.24
- csatornadij 644 550 682 124.00
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- térfigyeld kamerdk takaritdsa 3 648 3600 3648 101.33
- értékkisérés, Grzés 4920 5280 3140 59.47
t; ez";r;;i;ettefjesztd kézhasznii tanfolyam, 1474 3 600 475 13.19
- szakeértdi dijak; miiszaki ellendrzés 715 1 400 5133 366.64
- mobilparkolds kiltsége 116 854 84 623 66 899 79.06
,;; jr'utalékok, kezelési ktg. (pl.. EPC jutalék 2817 3300 2277 69.00
];5?;2.;; adatlekérés (pl.: BM lekérdezés 4529 4625 5600 121.08
- tagsagi dijak 953 820 375 45.73
e—ﬁfif:{:ﬁ{;ﬁzvédelmi oktatas, foglalkozds 1300 1320 1300 98.48
- kéményseprés dija 3 10 0 0.00
- rovar- és rdgesaloirtds koltsége 611 520 554 106.54
- nyomonkovetési szolgdltatds 238 310 349 112.58
- idébélyeg szolgdltatds 617 800 362 45.25
- hitelesités, tanuisitviny 834 1280 919 71.80
- irodai szolgdltatds (pl.: csekk készités, tasak, 46 7500 46 1.07
néviegykdrtya)
- tervezés, szakvélemény, szabdlyzat 920 3500 5 213 148.94
- miiszaki ellendrzés 0 0 0 -
- didkmunka szolgdltatds 3656 3528 2168 61.45
- tavfeliigyelet 0 0 0
- értékbecslés 0 0 0 "
- egyéb kiltség 61 200 71 35.50
M o S4I55) 58350| 58724  100.64
4, Személyi jellegii raforditasok 737 595 998 500 834 265 83.55
5. Ertékesokkenési lefrds 67 929 85000 68 611 80.72
o tséfi;f’_gi%%sz"lgé“atés"k 2927017| 2775000| 1359266  43.98
- ebbol: Kézfeladat elldtdshoz kapesolods | 2 489257 | 2 775 000 1231931 44.39
KLIK szerzddéshez kapcsolédo 196 097 0 0
kfgéb (telefon, térfigyels: utazdsi 20071 0 11714 i
]]\\gglggzkolds (Févaros- 227 592 0 115 621 i
ZépzésEi%éb raforditdsok (céltartalék 54921 40 000 168 570 421.43
8. Pénziigyi miiveletek raforditdsai 7 0 19 -
Osszes koltség és réforditas| 4 838 759 4 655693 3004 707 64.54

A Zrt. koltségei és riforditdsai a targyévben 0,54 szazalékkal

mutatnak, mint a bevételi lemaradas. Osszességéhen 35,46 szdzalékk

koltségek és kiadasok dsszegéhez képest.

nagyobb mértékii megtakaritast
al maradnak el a tervezett éves

Az anyagkéltségek soron jelentkezé a kiadasi megtakaritas 24,27 szazalék tervhez képest.
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Az igénybe vett szolgaltatdsok 26,51 szazalék megtakaritds mutatkozik a tervhez képest.

A bérjellegli koltségek a ténylegesen kifizetett munkabért, megbizasi dijakat, tiszteletdfjakat és ezek
jarulékait tartalmazzak. A megtakaritds ezen a soron 16,45 szazalék a tervhez képest, mely 164 235 e
Ft-ot jelent, melyben donté szerepet jatszanak a 3. sz. és 4. sz. tabldzat szoveges indoklasiban leirt

tényezok.

A kozvetitett szolgaltatisok esetében az alacsonyabb teljesitést (48,98 %), ahogyan az mar a
bevételeknél is ismertetésre keriilt (11. sz tabldzat) -, a kozszolgaltatasi szerz6dés keretében ellatandéd
feladatok jelentSs részének -els6dlegesen a feljitasi feladatok teriiletén- a kdvetkezd évre torténd
atcsuszésa okozza (1 346 millio forint).

Az egyeb raforditasok kozott az €l6z6 évhez viszonyitott ndvekedést a kovetelések kivezetése (leirasa)
okozta. 2020. évben a szamvitelrél sz616 2000. évi C térvény 3. § (4) bekezdésének 10. pontja szerint
a kovetkez6 kovetelések kertiltek a konyvekbdl kivezetésre (leirasra):

Kotelezett megnevezése

Leiras oka

Leiras osszege (Ft)

2013.10. hé és 2014.07. ho kozott vevd

Aqua Soft 2004 Kft. szamldk  az  addés  2020.10.14-ei 88 757
felszamolasa miatt keriil leirdsra
. | 2005.08. havi teljesitésii szamla az adds
ILLENIUM Rereskedelmi | 217.01.18-ai felszamoldsa miatt kel 71021
‘ leirasra.
Sfigor Tams A, Peresuett kovetelés 2020.04.03-4n 1239 395
eléviilt.
2003. évben keletkezett munkaviszony
megszlinést kovetd elszamolasi hidny. A
dr. Ispanki Laszlo kévetelést a Zrt. peresitette. A pert 126 129 682
megnyerte, azonban a  kdvetelés
behajthatatlan és eléviilt.
Onkormanyzati leiirdsokhoz
kapcsol6do, Zrt. kényveiben | Szdmvitelrdl sz6lo 200. évi C. térvény 3.§ 603 085
nyilvantartott végrehajtasi (4) bekezdés a) vagy c¢) alpontja alapjan.
koltségek
Leiras osszege 0sszesen 128 131 940
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Anyagkoltség lgénybevett Egyéb szolgaltatdsok Személyi jellegli Ertékesokkenési leiras Egyéb raforditdsok
szolgaltatasok koltségei koltségei raforditasok

Osszegezve, 2020. évben a Térsasig bevételei 34,92 szizalékkal maradtak el az éves tervhez
viszonyitva {,./1. sz. tdbldzat”}. Ezzel parhuzamosan a kiadasok és raforditisok tekintetében 35,46
szazalék lemaradas mutatkozott, azaz 2020. évben tekintettel arra, hogy a kiaddsi megtakaritas
0,54 szazalékkal magasabb volt, mint a bevételi elmaradas, igy a Zrt. addzas el6tti eredménye a
tervhez képest 5,6 millio forinttal magasabb.

Jelen iizleti (gyors) jelentés a mérleg készités idépontjdig rendelkezésiinkre allé informaciok
alapjin késziilt, ezen ismereteink alapjan a Zrt. 2020. évében nettdé 3 065 932 e Ft bevételt
realizalt, 3 010 799 e Ft nettd koltség, raforditas mellett, igy a jelzett idészakot 61 225 e Ft addzas
el6tti eredménnyel és 55 133 e Ft adézott eredménnyel (nyereséggel) zarta.

Csészar Katalin
elnok—vezerlgafgato_83 pénziigyi igazgato

Budapest, 2021. majus 11
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A Szatax 2008 Konyvvizsgdlé Kft. részére

Ddtum: 2021.05.12

A jelen teljességi nyilatkozat a Terézvirosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt. (,,a Tarsasag”) 2020.
december 31.-ével végzéds évre vonatkozé éves beszamoldjanak (a mérleg, az eredménykimutatis és a
kiegészit6 melléklet a tovabbiakban egyiitt: ,a pénziigyi kimutatisok”) Onok altal végzett
konyvvizsgalataval kapcsolatosan késziilt, amely kényvvizsgélat célja annak megallapitdsa, hogy a
Tarsasag 4ltal az iizleti évrol készitett éves beszamolé a 2000. évi C. torvény ("a Szamviteli térvény"
el6irdsai szerint késziilt, és ennek megfelelSen megbizhaté és valds képet ad a Térsasdg vagyoni és
pénziigyi helyzetérél, a miikodés eredményérél. A kdnyvvizsgalat soran ellendrizni kell az éves
beszamolé és a kapcsolédos fizleti Jjelentés adatainak Osszhangjat, kapcsolatat is.

Legjobb tudomasunk és meggyézédésiink szerint megerdsitjitk az aldbbiakat:

Pénziigyi kimutatisok

1 Teljesitettiik a konyvvizsgélatra vonatkozé 2019.06.01 datumii megbizéasi szerz6désben rogzitett
kotelezettségeinket, amelynek megfeleléen a mi feleldsségiink volt a pénziigyi kimutatasok
Szamviteli  torvénnyel Osszhangban  t6rtén8  elkészitése  és bemutatisa, valamint
meggydzbdésiink, hogy a pénziigyi kimutatisok megbizhaté és valés képet adnak a cég vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérél. A Szamviteli térvényben foglalt alapelveket kivetkezetesen
alkalmaztuk a 2020. december 31-én zérult tzleti évre vonatkozd pénziigyi kimutatisok
elkészitése soran is. '

2, Felel6sségiink az olyan belsé kontroll kialakitdsa és miikddtetése, amelyet a vezetés é&s az
irdnyitdssal megbizott személyek sziikségesnek hatiroznak meg ahhoz, hogy Iehet6vé tegye
olyan pénziigyi kimutatasok készitését, amelyek nem tartalmaznak akér csaldsbdl, akér hibabol
eredd lényeges hibas 4llitast.

3. A szamviteli becslések — beleértve a valds értéken értékelt szamviteli becsléseket is — készitése
soran altalunk alkalmazott jelentds feltételezések észszertiek. A pénziigyi kimutatisok készitése
soran tett jelentdsebb becslések a Tarsasag pénziigyi kimutatisaiban megfelelden keriiltek
kimutatésra,

4. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és ligyletek elszdmolasa és kézzététele a Szamviteli
torvénnyel Gsszhangban, megfeleléen tértént, ideértve az ilyen tigyletekkel kapcsolatos
kdveteléseket vagy tartozdsokat, az értékesitések, beszerzések, hitelek, 4truhdzasok és
pénzatadasok dsszegét, a lizingszerz8déseket, valamint a szébeli &s irasbeli garanciakat

5. Sor keriilt minden olyan médositésra vagy kézzétételre a pénziigyi kimutatasokban, amelyre
vonatkozdan a pénziigyi kimutatasok fordulénapja uténi idészakban bekdvetkezett események
miatt a Szdmviteli trvény helyesbitést vagy kozzétételt ir eld.

6. Meggy6z6désiink szerint a nem helyesbitett hibas 4llitassok — amelyeket Ondk a
konyvvizsgélatuk sorén feltartak és beazonositottak —, valamint ezek hatdsai sem O6nmagukban,
sem Osszességiikben nem lényegesek a pénziigyi kimutatasok egésze szempontjab6l. A nem
helyesbitett hibas allitasok listéja, ha voltak ilyen hibak, mellékletként csatolva van a jelen
teljességi nyilatkozathoz.

7. Elismerjiik feleldsségiinket, hogy a Tarsasag teljesitse az altalanos forgalmi adé bevalléssal, a
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tarsasagi ad6 bevalldsaval, a munkavallalok személyi Jjovedelemadéjanak levonasaval, a
tarsadalombiztositasi Jjarulékokkal, valamint egyéb adokkal és illetékekkel kapcsolatos
kételezettségeit, tovabba megerBsitjilk, hogy legjobb tudomasunk szerint a mai napig minden
ilyen jellegii bevallast a Térsasag rendben elkészitett és beadott (ide nem értve az adézassal
kapcsolatban a konyvvizsgalat altal feltart hibékat, amelyeknek az adohatésaggal val6 utélagos
elszamolasaért és rendezéséért a Tarsasag vezetése felel).

Nincs tudomésunk barminemii egyéb lényeges tartozasrol vagy kovetelésrdl, amely jelentésen
befolyasolna a cégiink pénziigyi helyzetét,

Kijelentjiik, hogy a jelen teljességi nyilatkozat tétel napjaig tett attekintésiink és felmérésiink
alapjan nem azonositottunk olyan eseményeket vagy feltételeket, amelyek énmagukban vagy
egyiittesen olyan lényeges bizonytalansagot Jeleznének, amely jelentés kétséget vethetne fel a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatisira vals képességét illetSen, a pénziigyi kimutatisok
fordulénapjat kévets 12 hénapot 4t6lels pénziigyi idészak vonatkozédsédban. Ennek alapjan
meggydzddésiink, hogy nincsenek olyan események vagy koriilmények, és nem 4ll fenn olyan
Iényeges bizonytalansag, amelyeket a viallalkozas folytatdsdval kapcsolatban kozzé kellene
tenniink a kiegészit mellékletben.

Megerdsitjiik, hogy felmértik és értékeltiik a mérleg forduldnapjat kévetSen a jelen
nyilatkozatunk kiadisénak az idSpontjdig tarté idSszakban bekévetkezett COVID-19
jarvanyiigyi helyzet hatasat — figyelembe véve az ezzel Osszefiiggésben meghozott korméanyzati
¢s egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jévébeni
miikdd6képességére. Ennek az értékelésnek az eredményeirdl tijékoztattuk Onéket, és ahol
relevéansnak tartottuk, biztositottuk, hogy az esetleges jelentds hatdsok megfelelden bemutatasra
keriiljenek a pénziigyi kimutatisokban.

A kovetkezoket megfelelden kézzétettiik a kiegészitd mellékletben a Szamviteli térvénnyel
Osszhangban:

O a Szamviteli térvény altal eldirt, tovabba a Térsasdg vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérél sz6l6 megbizhaté és valés kép tulajdonosok, befektettk és hitelez6k részére
torténd bemutatasahoz sziikséges szamszerii adatokat és magyarazatokat;

o a Tarsasag szamviteli politikdjanak meghatirozé elemeit és azok targyévi valtozasat, a
véltozds eredményre gyakorolt hatdsat

©  amérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockazatait,

Megerésitjiik, hogy a Tarsasag pénziigyi kimutatasaiban megfelelSen keriiltek kimutatisra az
alabbiak: (ha és amelyek relevansak az alabbiak koziil)

© A Tarsasag kapcsolt vallalkozas, igazgato, tisztségvisels vagy egyéb harmadik személy
- ideértve iigyfeleket - nevében tett szébel; garanciai,

o Részvény  visszavasarlisi opcidk  vagy megallapodasok;  vagy opcidk, .
részvényutalvanyozasok, konverzidk vagy més kovetelmények miatt fenntartott
részvények.

o Pénzintézetekkel kétott egyenlegkompenziciés megéllapodasok vagy egyéb,
készpénzegyenlegeket vagy hitelkeretet korlatozé vagy mas megéllapodasok,

0 Korédbban eladott eszkézok visszavasarlasira vonatkoz6 megallapodasok.
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© Egyéb, a szokasos iizletmeneten kiviil es megallapodésok.

A rendelkezésre bocsditott informdcic

12,
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Megadtuk Onoknek az algbbiakat:

o hozzaférést valamennyi olyan informéciéhoz, amelyek tudomasunk szerint a pénziigyi
kimutatdsok elkészitése szempontjabdl relevénsak, mint példaul a nyilvantartasok,
dokumentumok, valamint egyéb anyagok;

o tovabbi informéciékat, amelyeket a kényvvizsgalat céljara kértek téliink; tovabbs

) korlatlan hozzaférést a gazdilkod6 egységnél lévé olyan személyekhez, akiktél Onok
szitkségesnek tartottak kbnyvvizsgélati bizonyiték beszerzését.

Valamennyi {igylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat a pénziigyi
kimutatédsok tartalmazzik. A pénziigyi kimutatdsokban nincsenek jelentds tévedések és nem
keriiltek jelentSs tételek sem kihagyasra. A pénziigyi kimutatdsok minden olyan informéaciét
tartalmaznak, amelyek a Tarsasag pénziigyi, vagyoni és jévedelmi helyzetének megbizhatd és
valos bemutatasihoz sziikségesek a Szamviteli torvény szerint, valamint tartalmazzik azokat a’
bemutatando informécidkat, amelyeket a Tarsasagra vonatkozd térvények és Jjogszabélyok
eléirak.

A belso ellendrzést érintden minden tudomasunkra jutott hidnyossagrél tajékoztattuk Onéket,

Kozoltiik Onokkel azon kockazat altalunk valo felmérésének az eredményeit, hogy a pénziigyi
kimutatésok csalds kévetkeztében lényeges hibas allitasokat tartalmazhatnak.

Koézoltik Onokkel a Tarsasagot érint, az alibbiakban felsoroltak részvételével elkévetett
csaldssal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informaciét, amelyrsl tudomdasunk van;

o vezetés,
o a belsd kontrollban fontos szerepet jatsz6 munkatdrsak, vagy
o masok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatésa lehetett a pénziigyi kimutatasokra.

Kozoltiink Onokkel minden a Tarsasag pénziigyi kimutatésait érintd, munkavallalok, korabbi
munkavéllalok, elemzsk, szabalyozok vagy mdsok 4ltal tett, csalisra vagy vélt csaldsra
vonatkoz6 allitéssal kapcsolatos informéaciot.

alapja lehetne. Felettes szervektdl nem érkezett olyan visszajelzés, amely szerint pénziigyi
szamviteli beszamol4si gyakorlatunk nem lenne megfelels, vagy olyan hidnyosségok
mutatkoznanak benne, amelyek jelentSs hatissal lehetnének a pénziigyi kimutatisokra. A
Térsasdg minden szempontbdl teljesitette azon szerzédéses megallapodésait, amelyek nem-
teljesités esetén jelentds hatdssal lennének a pénziigyi kimutatdsokra

Kézoltik Ondkkel a gazdalkodo egység kapcsolt feleinek azonosits adatait, valamint
mindazokat a kapcsolt felek kozti viszonyokat és ligyleteket, amelyekrd! tudomasunk van. A
szamviteli nyilvantartds, ami a pénziigyi informéacid alapja, pontosan é&s megbizhatéan,
megfeleld részletességgel tiikrdzi a Térsasag kapcsolt felekkel megvalésult figyleteit.
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A 2020. december 31-i peénziigyi kimutatasok tartalmazzak a Tarsasdg Gsszes olyan készpénz és
bankszadmla egyenlegét, valamint minden egyéb ingatlanit és vagyonat, amelyrd] tudomésunk
van. A Tarsasdg megfelels jogcimmel rendelkezik a tulajdondban 1évé Gsszes eszkozre, és
nincsenek olyan jelentés kovetkezményekkel jar6 jelzalo 8ok, biztositékok vagy egyéb terhelések
a Tarsasag egyetlen eszk6zén sem, amelyek ne lennének bemutatva a pénziigyi kimutatisokban
vagy a kiegészité mellékletben.

Nincsenek a Tarsasdggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek Térsasdgunk jogi
képviselSjének véleménye szerint érvényesitheték lennének.

Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomaésukra, és amely
lényegesen befolyésolna eszkozeink és forrasaink besorolsat vagy kdnyv szerinti értékét,

Nem meriiltek fel olyan jelentds kérdések, amelyek sziikségessé tennék az eléz6 iddszaki hibak
korrigalasanak kiilén (harmadik) oszlopban térténd megjelenitését a targyid@szaki pénziigyi
kimutatdsokban.

A Tarsasag vezetésének, illetve az iranyit4ssal megbizott személyeknek nincs tudomasa olyan
eseményekr6l, amelyek a Pénzmosis és a terrorizmus  finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozdsarol sz616 hatilyos torvényben meghatdrozott visszaélések fogalmat
kimeritenék.

Jelen nyilatkozat megtételének id8pontjdig nem jutott tudomasunkra semmiféle olyan iigy vagy
eset, amely jelentGs hatdssal lehetne a 2020. december 31-én zérult iizleti évre vonatkozé
pénziigyi kimutatasokra és az azokkal kapcsolatban kdzzétett informaciokra, Nincs ismeretiink
olyan tényrél, amely lényeges, kedvezs vagy kedvezétlen, véltozast idézett vagy idézhet el5 a
Térsasag pénziigyi helyzetében vagy tevékenysége eredményében.

Tarsasag képviseldjének cégszerti alirasa:

eln6k-vezérigazgats



Jogi teljességi nyilatkozat

Terézvarosi Vagyonkezeld
Nonprofit Ztt.
1064 Budapest, Rézsa u. 81-83.

Szatax 2008 Konyvvizsgalé Kft.
Szab¢6 Endre Tibor kényvvizsgalé részére

Tisztelt Szabé Endre Tibor Konyvvizsgilé Ut

Alulirott dr. Kovécs Agnes, mint a Terézvirosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. (székhely: 1064 Budapest,
Rozsa u. 81-83,; a tovibbiakban: Téarsasig) kamarai jogtanicsosa a Tarsasag. 2020. évi pénziigyi
kimutatisainak (mérleg, eredmény kimutatas kiegészits melléklet) auditalasaval kapcsolatban az alibbi jogi
teljességi nyilatkozatot teszem:

1

Minden pénziigyi nyilvantartist és ehhez kapcsolédd jogi anyagot az Onok rendelkezésére
bocsatottunk és minden olyan tranzakciérél informéltuk Ondket, amelyeknek a pénziigyi jelentésekre
hatisa lehet.

Nem tortént szindékos mulasztis azon jogi alkalmazottak részérdl, akik lényegesen befolyasolhatnak a
pénziigyi adatokat.

Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és amely lényegesen
befolydsolna eszkozeink és forrasaink besoroldsat vagy kényv szerinti értékét.

Nem t6rtént olyan torvényszegés vagy szabalysértés, melynek hatisa a 2000. évi C,, Szimviteli t6rvény
eldirdsaival 6sszhangban készilt pénziigyi jelentésben mutatkozna.,

Tirsasagunk megfelel$ jogcimmel rendelkezik valamennyi tulajdonaban 1évé eszkoéz felett, azokat a
kozolt jelzalogokon kiviil egyéb zilog nem terheli.

A mérleg fordulénapja utini idészakban nem tértént olyan esemény, mely a pénziigyi kimutatisok
tekintetében kiigazitist igényelne.

Az alabbiakban a Terézvarosi Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt.-vel, mint alperessel szemben folyo

peres eljirdsokat (passziv pereket) kivinjuk bemutatni, amelyekb6l a Zrt-nek esetleges
perveszteség esetén fizetési kotelezettsége, pernyertesség esetén bevétele szirmazhat. Amennyiben a
targybeli peres eljarisokban, jogerés hatarozatban a telperes(ek) oldalin fizetési kotelezettséget
allapitottak meg a Zrt. iranyiba, Ggy a nem teljesités miatt, a Zrt. altal kezdeményezett végrehajtasi
eljarasokrol is tijékoztatist adunk. A peres- és végrehajtasi eljardsok lefrdsit az eljaré tgyvéd
tajékoztatisa és a rendelkezésiinkre all6 okiratok alapjan készitettiik.

7.1.  Kis Agnes és tarsa felperesek — Terézvirosi Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt. L. r. alperes
¢s Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata II. r. alperes
®  pertirgyérték: 6.000.000,- Ft
* Eljaré iigyvéd: dr. Gila Pal iigyvéd és dr. Gulyas Fruzsina Noémi jogtanicsos;
Répisi, Pécsi és Fazekas Ugyvédi Tarsulas (2020-t6l)
* I fokon eljar6 birosag: Févarosi Birosig
®* L foku perszam: 20.P.22.411/2011
* I fokon eljaré birésag: Févarosi [tél6tabla



* II foku perszam: 9.P£.21.087 /2012

®  Megismételten I. fokon eljaré birésag: Févarosi Toérvényszék

= Megismételt elséfokn perszam: 20.P.22.180/2014, sziinetelést kovetGen:
20.P.25.761/2014, ismételt sziinetelést kivetSen: 20.P.25.272/ 2015, majd wjabb
sziinetelést kdvetGen: 20.P.23.904 /2016

Kereseti kérelem: Az I és I1. rendd felperes tobbszor médositott kereseti kérelmében annak
megallapitisit kérte, hogy az alkotmanyban biztositott élethez, emberi méltésaghoz, 6
hirnévhez, maganlakis sérthetetlenségéhez valéd jogukat megsértették, a személyes szabadsiguk
korlitozisa is megvalsult. 1. r. felperes kérte, hogy a birésig kotelezze egyetemlegesen az
alpereseket Altalinos kar cimén 3 millié Ft megfizetésére a nem vagyoni kirtérités irand igényét 2
millié Ft-ban jelélte meg. A I t. felperes nem vagyoni kérat 1 millié Ft-ban hatrozta meg. Az
alperesck a kereset elutasitdsit és a felperesek perkoltségben marasztalisat kérték, tovabba
beszamitasi kifogast terjesztettek el az 1. r. felperes részére kifizetett 5.289.331,- Ft
tekintetében.

Az ligy leirdsa: A Févarosi Torvényszek 20.P.22.411/2011/6 sz. itéletében egyetemlegesen

kotelezte az alpereseket arra, hogy fizessenek meg 15 nap alatt

® az L r felperesnek iltalinos kartérités cimén 3 millié Ft-ot, nem vagyoni kar cimén 500.000,-
Ft-ot, és ezen Osszegek utan 2002. 10. 17.-t81 2002. 12. 31.-ig évi 11%-o0s, 2003. januir 1.-tdl
a késedelemmel érintett naptari félévet megelz3 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat
szerinti késedelmi kamatot és 175.000,- Ft +AFA perkoltséget.

® all r felperesnek nem vagyoni kir cimén 300.000,- Ft-ot és ezen osszeg utan 2002. 10. 17-
tSl, 2002. 12. 31-ig 11%-os késedelemmel érintett naptari félévet megel6z6 utolsé napon
érvényes jegybanki alapkamat szerinti késedelmi kamatot és 50.000,- Ft +AFA perkoltséget.

A birbsig ezt meghaladéan a keresetet elutasitotta. Kotelezte az L. t. alperest arra, hogy
fizessen meg az adohatdsig felhivasira az Allamnak 228.000,- Ft le nem 16tt kereseti illetéket,
valamint egyetemlegesen kotelezte az alpereseket arra, hogy fizessenek meg az Allamnak
felhivasra 20.000,- Ft Allam altal ellegezett koltséget. Tovabba rendelkezett arrdl, hogy a
fennmaradé 132.000,- Ft le nem r6tt kereseti illetéket és 9.900,- Ft Allam 4ltal elclegezett
kéltséget az Allam viseli.

Mind a felperesek, mind az alperesek az itélettel szemben fellebbezéssel éltek. Az alperesek
fellebbezését a birdsag elutasitotta, tekintettel arra, hogy gy itélte meg, hogy az hataridén tal
kertilt benyijtasra. Ezen végzéssel szemben mind az I. mind a IT. foku alperes fellebbezéssel
€lt. Az 1. r. alperes fellebbezésének Févarosi Torvényszék helyt adott, de a IL r. alperes
fellebbezését ismételten elutasitotta. Erre a tényre tekintettel II. r. alperes csatlakozd
fellebbezést nyujtott be.

A Févirosi [téltabla fellebbezések kapesén targyalast tlizott ki 2013. 03. 21. napjara.

A targyalas nem kertlt megtartisra, mert a Kuria el6tt a PLII1.24.973/2012 sz. alatt a
végzéssel szembeni fellebbezés elbiralisa még folyamatban volt. A csatlakozé fellebbezést a
Kiria elutasitotta és a Févarosi [télétabla végzését helybenhagyta. Tekintettel a felperesek és
az 1. rendd alperes fellebbezésére II. fokon folytatédott az eljaras. 2013. 09. 23.-4n L r.
felperes inkassz6 irinti kérelmet nydjtott be a Févarosi Torvényszékre.

A birdsagon tértént iratbetekintés szerint a Kiss Agnes I. 1. felperes véprehajtasi eljarast
inditott . és II. 1. alperesekkel szemben 2014. 04. 08. napjan. A kérelmek a II. fokt hatirozat
meghozataliig nem keriilnek elbiralisra. A mésodfokon eljart Févarosi [télétabla
9.P£.21.087/2012/12. sz. itéletében az els6foki birdsag itéletét hatalyon kiviil helyezte és az
els6foka birdsagot a per Gjabb targyalasara és Gjabb hatirozat hozataldra utasitotta.

A megismételt elséfoki eljarisban a Févirosi Térvényszék a 2014. 07. 04. napjan megtartott
targyalison a felek kérelmére a peres eljaras sziinetelésérdl hatirozott. Barmelyik fél



kérelmére az eljarist folytatni kell, 6 honap sziinetelés utin a per megszinik. Felperesek
kérték a per folytatasit, ami alapjin az eljiré Févarosi Torvenyszék targyalisi hatirnapot
tazott ki 2015, 02. 20. napjara. Alperesek ellenkérelmet terjesztettek elS, kérve a
Torvényszéket, hogy felperesek keresetét mind jogalap, mind 6sszegszer(iség tekintetében
elutasitani, és Gket a perkoltségviselésben marasztalni sziveskedjen. I. r. felperes 2015. 05. 13.
napjan a birdsigra elSkészitd iratot tetjesztett els. 2015. 06. 10. targyalison a bir6sig a felek
koz6s kérésére az eljiras sziinetelését allapitotta meg.

Felperesek a térvényes hatiridén beliil kérték az eljiras folytatasat, igy a Torvényszék 2016.
01. 22. napjira tirgyalist tizott ki. A felperesek a targyalasra benytjtott kérelemben
ismételten kért¢k az eljiris sziinetelését, melyhez alperesek is csatlakoztak, ioy az eljaras
ismételten sziinetelt.

L 1. felperes 2016. 05. 25. napjan, a torvényes hataridén beliil ismételten kérte az eljaris
folytatasat.

A 2016. 10. 21, 2017. 01. 04, 2017. 03. 17. napjéra tizbtt targyaldsokat a birdsig
elhalasztotta, majd hivatalbdl tizott targyalast.

L é II. r felperesek a nem vagyoni kirtérités vonatkozisiban keresetpontositast
terjesztettek el6, a vagyoni kartérités tekintetében pedig felemelték keresetiiket. I és II. r.
alperesek a keresetmédositasra vonatkozéan ellenkérelmiiket kiegészitették. Partfogd ugyvéd
kirendelését engedélyezték a felpereseknek, tovibbi a keresetpontositasukat ki kell
egészitenitik. A birdsig a 2018. 05. 03. napjara kitlzott targyalast elhalasztotta és felhivta
felperesek partfogd tgyvédjét, hogy felperesek osszefoglald kereseti kérelmet felperesek
képviseletében terjessze el6. A 2018. 06. 21-¢i tirgyalison L r. felperes bejelentette, hogy a
partfogd lgyvédjének megbizasit visszavonta. A 2018. 10. 02-ei targyalison felperes ugy
nyilatkozott, hogy még mindig nincs partfogd tlgyvédje, a birdsig tovibbra is
keresetpontositasra hivta fel. A 2018. 11. 29-ei térgyalson felperes el6adta, hogy tovabbra
sincs partfog tigyvédje. A felperes keresetpontositisit széban terjesztette eld. A 2019. 03,
26-ai targyalison a birdsig tantiként meghallgatta a fodém kivitelezését végzé vallalkozot, A
2019.05.16-1 targyalison... A 2019. 06.27- targyalison.. Kévetkezd targyalasi hatarnap:
2019. 09. 26. Felperes a 2019. november 19. napi tirgyalison nem jelent meg, betegség miatt,
igy a tirgyalas elnapolisra keriilt. A kévetkezd tirgyalsi nap 2020. januar 14. A 2020. janudr
14. napjan tartott tirgyalison Birésag 1. rendd felperes személyes megjelenése kapcsan
egyeztetett L. rendd felperes. Kovetkezd targyalasi nap: 2020. mércius 05. Ezen a targyalasi
napon II. rendd felperes megjelent és meghallgatisa és a kereseti kérelem pontositasa
kapcsin egyeztetés. Kovetkezd tirgyalasi nap 2020. dprilis 28. A 2020. aprilis 28. napi
targyalds elhalasztisra keriilt, virjuk az §j tirgyalisi nap kitlzését. Idézo végzés érkezett,
kovetkez6 tirgyaldsi nap 2020. szeptember 15. A targyalason birosag felhivta 1. rendi
felperest, hogy nyijtsa be kereseti kérelmének ésszegzését, tovabbi 0j tirgyalasi hatirinap:
2020. oktéber 22. II. rendd felperes kereset mddositast nytjtott be, kévetelését
1.645.170,- Ft 6sszegre modositotta. 1. rendii felperes is médositotta kereseti kérelmét,
kovetelését 11.919.600,- Ft Gsszegre médositotta. 2020. november 20. napjan a
modositott  kereseti kérelmekre elSterjesztettik érdemi  ellenkérelmiinket. Kévetkezd
targyalasi nap 2020. november 26., tekintettel a benyudjtott iratok tefjedelmére targyalds
elhalasztva. 2020. november 28. napjin lesz a kovetkezd targyalss. Targyalast megel8z6en
Tarsasagunk érdemi ellenkérelmet terjesztett eld, melyre IT. rendi felperes érdemi észrevételt
tett. Az érdemi észrevételekre a 2021. januar 28. napjén tartott targyalison széban tettiink
eszrevételeket. A birésig felpereseket Gjabb keresetpontositisra hivta fel, kévetkezd
targyalisi nap 2021. marcius 16. Tarpyalds elhalasztisra keriilt és feleket irdsbeli
nyilatkozattételre hivtik fel. Kévetkezé targyalasi hatarnaprél egyenl6re nincs tudomasunk.

7.2.  Teleki Takarito Bt. felperes - Podmaniczky u. 35. Tarsashaz kozosség I. r. alperes és
Terézvarosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt. IL. r. alperes
= Pertargyérték: -
* L foku iigyszam: 11.P.54.674/2012.



* L fokon eljaré birésig: PKKB

* IL fokon eljaré birésag: Fovarosi Torvényszék

= II foku ligyszam: 53.Pf£.636.461/2013

" eljaré iigyvéd: dr. Zsellér Orsolya, dr. Kovacs Agnes (2020-t61)

Kereseti kérelem: kozgytilési hatirozat érvénytelenségének megallapitisa

Az ligy leirasa: Teleki Takaritd Bt. felperes kereseti kérelmében egyebek kozott kérte, azon
kozgy(lési hatirozat érvénytelenségének megillapitasat, amellyel a Terézvarosi Vagyonkezels
Nonprofit Zrt.-t a Tarsashaz kozos képviselSjévé valasztottak.

A Terézviarosi Vagyonkezeld NZrt. ellenkérelemében kérte a kereset elutasitisat arra hivatkozva,
hogy a Teleki Takarité Bt. nem jogosult a per meginditisira, nincs aktiv perbeli legitimacitja,
lévén nem tulajdonostirs a Téarsashizban. A Bir6sig a 2013. 04. 03. napjan megtartott elsd
targyalason a Zrt. ellenkérelmében foglaltaknak helyt adott és a felperes keresetét elutasitotta,
valamint a Zrt. részére perkoltséget itélt meg. Az itélettel szemben a felperes fellebbezett, igy I1.
fokon folytatodott az eljaras az 53.Pf.636.461/2013 szimon.

Fellebbezési ellenkérelmet adott be I. és II. r. alperes 2014. 02. 25. napjan, melyben kérte az L.
foku itélet helybenhagyasat. A II. fokon eljart Févarosi Torvenyszék az 1. foku birésag itéletet
helybenhagyta, tovibbi kotelezte a felperest, hogy fizessen meg alperesek javara egyetemleges
jogosultsaggal 7.500,- Ft perkéltséget. Ennek soran kijavitas irinti kérelem elGterjesztése valt
szikségesség az els6foka itélet vonatkozasiban, mert az nem tartalmazott rendelkezést az
elséfokl perkoltség egyetemleges megfizetésének kotelezettségérdl. A Pesti Kézpont Keriilet
Birésag e korben hozott kijavité végzését felperes megfellebbezte. A 11.P.54.674/ 2012/13. sz.
kijavito végzés ellen benyujtott fellebbezésre I1. t. alperes észrevételeket nydjtott be 2014.11.21.
napjan. A kijavitis tekintetében miasodfokd bitésigként eljart Févarosi Torvenyszék
53.Pkf.631.345/2015/2. sz. jogerGs végzésében az elsGfoka birdsag végzését megvaltoztatta és
az L. és IL rendd alperesek kijavitis irinti kérelmét elutasitotta. Kotelezte az I és I r.
alpereseket egyetemlegesen arra, hogy fizessenek meg a felperesnek 13.350,- Ft fellebbezési
eljarasi koltséget. A perkoltség vonatkozasaban alperesek felperes felé beszémitassal éltek, a
perkéltség kilonbozet tekintetében alperesek a felperessel szemben végrehajtasi eljarast
kezdeményeztek. A végrehajtasi lapok a PKKB részére 2015. 09. 10. napjan kertiltek benydjtasra.
2015.11.10. napjin a PKKB a végrehajtisi lapokat kibocsitotta és végrehajtonak dr. Radics
Csabat jeldlte ki. Felperes, mint adés a végrehajtast elrendels bir6sigtol kérte a végrehajtasi lap
visszavonasat, amely alapjan a birosig felfiippesztette a végrehajtast. Iddkézben az ados 22.200,-
Ft-ot befizetett a Zrt.-nek, a kovetelés csdkkenését a végrehajténak bejelentettik. A PKKB a
2016. 07. 25. napjan hozott végzésében a végrehajtist a vegrehajtasi lap 3/c pontjaban
feltintetett kovetelés vonatkozdsiban 13.200,- Ft-rél 7.500,- Ft-ra korlitozta, tovibba
megallapitotta, hogy a végrehajtas foganatositasi koltségeket 7.500,- Ft — valamint a végrehajtasi
lap 7. pontjdban szereplé végrehajtds elrendelési kdltségek — tekintetében az adés viseli, a
fennmaradé 5.700,- Ft tekintetében pedig a végrehajtist kérd viseli. A végzés 2016. 10. 20-an
jogerore emelkedett. Adds 2016. 11. 18, napjan 7.500,- Ft-ot tutalt a Zrt.-nek. A végrehajtas a
vegrehajtds elrendelésének kbltségeire folytatodik tovibb. A végrehajté 2017. 03. 09. napjan kelt
jegyzokonyvvel tijékoztatta a Zrt.-t, hogy adés cég a székhelyén nem talilhaté és felszolitotta az
adds céget, hogy a mitkodési helyérél haladéktalanul tajekoztassa a végrehajtot. 2018. julius 17.
napjaval a Cégbirdsig elrendelte az adds kényszertorlését. Hitelezdi igénybejelentés 2020.
februir 24. napjin megtortént. 2020. jinius 08. napjén kértiik az eljard birdsag tajékoztatisat és
egyben bejelentésre keriilt az aktuilis hitelez6i igény. 2020. jinius 22. napjan 2020. jalius 31.
napjara felmondisra keriilt a bérleti szerzédés. A felmondis »nem kereste” jelzéssel
visszakiildésre kerilt. 2020. jinius 23. napjin kézhez vettiik a birosag tajékoztatasit miszerint az
eljdrast felfiiggesztésre kerilt 2020. oktéber 31. napjiig. 2020. november 30. napjan kértik az
eljar6 birdsig tajékoztatisit az tigyben, melyben a mai napig nem érkezett érdemi valasz, Eljaro
birosag masik gy kapcsin tdjékoztatta Tarsasagunkat, hogy 2021. jilius 31. napjiig a
kényszertorlési eljarasok sziinetelnek.



7.3,

Szasz-Heszlényi Krisztina felperes - Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. I. r.
alperes és TERIBER Kft. II. r. alperes

®  Pertargyérték: 19.303.760,- Ft

* L foku iigyszam: 17.P.55.560/2017

® I fokon eljar6 birésag: PKKB

*  eljard iigyvéd: dr. Gila Pal, Répasi, Pécsi és Fazekas Ugyvédi Tarsul4s (2020-t61)

Kereseti kérelem: jognyilatkozat pétlasa és kartérités

Az ugy leirasa:

Az 1. r. alperes 2009-ben javaslatot tett a Budapest VI. keriilet, Szondi u. 42/B szim alatt
Tarsashaznak — melynek felperes is tulajdonostarsa — hogy késsenek megallapodast a tarsashaz
emeleti lakdsokkal torténd bovitésérdl, raépitésessel, amelyeket majd az L r. alperes
tovabbeértékesit, cserébe pedig feljitja a Tarsashazat.

Felperes tulajdona a tarsashiz fsz. 5. szam alatti (28577/0/A/8. hrsz.) ingatlana. Felperes és 1. r.
alperes 2009. jinius 18. napjan jott létre megillapodast kotéttek, mely szerint felperes az L. r.
alperes részére itadta hasznélatra a lakasat mindaddig, amig a tetGtéri lakisok miszaki atadisa
meg nem torténik. L r. alperes vallalta, hogy a visszaadiskor az ingatlan alapterillete 19 m2—rel (a
tarsashaz 17-es albetétének teriiletével) megné oly médon, hogy egy kétszobis, dsszkomfortos,
kulcsrakész allapotban helyreallitott, feltjitott ingatlant ad felperes birtokiban, a hasznalat
fejeben. A felperes 2011 nyardn kapta vissza az ingatlant. Felperesnek a 17-es albetétre
vonatkozo tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba nem keriilt bejegyzésre, az jelenleg II. r.
alperes tulajdonit képezi. A Felek kozétt a pert megelézéen tobb egyeztetés is tortént, amely
megegyezéshez nem vezetett, igy felperes keresetet nytjtott be alperesekkel szemben.

Felperes kereseti kérelme elsédlegesen arra iranyul, hogy a 17 m2-re vonatkozé tulajdonjoganak
az ingatlan-nyilvantartisba t6rténd bejegyzéshez sziikséges II. r. alperestdl szarmazé bejegyzési
engedélyt itéletével pétolja. Felperes masodlagosan kéri, hogy a birdsig 1. és II. rendd
alpereseket egyetemlegesen kotelezze elmaradt ingatlanhasznalati dij, az ingatlan levilasztasanak
virhatd épitési kéltségének és a sajit tulajdondt képezd ingatlanban bekévetkez8 forgalmi
értékcsokkentésnek a megtéritésére.

Alperesek  felperes keresetét mind jogalapjiban, mind Osszegszerségében  vitattak,
ellenkeérelmikben arra hivatkoztak, hogy felperes kovetelése eléviilt. A perben az elsé targyalis
2018. jalius 03-4n volt, ahol a felek fenntartottik a keresetben, ill. ellenkérelemben foglaltakat, ill.
felperes hataridét kapott az alperesi ellenkérelmekre beadvanyt terjesszen eld. A kovetkezd
targyalast 2018. szeptember 27. napjara tiizte ki a birosag. A targyalason felhivta a birosig a
felperest, hogy tulajdonjogi igényét pontosan terjessze eld. Felperes keresetét pontositotta és
2018. november 29-ei tirgyalison felperes azt fenntartotta. Alperesek a modositott kereset
clutasitdsit kérték arra hivatkozdssal, hogy az L r. alperessel szemben azért nincs helye a
keresetnek, mert nincs a tulajdondban a vita tirgyit képesd albetét, a IL. r. alperes tekintetében
semmilyen jogviszony nem all fenn tulajdonjogi értelemben a felek kézdtt, a I1. rend alperes
nem tekintheté semmilyen forméban az 1. rendd alperes jogutddjanak. A 2019. januar 23-4n
megtartott tirgyalison a birbsig taniként meghallgatta a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit
Zst. részérdl alaird Fabriczki Andris volt vezérigazgatot és a megallapodast ellenjegyzé dr. Eszik
Imre tigyvédet. A bizonyitasi eljaris a 2019. mércius 07. és aprilis 254 targyaldson folytatodott.
Kévetkezd targyaldsi hatirnap: 2019. szeptember 5. A 2019. szeptember 5-ei tirgyalison a felek
k6z6tt az dltalunk benyujtott eléviilési kifogasrdl és ervénytelenségi kérdésrdl tortént egyeztetés,
illetve nyilatkozni kellett az ingatlan kdzéskéltség megfizetése kapcsan. A kovetkezd targyalsi
nap 2019. oktéber 29. napjan volt, ahol a feleknek eddigi bizonyitasi inditvanyaik fenntartasarél
kellett nyilatkozni, valamint az iigyvédi koltségekrdl, tovibba a kézoskoltség megfizetésére
vonatkozéan fejtették ki nyilatkozataikat. Kévetkezd tirgyalasi nap 2019. november 21.
Meghallgatasra keriilt taniként a felperes édesanyja és nagynénje. Kovetkez targyalasi idSpont:
2020. janudr 31. A 2020. januar 31. napi tirgyalison az j jogi képviselovel ismertették az



iratokat és kérte a Birosdg, hogy alperesi érdemi ellenkérelem ismételten keriiljon benyujtasra.
Kévetkezé 2020. marcius 17. 2020. 4prilis 24. napjan kelt végzésben a birdsig tijékoztatta
feleket a targyalis berekesztésére és lehetSséget biztositott, hogy 30 napon beliil még tovabbi
nyilatkozatok megtételére van lehet8ség. A Pesti Kézpont Keriileti Birésag 2020. jinius 17.
napjan itéletet hozott, melyben a felperes — Szisz-Heszlényi Krisztina keresetét elutasitotta. Az
itelet jelenleg még nem joger8s. Szasz-Heszlényi Krisztina fellebbezés nydjtott be, targyals
2021. januar 27. illetve 2021. februar 15. napjan Szasz-Heszlényi Krisztina jogi képviselSje peren
kiviil kivin egyezséget kotni. Felek kozott tirgyalason kiviil egyezség nem jott létre. Fellebbezési
targyalds kerdlt kitGzésre 2021. aprilis 14. napjira, azonban a tirgyalas elhalasztisra keriilt és a
birésag tirgyalison kiviil hoz itélet. 2021. 4prilis 14. napjan hozott itéletével az elséfoku birdsag
itéletét helyben hagyta. Az itélet joger6s.

7.4. Farkas J6zsef Csaba felperes — Terézvirosi Vagyonkezels N onprofit Zrt. alperes ellen inditott
elbirtoklisi per
= Pertargyérték: 8.000.000,- Ft
® Lfokd iigyszam: 1.P.88.576/2019
® fokon eljir6 birésag: PKKB
®  eljar6 ligyvéd: Répasi, Pécsi és Fazekas Ugyvédi Tarsulds

Kereseti kérelem: elbirtoklas és perkoltség megfizetése

Farkas Jozsef Csaba 2019. oktéber 18. napjin keresetet nydjtott be, mely elbirtoklasra
tekintettel kérte tulajdonjoginak megillapitisat és Tarsasigunknak 480.000,- Ft Osszegii
perkéltség megfizetésére kotelezését.

Peres eljirds jelenleg is folyamatban van. Kovetkez$ targyalasi nap: 2021. januir 20. napja.
Januari targyalds berekesztésre keriilt, itélethirdetés 2021. februir 19. Itélethirdetés helyett
Ujranyitotta az tdgyet és felszélitotta felperest, hogy az 4j Pp. szerint nydjtson be
keresetmodositast, 0 tirgyalsi nap 2021. dprilis 09., mely elhalasztasra kerilt. Felperes dltali
keresetmédositds még nem érkezett meg. 2021. aprilis 15. elékészitd irat keriilt Tarsasapunk
altal benyujtisra, majd ezt kovetSen 2021. aprilis 19. napjan ismét berekesztette a targyalast,
ftéletet tirgyalison kiviil hoz a birésag. ftélet még a mai napig nem érkezett meg.

8. Az aldbbiakban a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. altal inditott biintet6eljarasok,
biintetGeljdrisokkal Gsszefiiggd kartéritési eljarasokat kivanjuk bemutatni, amelyekbél a Zrt-nek

esetleges pervesztesség esetén fizetési kotelezettsége, pernyertesség esetén bevétele szarmazhat. A
peres eljarisok lefrisit az eljird tigyvéd tijékoztatisa és a rendelkezésiinkre llé okiratok alapjan
készitettik.

9. Az alibbiakban a Terézvirosi Vagyonkezels Nonprofit Zrt.-nek 2013. 12, 31 napjaig

toketartalékdban szerepld, tovibbi a Zirt. tulajdondban 4llé ingatlanok bérleti/hasznalati

dijinak meg nem fizetése kapcsén inditott peres, fizetési meghagyas kibocsdtdsa irdnti és
végrehajtasi eljardsokat kivinjuk bemutatni, amelyekbél a Zrt.-nek esetleges pervesztesség esetén

fizetési kotelezettsége, pernyertesség esetén bevétele szirmazhat, A peres- és végrehajtasi eljdrisok
leirasat az eljar6 tigyvéd tijékoztatisa és a rendelkezésiinkre 4llé okiratok alapjan készitettik.

9.1. Ségor Tamas ad6ssal szembeni végrehajtasi eljaras (Bp. V1., J6kai u. 20. pi.)
(2. sz. végrehajtasi eljaras )
"  Végrehajté neve: Némethyné dr. Erd6si Krisztina végrehaijto
= Végrehajtasi szam: 246.V.757/09
*  végrehajtasi ligyérték: 709.778,- Ft téke és jarulékai



9.2,

*  Eljaré ligyvéd: dr. Gila Pal

A 2005.07.01. és 2006.02.28. kozotti idészak alatt felhalmozédott 709.778,- Ft hasznalati
dijtartozdsra fizetési meghagyist nytjtottunk be, amely ellen az alperes ellentmondott igy az
eljaras perré alakult.

A birdsag kereseti kérelmiinknek helyt adott. A PKKB 28.G.303.943/2007/8. szamon hozott
itélete jogerére emelkedett. A végrehajtasi eljiras folyamatban van, a végrehajtd intézkedett a
munkabérbdl valé letiltds irint. A végrehajto személye megviltozott, a jelenlegi végrehajté a
fentiekben megjelélt Némethyné dr. Exrdési Krisztina, A végrehajtotol 2014. 10. 06., majd 2015,
januar 15. napjan soron kivili tijékoztatast kértiink, valamint kértiik a kettd végrehajtasi eljiris
egyesitését, melyre valaszt nem kaptunk.

2015. marcius 18. napjin ismételt tijékoztatast kértiink az tgy jelenlegi allasardl, melyre valasz
hatiridSben nem érkezett, ezért végrehajtasi kifogas keriilt benyujtisra.

A végrehajto 2015. 04. 24. napjan irott dtirataban tajékoztatast adott, hogy az adés Borsosberény
belteriilet 526 hrsz. ingatlanon 2/20 tulajdoni hinyaddal rendelkezik.

Kérte nyilatkozatunkat, hogy kérjiik-e a végrehajtasi jog bejegyzését. 2015. 06. 03.-4n kelt
levelinkben kértiik az ingatlanra t6rténé végrehajtisi jog bej egyzését, ill. amennyiben a kévetelés
mis Uton nem hajthaté be, gy annak értékesitését is. A végrehajtasi jog bejegyzésével
kapcsolatos igazgatisi dijakat a végrehajté kérésére az illetékes foldhivatal részére elutaltuk. 2015.
10. 27. napjan tajékoztatist kérd levelet kiildiink Némethyné dr. Erddsy Krisztina végrehajtonak.
A végrehajté felhivasara 2016. 02. 03.-an kértiik az ados tulajdondt képezd ingatlantulajdoni
hinyad drverésen torténd értékesitését. A végrehajté az adés tulajdonat képezé ingatlantulajdoni
hanyadot Arverésre tlizte. Az arverése sikeres volt, az 4rverési vevd adds tulajdoni hanyadit
196.000,- Ft-ért szerezte meg. Az irverésbél befoly6 Gsszegbdl szinte kizirdlag a végrehajtassal
felmerilé koltségek, munkadij, kéltségatalany és készkiadas keriilt kiegyenlitésre. A végrehajté a
2016. 11. 05. napjan kelt dijjegyzékkel tijékoztatta a vegrehajtist kérdt, hogy a végrehajtas
sziinetel, tekintettel arra, hogy az adésnak nincs egyéb lefoglalhaté vagyona. 2020. november (2.
napja Ota a végrehajtsi eljirds sziinetel, tekintettel arra, hogy adésnak nincs lefoglalhaté
vagyona.

GOM Ker. és Vendéglitdipari Bt.-vel, ill. Tyiityiinkov Plamen beltaggal szembeni
végrehajtasi eljaras (Bp. V1., Andrdssy 1t 19. pi.) A beltaggal szemben foly6 végrehajtas
adatai:

®  Végrehaijté neve: dr. Radics Csaba 6nill$ birésagi végrehajté

= Végrehajtasi szam: 0223.V.3940/2013

®  végrehajtasi iigyérick: 1.306.764,-Ft toke és jarulékai

®*  Eljaré iigyvéd: dr. Gila Pil, dr. Kovics Agnes jogtanacsos (2020-t6l)

Az ligy leirdsa: Bérleti dijhatralék és kitirités irint inditott peres eljarasban PKKB 2004. 11. 16.
napjan hozott, majd 2004. 12. 15. napjan jogerSre emelkedett itéletében kotelezte a Bt-t a
helyiség kitiritésére és az elmaradt hasznalati dij megfizetésére. Tekintettel arra, hogy az itéletben
foglaltaknak a Bt. nem tett eleget, végrehajtasi eljarist inditottunk a kiiidités és a kovetelés
behajtasa irdnt. 2006. 07. 18.-dn a végrehajto a helyiséget kitiritette.

Idékozben ismételten felhalmozott tartozdsra 2004, 06. 02. napjan fizetési meghagyas kertilt
benytjtisra a Bt.-vel szemben, amely kibocsatasra keriilt. A kibocsatott fizetési meghagyas irint
inditott végrehajtisi eljirds a koribbi kévetelésre folys, fentickben foglalt Gsszegszeriiség
tekintetében folyd végrehajtasi eljarissal egyesitésre keriilt. 2007. 01. 17.-én kelt jegyzokonyvvel a
végrehajto tajékoztatta a végrehajtast kérét, hogy a kovetelés behajthatatlan és javasolta a
kévetelésnek a Bt. beltagjival szembeni érvényesitését.

IdSkozben, 2006-ban az eljard jogi képvisels a Bt.-vel, ill. beltagjaval szemben fizetési
meghagyast nydjtott be, amely ellentmondas folytan perré alakult. A PKIKB 2007. 10. 04. napjan
hozott itéletében kotelezte alpereseket, hogy elmaradt hasznalati dfjat, annak késedelmi kamatat



¢s perkoltséget fizessen meg felperesnek. Az itélettel szemben alperesek fellebbezéssel éltek. A
masodfolai eljirasban a Févirosi Birosig az elséfokn birdsag itéletét helybenhagyta és
masodfokd perkoltség megfizetésére kotelezte alpereseket. A jogerés itélet alapjan az
osszegszerliség vonatkozasaban végrehajtasi eljaras inditottunk a Bt. és a Bt. beltagja ellen.
Id6kozben a Bt. végelszamolasi ali kerilt, igy a kitiritésig fennallo teljes hasznalati dijhatralékira
hitelez6i igényt nydjtottunk be 4,324.232,- Ft t8kére és 2007.05.03-ig fennalls 1,517.872,- Ft
késedelmi kamatra. Tovabbi 2007. augusztus 16. napjan bejelentettiik az illetékes cégbirdsag
felé, hogy a Bt-nek tartozasa van a Budapest V1. keriilet Terézviros Onkormanyzata felé és erre
tekintettel kértitk, hogy annak kiegyenlitéséig a céget végelszamolas utjan ne engedje megszinni.
A Bt. ismeretlen székhelye, a képviseletre jogosultak ismeretlen lakohelye és tartozkodasi helye
miatt az illetékes cégbirdsag 2010. 08. 30. napjan felhivta a cég tagjait, hogy a torvényes
makodést allitsak helyre. Tekintettel arra, hogy ennek nem tettek eleget, a cégbirdsag 2010. 12.
07.-4n a Bt-vel szemben megszintetési eljarist inditott. A cégbirdsag 2011. 02. 15. napjan
torolte a céget, a végzés 2011. 08. 08. napjin jogerére emelkedett.

A fentiekben foglaltak miatt mar csak a beltaggal szemben folyik a veégrehajtasi eljaris. A beltag
jelenleg ismeretlen helyen tartdzkodik, azonban a tulajdonéban lefoglalhat6 ingatlan van, ezért a
veégrehajté arverést tizott ki. A végrehajté 2012, 02. 21. napjan keltezett tijékoztatisa szerint az
adds tulajdonit képez$ Vértesboglir belteriilet 352/5. sz. ingatlan becsértékét 3 millié Fe-ban
allapitotta meg. Hajké Tamds helyettes végrehajté megkeresésiinkre, a tdjékoztatd levelében
kézolte, hogy Vértesboglar ingatlan vonatkozasiban az eljarast felfiiggesztette a Nemzeti Adé és
Vimhivatal eljarisba t6rténd bekapesolédasanak elbiraldsiig. Marada és Tarsai Végrehajté
Irodatol frisban tdjékoztatist kértik a végrehajtas allisarsl 2014. 03, 28. napjan. A végrehajtasi
eljards Marada és Tarsai Végrehajté Irodatdl dr. Radics Csaba 6nallé birésagi végrehajtéhoz
keriilt, aki tijékoztatast adott, hogy 2014.06.17. napjin a Vértesboglaron illetékes végrehajtot
végrehajtisi cselekmények foganatositdsa végett megkereste. 2014. 12. 08., majd 2015. 03, 11.
napjan irisban tijékoztatist kértiink a végrehajtasi eljaris jelenlegi Allasarol, végrehajtasi kifogis
terhe mellett. T4jékoztatis hidnyaban, a rendelkezésre 4ll6 hatiridén belil 2015. marcius 31.
napjan kifogast nygjtottunk be a végrehajtéval szemben.

Dr. Radics Csaba végrehajté 2015. dprilis 01. napjan kézhez vett tijékoztatisa szerint a
megkeresett korabbi végrehajt6tol (Marada és Thrsai Végrehajté Troda) valaszt nem kapott, ezért
ismételt stirgetést adott ki részére.

A Pesti Kozponti Keriileti Birdsag 0101-I11.Vh.3887/2009/6. sz. végzésében a végrehajtasi
kifogas elbirdlisat illetékességbdl atette a Bicskei Jarasbirdsagra. A Bicskei Jarasbirosag a
végrehajtasi kifogisunkat jogerSsen elutasitotta. 2015. jilius 30. napjan irt leveliinkben kértiik dr.
Radics Csaba végrehajtd tajékoztatisat a végrehajtasi eljards jelenlegi allasirél, tekintettel arra,
hogy Farkas Tibor végrehajt6 a végrehajtisi cselekményt foganatositotta és az azzal osszefliggd
fenyképfelvételeket a végrehajtonak megkiildte. 2015.08.27. napjan érkezett levélben dr. Radics
Csaba végrehajtotol tijékoztatist kaptunk, hogy az adés ingatlana tekintetében az eljards a
Kuarianak a pénzigyi intézmények fogyasztoéi kolcsonszerzddéseire vonatkozéd jogegységi
hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl sz6l6 2014. évi XXXVIIL tv. értelmében
szinetelt. Az eljiris a torvény hatilydnak megsziinését kovetSen az ingatlan tekintetében
folytatddott. A végrehajté 2015. 11. 05.-én kelt atiratira nyilatkoztunk, hogy kéfjiikk az ados
tulajdoniban 4ll6 ingatlan tekintetében a becsérték Gjboli megallapitasat. A végrehajtd az
ingatlan becsértékét 4.000.000,- Ft-ban illapitotta meg. A PPKB a végrehajtast a 2016. 04. 12.-én
hozott végzésével felfiiggesztette az adés tulajdonit képezd ingatlant terhels jelzalogjog
jogosultjanak, a NAV-nak a végrehajtisi eljirasba torténé bekacsolédisa engedélyezésének
jogers elbiralisdig. A PKKB 2016. 10. 10. napjin hozott, 2016. 11. 15. napjan jogerdre
emelkedett végzésével megillapitotta, hogy a NAV jelzilogjog jogosult kielégitési joga a tirgybeli
ingatlanra megnyilt és engedélyezte részére a végrehajtasi eljarisba torténd bekapcsolodast. A
PKKB a 2016. 11. 28. napjan hozott végzésével a végrehajtasi eljaris felfliggesztését
megsziuntette. A PKIKB 2016. 11. 28-dn hozott és 2017. 01. 08-in jogerére emelkedett
végzésével a 2016. oktdber 10. napjin hozott 5. sorszami végzését eljarasi illeték viselése
targyaban kiegészitette. A végrehajtd drverést tizott ki az adés tulajdonat képezd Vértesboglir



beltertilet 352/5. sz. ingatlanra, azonban a végrehajté 2018, 09. 25-én kelt jegyzOkonyve szerint
az irverés sikertelen volt, vételi ajanlat nem érkezett. A véprehaijtd Gjabb arverést tizott ki, a
vételi ajanlattétel idStartama 2018. 11. 22-t61 2019. 01. 21-ig tart. A 2019. 01. 29-én kelt
jegyzOkonyv szetint az 4rverés sikertelen volt, melyre tekintettel a végrehajto folyamatos
arverezés iranti hirdetményt tesz kézzé. 2019. november 27. napjan kelt levelunkben kértiink
tajékoztatast. Végrehajté 2020. februar 20. napjan kelt dijjegyzékében tajékoztatta
Térsasagunkat, hogy a kévetelés jelenleg behajthatatlan.

Budapest, 2021. majus 11.
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ALTALANOS RESZ

A megbizas kériilményei

A Terézvarosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt.  (tovabbiakban Tarsasag)
konywvizsgalatahoz kapcsolédéan megbizast kaptam a Tarsasag és a tulajdonos,
Budapest Fé6varos VI. kerillet Terézvaros Onkormanyzata (tovabbiakban
Onkormanyzat) kézétt érvényben lévd Kézszolgaltatasi szerzfdés, és Megbizasi
szerz0dés alapjan negyedévente elkészitendé pénziigyi elszamolas helyességének
fellilvizsgalatara.

A pénziigyi elszamolas ellenérzése folyamatos az elszamolas készitése soran,
kényvvizsgaloi vélemény kiadasara csak a Tarsasag és az Onkormanyzat kézétti,
alairassal érvényesitett egyeztetés utan keriil sor.

Vagyonkezel6i kapcsolat

A jobb atlathatésag, tovabba a koltséghatékonysag névelése érdekében a korabbi
szerz6déses struktura valtoztatasa megtortent, 2013.01.01-8 yj ,KOzszolgaltatasi
szerz6dés”, ,Megbizasi szerzdés”, ,Haszonbérleti szerzédés” szerint mikodik egyitt
az Onkormanyzat és a Tarsasag.

A kapcsolat f6 elemei

+ A Tarsasag eleget tesz az ingatlanvagyonra vonatkozé tulajdonosi és a bérbeaddi
kdtelezettségeknek (karbantartas, feldjitas, Uzemeltetés, kézos kéltség).

* A Tarsasag eljar az ingatlanvagyon jogvitas lgyeiben.
+ A Tarsasag luzemelteti a kerileti térfigyel6 rendszert.

A kapcsolat elszdmoldsénak 6 elemei

* A vagyonhasznositds bevételeit az Onkormanyzat nevében szamlazta a
Tarsasag. A havi jelentésekben szamot adott a befolyt bevételekrél, a fizetends
AFA alapjarél és az altalanos forgalmi adé Osszegérél.

- Az ingatlanvagyon Uzemeltetésével, karbantartasaval, feltjitasaval,
elidegenitésével kapcsolatos kiadasokat a Tarsasag nevére szamlazzak a szallitok.
A  beérkezett szamlakkal megegyez0 Gsszeget (mint kompenzaciot) a
kézszolgaltatasi szerzédésnek megfeleléen a Tarsasag tovabbszamlazza az
Onkorményzat felé.

* A Tarsasag a bérbeadédi, hasznositasi tevekenységbdl befolyt pénzeszkozoket
elkulénitetten kezeli és havonta elszamol az Onkormanyzattal.

« Az Onkormanyzat a vonatkozo jogszabalyok keretei kozétt a parkolas
uzemeltetését haszonbérleti jogviszonyban a tarsasagnak adta at.
A szerz6dések értelmében a parkolas lizemeltetéshez kapcsol6dé 2011. aprilis 17.
€s 2012. december 31. koz6tt keletkezett parkolasi pétdijazasi eseményekbél ereds
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varhatd bevételek és ezek elérése érdekében felmeriilé behajtasi koltségek az
Onkormanyzatot illetik, illetve terhelik.

* A térfigyeld rendszer iizemeltetési kéltségeire az atalanydijas megbizas nyujt
fedezetet, a fejlesztés koltségei tovabbszamlazasra keriilnek az 6nkormanyzat felé.

Felelésségek

A vagyon, a vagyonvaltozas, valamint a vagyonhasznositasbél eredé kovetelések és
kotelezettségek eldirasszer(i nyilvantartasaért, a vagyonhasznositas bevételeinek és
kiadasainak szabalyszer( elszamolasaért, a vagyonhasznositassal kapcsolatos AFA
elszamolasok helyességért az allamhaztartasi torvény, valamint az 4ltalanos forgalmi
adorol szolo térvény és a hatalyos szamviteli elirasok értelmében az Onkormanyzat
a felel6s.

A Tarsasag felelés az Onkormanyzat vagyonkezelésre vonatkozé rendelkezéseinek —
ezen belill a tevékenységre elfogadott kéltségvetési elbiranyzatok — betartasaért
valamint a szerzédésben meghatarozott, az Onkormanyzatokra vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfelel6 tartalmu és megfelel6 moédon vezetett nyilvantartasok és az
abbdl szolgaltatott adatok helyességéért, szabalyszerii elszamolasaért.

A 2020. évi pénziigyi jelentésrél altalaban

A pénzigyi jelentések évkézben és az év végeén adnak szamot a Kozfeladat ellatasi-
és Megbizasi szerzédés alapjan elvegzett feladatok teljesitésérél.

A pénzigyi jelentéseknek év elejetdl halmozott értékeket kell tartalmazniuk.

A 2020. éves pénziigyi jelentés a kimutatasok elkészitésével teljesiil. A kimutatasok
tartalma és felépitése az Onkormanyzat konywviteli nyilvantartasa valtozasaval és a
mindenkori beszamolasi kételezetiségének megfelelden évente aktualizalasra kertil.
A 2020. éves pénziigyi jelentés részei:

* A Vagyonkezelé Zrt. 2020. évj gazdalkodasarol; Bevételi és kiadasi eldiranyzat
tervezetének teljesitése; Terv-tény eltérések alakulasa (mellékletben). A kimutatas az
ingatlankezelés, iizemeltetés és felujitasi tevékenységére vonatkozélag tartalmaz
adatokat.

. C')sszesitﬁ hatralékokroél és tulfizetésekrdl (mellékletben)
+ Onkormanyzatot megilleté potdijkévetelésekhez kapcsol6do bevételek és kiadasok

Nyilvantartasi rendszer

Az 6nkormanyzattal kapcsolatos gazdasagi események f6kényvi szintii nyilvantartasa
a Babylon program onkormanyzati f6kényvi moduljaban térténik, amely modul

- azingatlan kezelés, lizemeltetés és hasznositas teriiletérol
- részben az Onkormanyzat javara beszedett bevételek és az Onkormanyzat
nevében teljesitett kifizetések, kapcsolédé AFA nyilvantartisara  és
elszamolasara szolgal

2
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- a parkolasi rendszer a beszedett bevételek és kapcsolédo fizetendé AFA
elszamolasara szolgal

Valtozas tértént a korabbi gyakorlathoz képest, amelynél ugyancsak a fékényvi modul
szolgalt a Tarsasag nevére érkezett ingatlan karbantartasi, feltjitasi és lizemeltetési
szallitoi allomany analitikajanak vezetésére, egyben biztositotta a Tarsasag beérkezett
szamlainak elézetes AFA-jahoz is az analitikat. 2013-t4] a Tarsasag sajat kéltségei
k6z6tt, munkaszamos nyilvantartassal tartia nyilvdn ezeket az adatokat, majd
kbzvetitett szolgaltatasként a raforditasok kézott keriilnek elszamolasra.

Az 6nkormanyzati f6kényvi modult kiegészité programok:
* Monolit: Lakas elidegenités analitikus nyilvantartasa
+ Jurta: Bérleti és kdziizemi dijak analitikus nyilvantartasa

+ Justitia: a kézutakon kialakitott fizeté-parkolohelyek parkolasi dijai, potdijak és
egyeb dijak beszedésének nyilvantartasa

A fOkényvbél és a nyilvantartd programokbdl listazott adatokbdl kézvetleniil nem
allithatoak el6 az Onkormanyzat szamara is megfeleld pénziigyi jelentések (havi,
negyedeves, féléves, éves). Az énkormanyzati igények évkdzi modosulasai sem teszik
lehetéveé szoftver teljes kérl alkalmazasat. Ezért az adatok kézi feldolgozasara is
szukség van. A kézi kigylijtések pontosak és attekinthetéek, csak sajnos jelentés
tobbletmunkat kivannak és a hibalehetéség megnévekedésével ellendrzésiik is
nehezebb.

Az elszamolasi rendszer egyszeriibb lett a parkolasi tevékenység tekintetében
2013.01.01-t6l, mivel az Onkormanyzat a vonatkozé jogszabalyok keretei kdzétt a
parkolas Uzemeltetését haszonbérleti jogviszonyban a Tarsasagnak adta at.

Ugyanakkor a parkolas tizemeltetési feladatok nyilvantartasanak korabbi rendszerét
koveti, bar kisebb volumenben, a 2013, februar 15-t61 Budapest Févaros
Onkormanyzata és Budapest Févaros VI. kerillet Terézvaros Onkorményzata kdzotti
egyuttmikodeési megallapodasa kapcsan a Tarsasagra harulé feladatok elvégzése.

A konywvizsgalat a Tarsasag 2020. éves pénzilgyi jelentését, az idészak gazdasagi
esemenyeinek elszamolasat a nyilvantartasi rendszer alapulvételével vizsgalta ugy,
hogy a programokbél nyert adatok feldolgozasanak folyamatara ellendrzési pontokat
jelolt ki.

(%)
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KONYVVIZSGALOI MEGALLAPITASOK

A 2013.01.01-t6] az Onkormanyzat és a Tarsasag kozétt hatalyban 1évé
-KOzszolgaltatasi szerzédés”, -Megbizasi szerzédés”, ,Haszonbérleti szerzédés,
valamint a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé kézteriileteken torténs parkolas
Uzemeltetési feladatainak ellatasahoz kapcsolodé ,Feladat ellatasi megallapodas” miatt
a kényvvizsgaléi megallapitasok felépitése valtoztatasra keriilt a kévetkezé médon:

L. (")nkorményzati megbizashol végzett tevékenység és ennek elszamolasa

I.1. Kézfeladatok ellatasa

.2. Onkormanyzati megbizasok teljesiilése
1.2.1. A Tarsasag altal realizalt, Onkormanyzatot megilleté hasznositasi
bevételek
.2.2. Onkorményzatot megilleté potdijbevételek és koltségmegtérilések

Il A Tarsasag sajat tevékenységének véleményezése

I1.1. Onkormanyzat tulajdonaban allé6 kézterilleteken parkolas lizemeltetési
feladatok ellatasa

I.2. Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 kézteriileteken térténé
parkolas lizemeltetési feladatainak ellatasa

l. Onkormanyzati megbizasbol végzett tevékenység és ennek elszamolasa

I.1. Kézfeladatok ellatasa

A hatalyos Kézszolgaltatasi Szerzédeés tartalma szerint, az eddigiekhez hasonloan
tovabbra is alapfeladat maradt a megbizottként kezelt Onkormanyzati tulajdont
lakdsok és helyiségek, valamint intézmények lizemeltetése, karbantartasa,
allagmegévasa, az életveszély-elharitasi, hatésagi kételezési feladatok, keriileti
kezelésii utak karbantartasi feladatainak ellatasa.

A Vagyonkezel6 a kézszolgaltatasi kételezettség teliesitése ellentételezéseként
kompenzaciéra jogosult. A kompenzacié a koézvetlen kbltségekre, tovabba a
létszamaranyos szamitassal megallapitasra keriilt kozvetett koltségekre nyujt
fedezetet.
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Kozfeladat ellatas 2020. évi kéltsége nettd E Ft-ban
o g Tény a terv

2020. évi terv 2020. évi tény szazalékaban %
kozvetlen személyi
jellegti raforditasok i 1=0o0n 26,09
egyeb kozvetien 2775 000 1177 993 42,45
koltség
felosztott kizvetett
kéltségbol 182 037 1348 019 740,52
tovabbterhelt rész
dsszesen 3 094 015 2 646 617 85,54
Kiadasok (ingatlan)

Kiadasi eléiranyzat médositas utan 2020. év
Eldiranyzat teljesités 2020.12.31

Az éves jelentésben (1. melléklet)
fékényvi nyilvantartasi rendszere
dokumentalt adatokbdl keriilt me

feltiintetésre.

A 2020. éves kiadas az éves eléiranyzat 45,86 %-a.

3.929.399 E Ft
1.802.069 E Ft

kimutatott 1.802.069 E Ft kiadas a Tarsasag sajat
(munkaszamos nyilvantartas) altal szolgaltatott,
gallapitasra és a megfelel6 kéltségvetési soron

1.2.1. A Tarsasag éaltal realizalt, Onkormanyzatot megilleté hasznositasi bevételek

Vizsgalatom soran a rendelkezésemre allé info
hogy az alabbi adatok a beszamoldban,

megegyeznek.

rmaciok alapjan megallapitasra kerilt,

illetve mellékleteiben szereplé adatokkal

A Tarsasag altal realizalt, Onkormanyzatot me
piac, csarnok nélkiil E Ft-ban

gilletd, ingatlan hasznositasi bevétel adatok,

e modositott 2020. évi s Tény a terv

Bevételi jogcim kéltségvetési terv 2020. évi tony szazalékaban %
Lakbér 135 000 133 746 99,07
Helyiségbér 470 000 465 104 98,96
VIZ' —,c’satorna - szemet- 59 000 58 980 99.97
szallitas
Berleti jog atadas,
kompenzacid, 6 000 7273 121,22
rezsitamogatas
AFA 130 950 129 279 98,72
Egyéb (késedelmi 6 000 5217 86,95
kamat)
MINDOSSZESEN: 806 950 799 599 99,09
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adatok E Ft-ban

A Tarsasag altal realizalt, Gnkorma'nyzatot megilletd piac, csarnok hasznositasi

bevétel

Bevételi jogcim 2020. évi koltségvetési terv 2020. évi tény Tény a terv f/zaza'ekaba"

(]

Piac, csarnok bérleti dij 47 000 34 294 72,97

Kozuzemi dijak 11 000 11 632 105,75

AFA 15 660 10 834 69,18

MINDOSSZESEN: 73 660 56 760 77,06

Bevételek (ingatlan)

Bevételi (modositott) eléiranyzat 2020. év 880.610 E Ft

Eléiranyzat teljesités 2020.12.31 856.360 E Ft

Az éves jelentésben (1. melléklet) kimutatott 856.360 E Ft 2020. évi bevétel az
onkormanyzati fékényvi nyilvantartasi rendszer €s részprogramjai altal szolgaltatott,
dokumentalt adatokbdl keriilt megallapitasra és a megfelels kbltségvetési soron
feltiintetésre.

A 2020. éves bevétel az éves eléiranyzat 97 25 %-a.

Kovetelések

Az ingatlanvagyon valtozasabdl, hasznositdsabdl eredé koéveteléseket az
6nkormanyzati fékényvi modul vevd analitkdja és a modulhoz kapcsolédo
részprogramok segitségével tartia nyilvan a Tarsasag. A negyedévi jelentések
keretében a kovetelésekrdl és a tulfizetésekrsl kell szamot adni.

A 2020. éves Gsszesité hatralékokrél és tlfizetésekrdl (mellékletben) az ingatlan
uzemeltetésbél és hasznositasbdl szarmazé hatralékokat és tulfizetéseket mutatja be.
Az Onkorméanyzattal egyeztetett leirds utan kimutatott &sszesen 632.939 EFt
kovetelés allomany az analitikus nyilvantartasokbdél beazonosithaté, azokkal
megegyezo.

Berlékkel szembeni kévetelés 632.939 E Ft
Vevdkkel szembeni kévetelés (parkolas nélkiil) 5.745 E Ft
Osszes kovetelés 638.684 E Ft
Nyilvantartott talfizetés 18.087 E Ft

Bérlékkel szemben fennallo kdévetelés

A Jurta rendszerben vezetett kdvetelések allomanyat jogcimenként csoportositott,
id6északi bontasu, ésszesitett adatokkal keszitett listak és partnerenként eléallitott
hatralékos listak igazoljak. 2020. évben Osszessegében 35.165 E Ft-tal emelkedett a
kévetelés allomany, melynek egyik oka a virushelyzet:

N
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Kovetelések- bériékkel szemben E Ft-ban 2019.12.31 | 2020.12.31 Valtozas
Piaci bérlék 67 853 69 183 1330
Lakasok lakbére 55023 50 198 -4 825
Helyiségek lakbére 436 842 478 370 41 528
_I:@si dij és lakasok, helyiségek kéziizemi 38 056 35 188 -2 868
Osszesen 597 774 632 939 35 165
Lakas értékesités hitel allomanya

(E Ft)
Kovetelés 2019.12.31 2020.12.31
Allomany ésszesen 161.704 139.238

A kévetelés allomanyat a Monolit rendszerb

ala.

Kotelezettség elszamolas (ingatlan)

A Tarsasag és az Onkorman
kévetkezd képet mutatja E Ft-b

en vezetett név szerinti analitika tdamasztja

yzat koézétti elszamolas egyenlege 2020.12.31-én a
an:

Onkormanyzatot érints bevételek és kiadasok parkolas nélkiil E Ft-ban

Pénziigyi teljesités eltérése
T Teréavirosi | Terézvirosi | oo | nviTo n?é"n';"zzt V;g::: e;'g""f’ .
Onkormanyzat | Vagyonkezel§ rendezés oynk.~i l?ot.
" kotelezettség "+ 6k -i Koy,

Kdzszolgalati szerzédés -100 237 100 237 0
Eredeti elgiranyzat 4102 119 4102119
Madositott elGiranyzat 3929 399 3929 399
Eldiranyzat teljesités 1885 029 1885 029 -145 978 -145 978
Kdzbs kaltség -659 659
Eredeti eldiranyzat 440 000 440 000
Eldiranyzat teljesités 440 000 440 000 -683 -683
Megbizasi szerzédés 424120 424 120|
Bevételek 1672 1672
Elgiranyzat 880 610 880610
Eléiranyzat teljesités 856 360 856 360 5732 5732
egyeb bevétel 6172 6172 0 0
Kiadasok -18 200 18 200
Eldiranyzat 316 613 316 613
ElSiranyzat teljesités 316 613 316 613 -26 384 -26 384
egyéb kiadas 10 096 10 096 -3 924 -3 924

2020.12.31.-i &llapot szerint Onkormanyzat kotelezettsége Vagyonkezeldvel szemben: -171 237
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1.2.2. Onkormanyzatot megilletd poétdijbevételek és kéltségmegtériilések

Ezek a tételek a parkolas Uzemeltetéséhez kapcsolédé 2011. aprilis 17. és 2012.

december 31. k6zott keletkezett
bevetelek és ezek elérése érdeke

parkolasi pétdijazasi esemeényekbdl eredé varhato
ben felmeriilé behajtasi koltségeket jelentik.

Onkormanyzatot megilletd potdijbevételek és kéltségmegtériilések E Ft-ban
PR . 2020. évi P Tény a terv
Bevételi Jogcim kdltségvetési terv N30 E5l Wy szazalékaban %
Potdij (tékekovetelés) 2 000 999 49,95
Egyéb (behajtast 5 800 2 181 37,60
kéltsegek)
MINDOSSZESEN: 7 800 3180 40,77

. A Tarsasag sajat tevékenységének véleményezése

I1.1. Onkormanyzat tulajdonaban &llé kozter

ellatasa

A 2013.01.01-tol érvényben 1évé Haszonbérleti
haszonbérleti dijat fizet az Onkorman

elszamolas a parkolas tekintetében.

Vizsgalatom soran a

hogy az alabbi adatok a beszamol

Uleteken parkolas tUzemeltetési feladatok

szerzédés szerint a Tarsasag
yzat részére. Ezéltal sokkal egyszeriibbé valt az

rendelkezésemre all6 informacidk alapjan megallapitasra kerdilt,

6ban, illetve mellékleteiben szereplé adatokkal

megegyeznek.
Az 6nkorményzat tulajdonaban all6 kézteriileteken a parkolas ilizemeltetés bevétele,

Megnevezés 2020. évi kbltségvetési 2020. évi tény :I'eny'r a’ terv

terv szazalékaban %

Bevételek 1152 700 922 049 79,99
Céltartalék feloldas 0 0 -
Osszes kéltség 1152 700 859 820 74,59
Eredmény 62 229

I1.2. Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 kézteriileteken té

uzemeltetési feladatainak ellatasa

A Tarsasag a Févarosi Onkorméanyzat tulajdonaban all6 VI. keriileti
torténd parkolas Gzemeltetési feladatai
,Feladat ellatasi megallapodas”

rténd parkolas

kézterileteken

nak ellatdsahoz a 2013. februar 16.-t4 hatalyos
alapjan dolgozik.

o0
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A Févarosi ('?'Jnkorményzat tulajdonaban &ll6 VI. keriileti kdzteriileteken a parkolas
lizemeltetés bevétele, koltsége, eredménye E Ft-ban

2020. évi Tény a terv

Magnsiieziis koltségvetési tery | 2020-vitény | . @ lékaban %
Bevete!ek (koltségtérités és észszerii 143 507 113 614 7917
nyereség)
Osszes kéltség 130 586 106 918 81,88
Eredmény (észszerii nyereség) 12 921 6 696 51,82

Pénzkészlet

Az Onkormanyzat nevében beszedett bevételek elkulénitett bankszamlakra folynak
be. A rendszerben megjelens készpénzmozgasokat elkiilonitett pénztar-
nyilvantartasban vezeti a Tarsasag.

Pénzkészlet 2020.12.31-én E Ft-ban:

Megnevezés Parkolas Ing’atlar! Osszesen
elszamolas
Pénztar 11 - 11
Bankszamlapénz 10 1125 1135
Osszesen 21 1125 1146

A pénzeszk6z6k allomanyat pénztarjelentések és bankszamlakivonatok igazoljak.
OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A megbizasbdl adédo kételezettségemnek eleget tettem, a kdnyvvizsgalat eredmeénye
alapjan a kévetkez6 megallapitasokat teszem:

A Tarsasag a rabizott vagyonnal kapcsolatosan beszedett bevételeket, a felmeriilt
kiadasokat, a fennalldé hatralékokat a 2020. éves penzigyi jelentésben az
onkormanyzati  elszamolas  kényvelési  rendszerében kimutatott adatokkal
megegyezben szerepeltette.

Az elszamolasi kérbe vont tételekbdl eredéen a Tarsasagot terhel8, vagy illets,
2020.12.31-én fennallo eltérés a pénzigyi teljesités hianyabdl adadik.

Budapest, 2021. majus 12.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt, (adészdm: 12098336-2-42) tarsasag részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztem a Terézvarosi Vagyonkezelt Nonprofit Zrt. tarsasag (,a Térsasag™) 2020. évi éves beszdmoldjanak
konyvvizsgilatat, amely éves beszamolé a 2020, december 3 I-i fordulénapra készitett mérlegbé! — melyben az eszkozok
¢s forrasok egyez6 végosszege 1.327.025 E Ft, az adézott eredmény 55.133 E Ft nyereség -, €s az ugyanezen idéponttal
veégzdds lizleti évre vonatkozo eredm énykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentos elemeinek Gsszefoglalasat
is tartalmazo kiegészité mellékletbo! 4ll.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2020. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6dd lizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6! sz6lo 2000. évi C. tdrvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:
»»Szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatomat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — trvények és egyeb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fennallg felelosségem bévebb leirasat jelentésem , A kénywizsgalo éves beszdamold konyvvizsgdlataért vals Jeleldssége”
szakasza tartalmazza,

Fiiggetlen vagyok a térsasagtol a vonatkozd, Magyarorszigon hatalyos Jogszabélyokban és a Magyar Kényvvizsgaloi
Kamara ,, A kényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabélyairé| és a fegyelmi eljarasrél sz016 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testlilete
altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban
szereplO tovabbi etikai el8irdsoknalc is.

Meggydz6désem, hogy az 4ltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyjt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk a Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 2020. évi iizleti Jelentésébol allnak. A vezetés
felelés az izleti jelentésnek a szamvitelj térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem » Velemény” szakaszaban az éves beszdmoldra adott
véleményem nem vonatkozik az iizleti Jjelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgélatival kapcsolatban az én felelosségem az (izleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti Jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként gy tinik-e, hogy az lényeges
hibas 4llitast tartalmaz, Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kdvetkeztetésre jutok, hogy az egyeb informaciok
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas 4llitas Jellegérd! jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamvitel;
torvény, illetve egyéb mas Jjogszabaly vonatkozd eldirasaival Osszhangban van-e, és err§l, valamint az lizlet
Jelentés és az éves beszamolo Osszhangjdrol vélemény nyilvanitasa.
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Véleményem szerint a Terézvérosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. 2020. évi tizleti Jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Terézvarosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt. 2020. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egy€b mas jogszabély a Tarsasdg szamara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok vélemeényt,

Az iizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondés vagy lényeges hibés allitas sem jutott a tudomasomra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamolgért

A vezetés felelos az éves beszamoldnak a szamvitel; torvénnyel sszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbdl, akar hibabol ereds lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelds azert, hogy felmérje a Térsasagnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfelelen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld éves beszamolo Gsszeallitasadrt.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebd] kel kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység folytatasanak ellentmondg tényez6, koriilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamaténak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgélo éves beszamolo kényvvizsgilataért vale felelgssége

A kbnyvvizsgalat soran célom kellg bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamol egésze nem tartalmaz
akdr csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki, A kell bizonyossag magas fok bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsglat mindig
feltirja az egyébként létezd lényeges hibas dllitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabél, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vérakozds, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszamolg alapjdn meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazok

¢s szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

° Azonositom és felmérem az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol ereds lényeges hibas 4llitasainak
a kockazatait, kialakitom és vegrehajtom az ezen kockézatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 kényvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozaséhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibés 4llitas fel nem tarasénak a kockézata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

° Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevéns belsé kontrolit annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Térsasag bels kontrolljanak hatékonységara vonatkozdan véleményt nyilvanitsak,

° Ertékelem a vezetés éltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

° Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamolo 6sszedllitasa, valamint a m egszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentos
kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozés folytatasira valo képességét illetden. Amennyiben azt a
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kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésemben
tel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoléban lévd kapesolodé kozzétételekre, vagy ha a kzzétételek
e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a figgetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak, Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

° Ertékelem az éves beszamolo atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul
szolgalo lgyletek és események valos bemutatasa.

© Az iranyitassal megbizott személyek tudomasira hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kényvvizsgalat jelentés megéllapitsait, beleértve a Tédrsasag 4ltal alkalmazott belso
kontrollnak a kdnyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. mdjus 12.
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