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I.1) Név és címek (jelölje meg az eljárásért felelős összes ajánlatkérőt)

I. szakasz: Ajánlatkérő

Terézvárosi Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.Ajánlatkérő 
neve:

Dalszínház u. 8. - felújításKözbeszerzés 
tárgya:

Nemzeti, Kbt. 112. § (1) bekezdés b) pont Nyílt eljárás 
(hirdetménnyel induló) - EKR001412002022

ELJÁRÁS AZONOSÍTÓ ADATAI

E50 - Bírálati szakasz

Terézvárosi Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. 12098336242

Rózsa Utca 81-83

Budapest HU110 1064

Bálintné Karch Magdolna

balintne.magdolna@tvvrt.hu +36 209516701

Hargittay és Társai Ügyvédi Iroda 18647639243

Montevideo Utca 5. II. em.

Budapest HU110 1037

Hargittay Szabolcs

horvath@harglaw.com
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IV. szakasz: Eljárás

IV.2.2) Hirdetmény közzététele nélkül induló eljárás esetén az eljárást megindító felhívás megküldésének, illetőleg a 
Közbeszerzési Hatóság tájékoztatásának napja:

187A hirdetmény száma a Közbeszerzési Értesítőben:

A hirdetmény száma a Hivatalos Lapban:

IV.2.1) Az adott eljárásra vonatkozó közzététel

IV.2) Adminisztratív információk

IV.1.4) Hirdetmény nélküli tárgyalásos eljárás esetén az eljárás alkalmazását megalapozó körülmények ismertetése:

IV.1.3) Tárgyalásos eljárás vagy versenypárbeszéd esetén az eljárás alkalmazását megalapozó körülmények ismertetése:

IV.1.2) Az eljárás fajtája

IV.1.1) A Kbt. mely része, illetve fejezete szerinti eljárás került alkalmazásra:

IV.1) Meghatározás

IV. szakasz: Eljárás

A Budapest, VI. kerület Dalszínház u. 8.sz. alatti épületben levő 19-es albetétszámú és az ingatlannyilvántartásban 587 m2 
összalapterülettel nyilvántartott, jelenleg pince és földszinten elhelyezkedő helyiségcsoport jelenleg „szerkezetkész” állapotban van, 
bontások után. A feladat ennek a helyiségnek az alapszintű, „nyers” kialakítása. A munka statikai megerősítéseket-födémezést, 
padlószinti rétegrend kialakítást (aljzatbetonozással bezárólag), megbontott épületgépészeti vezetékek és tartozékok visszabontását 
(víz, szennyvíz, áram, gáz, központi fűtés), asztalos szerkezetű, üvegezett utcai portálok és bejárati ajtó cseréjét (13 db), 
épületgépészeti bekötési pontok szabványos kialakítását, hiteles, közüzemi mérőórák beépítését tartalmazza, kisebb helyreállításokkal 
együtt. A munkákat műemléki környezetben kell végezni, lakott társasházi épületben.

A munka lakott állapotban történik. Ajánlattevőnek a teljes munkavégzés során a munkavédelmi előírások betartása mellett a 
munkaterület lehatárolást oly módon kell biztosítania, hogy a lakott épület beközlekedését akadálymentesen biztosítsa, a lakások 
megközelítését nem korlátozhatja.

Az építéshez szükséges vizet megrendelő biztosítja térítés nélkül, az ideiglenes vízvételi hely kialakítása kivitelezői feladata. Az 
építéshez szükséges ideiglenes áram biztosítása és a vételi hely kialakítása kivitelező feladata.

Munkavégzés csak munkanapokon történhet a helyi rendeletekben meghatározott időintervallumban. A munkavégzést a vonatkozó 
szakhatósági-munkavédelmi előírások betartásával kell végezni. Organizáció is az Ajánlattevő költsége.

A társasházzal a szükséges és szabályozott módú- és mértékű kapcsolattartás nélkülözhetetlen.

A részletes műszaki leírást a közbeszerzési dokumentumok részét képező műszaki leírás tartalmazza, melyek külön dokumentumként 
kerülnek felcsatolásra az EKR felületére.

II.2.1) A közbeszerzés mennyisége

II.2) A beszerzés mennyisége

Dalszínház u. 8. - felújítás

II.1.1) A közbeszerzés tárgya

II.1) Meghatározás

II. szakasz: Tárgy

Harmadik rész, XVII. Fejezet

Nemzeti Kbt. 112. § (1) bekezdés b) pont Nyílt eljárás (hirdetménnyel induló)



EKR001412002022

V.szakasz: Az eljárás eredménye

A legjobb ár-érték arányt megjelenítő ajánlat kiválasztásának bírálati szempontja esetén az ajánlatok részszempontok szerinti tartalmi 
elemeinek értékelése során adható pontszám alsó és felső határa: 0-10.

A módszer (módszerek) ismertetése, amellyel az ajánlatkérő megadja a fenti ponthatárok közötti pontszámot: az 1. részszempont 
esetében a Közbeszerzési Hatóság útmutatója „a nyertes ajánlattevő kiválasztására szolgáló értékelési szempontrendszer 

V.2.5) Az ajánlatok értékelése során módszernek (módszereknek) az ismertetése, amellyel az ajánlatkérő megadta az 
ajánlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése során a ponthatárok közötti pontszámot:

100

V.2.4) Az ajánlatok értékelése során adható pontszám alsó és felső határa:

1. részszempont: 10 x 70 = 700
2. részszempont: 10 x 5 = 50
3.1. részszempont: 10 x 5 = 50
3.2. részszempont: 10 x 5 = 50
4. részszempont: 10 x 10 = 100
5. részszempont: 10 x 5 = 50
ÖSSZESEN: 1000 pont

Szöveges értékelés:

1000Weiser Károly egyéni vállalkozó

A súlyszámmal szorzott értékelési pontszámok 
ajánlattevőnként:

Az ajánlattevő neve:

V.2.3) Az ajánlatok értékelése

1. Nettó vállalkozói díj (a tartalékkeret NÉLKÜLI vállalkozói díj, HUF): 54 109 988
2. Jótállás többlet időtartama (a kötelezően előírt 24 hónap felett, minimum 0 hónap, maximum 24 hónap): 24
3.1. Ajánlattevő vállalja, hogy a kivitelezés során felmerülő porzó anyagok szállítása kizárólag ponyvával fedetten történik. (igen
/nem): Igen
3.2. Ajánlattevő vállalja, hogy a munkaterületen keletkező hulladékokat szelektíven gyűjtik és kezelik. (igen/nem): Igen
4. Az M.2.1. szakember előírt tapasztalaton felüli többlettapasztalata (minimum 0 hónap, maximum 24 hónap): 24
5. Hátrányos helyzetű munkavállalók teljesítésbe való bevonása (minimum 0 maximum 3 fő): 3

Alkalmasságuk indokolása: az ajánlat megfelel az ajánlattételi felhívásban és dokumentációban előírt követelményeknek.

41045417243Weiser Károly egyéni vállalkozó, Magyarország 1225 Budapest, Tündérrózsa Utca 3

AdószámaAjánlattevő neve, székhelye

Ajánlattevők neve, címe és adószáma, alkalmasságuk indokolása és ajánlatuknak az értékelési szempont szerinti tartalmi eleme(i):

V.2.2) Az érvényes ajánlatot tevők

5A beérkezett ajánlatok száma:

V.2.1) Ajánlatokra vonatkozó információk

V.2 Az eljárás eredménye

Az eljárás eredményes volt:

1A szerződés száma:

V. szakasz: Az eljárás eredménye

Közbeszerzési dokumentumok elektronikustól eltérő módon történő rendelkezésre bocsátásának indoka:

IV.2.4) Elektronikustól eltérő kommunikációs eszközök alkalmazásának indoka:

IV.2.3) Az előzetes piaci konzultációk eredményének ismertetése érdekében tett intézkedések ismertetése:

Igen
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V.2.9) Alvállalkozó(k) igénybe vétele:

V.2.8) A nyertes ajánlatot követő legkedvezőbb ajánlatot tevő neve, címe, adószáma, az ellenszolgáltatás összege és 
ajánlata kiválasztásának indokai:

Az erőforrást nyújtó szervezet(ek), adószáma és az alkalmassági követelmény(ek) megjelölése, amely(ek) igazolása érdekében az 
ajánlattevő ezen szervezet(ek)re (is) támaszkodik a nyertes ajánlattevő ajánlatában:

V.2.11) Az alkalmasság igazolásában részt vevő szervezetek

V.2.9) Alvállalkozó(k) igénybe vétele:

1. Nettó vállalkozói díj (a tartalékkeret NÉLKÜLI vállalkozói díj, HUF): 54 109 988

Ajánlat kiválasztásának indoklása: Az ajánlattételre felhívott ajánlattevő érvényes ajánlatot nyújtott be.

41045417243Weiser Károly egyéni vállalkozó, Magyarország 1225 Budapest, Tündérrózsa Utca 3

Ajánlattevő neve, címe, adószáma, az ellenszolgáltatás összege és ajánlata kiválasztásának indokai:

V.2.7) A nyertes ajánlattevő

AdószámaAjánlattevő neve, székhelye

Figyelmen kívül hagyott ajánlatot tevők neve, címe, adószáma és minősítésük indoka:

V.2.6) A Kbt. 69. § (5) bekezdése alapján figyelmen kívül hagyott ajánlat(ok)

alkalmazásáról” (KÉ 2020. évi 60. szám, 2020. március 25.) 1. sz. melléklet A.1.aa) pontja szerinti fordított arányosítás, a 2., 4. és 5. 
részszempont esetében a Közbeszerzési Hatóság útmutatója „a nyertes ajánlattevő kiválasztására szolgáló értékelési 
szempontrendszer alkalmazásáról” (KÉ 2020. évi 60. szám, 2020. március 25.) 1. sz. melléklet A.1.ab) pontja szerinti egyenes 
arányosítás, a 3. részszempont esetében a Közbeszerzési Hatóság útmutatója „a nyertes ajánlattevő kiválasztására szolgáló értékelési 
szempontrendszer alkalmazásáról” (KÉ 2020. évi 60. szám, 2020. március 25.) 1. sz. melléklet B. pontja szerinti abszolút értékeléses 
pontozás.

Az 1. részszempont esetén alkalmazott fordított arányosítás képlete: 

P = (Alegjobb / Avizsgált) x (Pmax – Pmin) + Pmin

P: a vizsgált ajánlattételi elem adott szempontra vonatkozó pontszáma
Pmax: a pontskála felső határa, azaz 10
Pmin: a pontskála alsó határa, azaz 0
Alegjobb: a legelőnyösebb ajánlat tartalmi eleme
Avizsgált: a vizsgált ajánlat tartalmi eleme

A 2., 4. és 5. részszempont esetén alkalmazott egyenes arányosítás képlete:

P = (Avizsgált / Alegjobb) x (Pmax – Pmin) + Pmin

P: a vizsgált ajánlati elem adott szempontra vonatkozó pontszáma
Pmax: a pontskála felső határa, azaz 10
Pmin: a pontskála alsó határa, azaz 0
Alegjobb: a legelőnyösebb ajánlat tartalmi eleme
Avizsgált: a vizsgált ajánlat tartalmi eleme

A 3. részszempont esetén alkalmazott pontozás:

Minden egyes alszempont esetében „Igen” válasz esetén 10 pontot kap ajánlattevő az adott megajánlására.
Minden egyes alszempont esetében „Nem” válasz esetén 0 pontot kap ajánlattevő.

A pontok összege kerül megszorzásra az adott alszemponthoz tartozó súlyszámmal.

A fenti módszerek alapján kiszámított pontszámok a súlyszámmal kerülnek megszorzásra, az ajánlatkérő a számítás során kettő 
tizedesjegyig kerekít. Összességében legelőnyösebb ajánlat az, amelynek a súlyozás után számított összpontszáma a legmagasabb. 
Azonos pontszám esetén az alacsonyabb ellenszolgáltatást tartalmazó ajánlat kerül elfogadásra.



EKR001412002022

VI.szakasz: Kiegészítő információk

2022.11.24Lejárata:2022.11.15Kezdete:

VI.1.1) A szerződéskötési moratórium időtartama

VI.1) További információk

VI. szakasz: Kiegészítő információk

V.2.13) Az összeférhetetlenségi helyzet elhárítása érdekében az ajánlattevő(k) által tett intézkedések ismertetése:

Ajánlatkérő álláspontja szerint a Csízió-Stúdió Építési Kft. ajánlattevő által benyújtott ajánlat a Kbt. 73. § (1) bekezdés e) pontja 
szerint érvénytelennek minősül, tekintettel arra, hogy érintett ajánlattevő a tárgyi eljárásban előírt ajánlati biztosíték összegét 
nem bocsátotta az ajánlattételi határidő lejártáig ajánlatkérő rendelkezésére, így ajánlata nem felel meg a felhívásban és a 
közbeszerzési dokumentumokban, valamint a jogszabályokban meghatározott feltételeknek.

A Kbt. 54. § (1) bekezdése értelmében: „Az ajánlatkérő az eljárásban való részvételt ajánlati biztosíték adásához kötheti, amit az 
ajánlattevőnek az ajánlati kötöttség beálltáig a felhívásban meghatározott mértékben kell az ajánlatkérő rendelkezésére 
bocsátania.”

Az ajánlati kötöttség az ajánlatok bontásának pillanatától kezdve terheli ajánlattevőket, így az ajánlati kötöttség az ajánlatok 
bontásának napján áll be.

A Csízió-Stúdió Építési Kft. eredeti ajánlata részeként nem csatolta az ajánlati biztosíték rendelkezésére bocsátását igazoló 
dokumentumot, ezért Ajánlatkérő hiánypótlási felhívás keretében kérte be ajánlattevőtől az igazoló dokumentumot. 

A Csízió-Stúdió Építési Kft. hiánypótlásában akként nyilatkozott, hogy nem bocsátotta Ajánlatkérő rendelkezésére semmilyen 
módon sem az ajánlati biztosíték összegét.

A Csízió-Stúdió Építési Kft. az ajánlati biztosíték összegét az ajánlatok bontásának napjáig nem bocsátotta ajánlatkérő 
rendelkezésére.

A Kbt. 73. § (6) bekezdés b) pontja értelmében:
„Az (1) bekezdés e) pontja alapján érvénytelen különösen az ajánlat, ha
b) az ajánlattevő az ajánlati biztosítékot határidőre nem vagy az előírt mértéknél kisebb összegben bocsátotta rendelkezésre.”

A fentiek alapján Ajánlattevő ajánlata a Ajánlatkérő álláspontja szerint a Kbt. 73. § (1) bekezdés e) pontja szerint érvénytelennek 
minősül, mivel érintett ajánlattevő a tárgyi eljárásban előírt ajánlati biztosíték összegét nem bocsátotta az ajánlattételi határidő 
lejártáig ajánlatkérő rendelkezésére, így ajánlata egyéb módon nem felel meg az ajánlati, ajánlattételi vagy részvételi 
felhívásban és a közbeszerzési dokumentumokban, valamint a jogszabályokban meghatározott feltételeknek, ide nem értve a 
részvételi jelentkezés és az ajánlat ajánlatkérő által előírt formai követelményeit.

RÉSZLETESEN: A KIKÜLDÖTT TÁJÉKOZTATÓBAN

Érvénytelenség indoka:

● Kbt. 73.§ (1) bekezdés e) pont: egyéb módon nem felel meg az ajánlati, ajánlattételi vagy részvételi felhívásban és a 
közbeszerzési dokumentumokban, valamint a jogszabályokban meghatározott feltételeknek, ide nem értve a részvételi 
jelentkezés és az ajánlat ajánlatkérő által előírt formai követelményeit; Kbt. 73.§ (6) bekezdés b) pont: az ajánlattevő az ajánlati 
biztosítékot határidőre nem vagy az előírt mértéknél kisebb összegben bocsátotta rendelkezésre;

Érvénytelenítés jogcíme:

13218290213Csízió-Stúdió Építési Kft, Magyarország 2360 Gyál, Kisfaludy Utca 15

AdószámaAjánlattevő neve, székhelye

Az érvénytelen ajánlatot tevők neve, címe, adószáma és az érvénytelenség indoka:

V.2.12) Az érvénytelen ajánlatot tevők

Az erőforrást nyújtó szervezet(ek), adószáma és az alkalmassági követelmény(ek) megjelölése, amely(ek) igazolása érdekében az 
ajánlattevő ezen szervezet(ek)re (is) támaszkodik a nyertes ajánlattevő ajánlatában:

V.2.11) Az alkalmasság igazolásában részt vevő szervezetek



EKR001412002022

A Kbt. 81. § (4)-(5) bekezdése alapján el nem bírált ajánlatok pontszámai:

1./
Ajánlattevő neve: GABB-M Kft.
Székhelye: 2143 Kistarcsa, Fasor Utca 2.
Pontszám: 937,7 pont

2./
Ajánlattevő neve: DENCO Kft.
Székhelye: 2100 Gödöllő, Faiskola Tér 13.
Pontszám: 937 pont

3./
Ajánlattevő neve: KLITON Kft.
Székhelye: 2115 Vácszentlászló, Zsámboki Út 23.
Pontszám: 853 pont

VI.1.10) További információk:

VI.1.9) A javított összegezés megküldésének időpontja:

VI.1.8) Az összegezés javításának időpontja:

VI.1.7) Az összegezés javításának indoka:

VI.1.6) A módosított összegezés megküldésének időpontja:

VI.1.5) Az összegezés módosításának időpontja:

VI.1.4) Az összegezés módosításának indoka:

VI.1.3) Az összegezés megküldésének időpontja:

VI.1.2) Az összegezés elkészítésének időpontja:

Moratóriummal kapcsolatos további információk:

2022.11.14

2022.11.14
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