TARSASHAZ ALAPITS6 OKIRAT

1,

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Févarosi VI. keriileti Ingatlankezel6 Vallalat, mint a 29.231 hrsz. alatt felvett 1034
tulajdoni lapon 1év6, természetben a Bp. VI Dalszinhdz u. 8. alatti Magyar Allam
tulajdondban 4llé hdzingatlan kezelSje a 32/1969.(1X.30.) Korm. sz. rendelet 2.
paragrafus (2) bek. alapjdn az 1. sz. alatt mellékelt tervrajzok, valamint a 2. sz. alatt
mellékelt Miiszaki leiras szerint a fenti ingatlant

tdrsashdzzd

alakitja at.

A tarsashdz Oroklakasai a jelen Alapitdé Okirat rendelkezéseinek megfelelGen, mint
oroklakdsok, a koz6s tulajdonban maradé telek, épuletrész-, berendezések és
felszerelések kozos hasznilatinak jogival a 32/1969. (IX.30.) Korm. sz. ren-delet
alapjan értékesitve a vevlk személyi tulajdondba keriilnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostirsak egymas kozotti jogviszonyit az 1977. évi 11. tvr. ren-delkezései és
az Alapité Okiratban foglaltak szabalyozzdk.

I1.

KOZOS TULAIDON

A tulajdonostirsak kézos tulajdondban maradnak az 1. sz. alatt mellékelt tervraj-
zokon feltiintetett és a 2. sz. alatt mellékelt Miiszaki leirisban koriilirt telek, és a
kovetkezd épuletrészek, berendezések és felszerelések:
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Ko6z0s tulajdonba keriil§ vagyonrészek:

I Telek " - 857 m2

II. Az ¢épiilet alapja a f6-, hatdrolo- és teherhordé falak, fodémek, kivaltok,
szigetelések, gepészeti berendezések, erkélyek burkolatlan lemezei és valamennyi
egyeb kozos rendeltetésii szerkezeti rész.

III. Az épiiletben 1év6 Gsszes kézmi elektromos, viz, gdz, csatorna haldzata a
rékotestdl a kiilon tulajdoni részek fogyasztds mérdiig.

pinceszint kozos tulajdonba keriil:

VL Melléklépcsdhaz 7.25 m2
XIII. Térold 111.94 m2
XIV. Kozlekedd _ 71.20 m2

foldszint k6z0s tulajdonba keriil:

IV.  Kapubejarat 41.96 m2
L Folépcshaz 18.16 m2
VI.  Melléklépcshaz 3.80 m2
VII.  Folyosd 15.45 m2
VIII. Felvono 2.00 m2
X1 El&tér 3.20 m2
XII.  Udvar 35.90 m2
XII. Tarolo 2.52 m2

félemelet ko6z0s tulajdonba keriil:

VI.  MelléklépcsShaz 12.65 m2

I. emelet kdz0s tulajdonba keriil:

V. Félépcsbhaz 15.70 m2
VL Melléklépcsdhaz 8.30 m2
VII.  Folyoso 47.10 m2
X. Legudvar 3.60 m2
XII. Udvar 65.31 m2

II. emelet kozos tulajdonba keriil:

V. F6lépcsohaz 15.70 m2
VL MelléklépesShaz 8.30 m2
VII.  Folyoso 47.10 m2
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X. Légudvar 4.77 m2

III. emelet kozos tulajdonba keriil:

V. Folépcs6hiz 15.70 m2
VI.  MelléklépcsGhiz 8.30 m2
VII.  Folyoso 47.10 m2

tetdszint koz0s tulajdonba keriil:

Iv. ElGtér 3.78 m2
V. Felvonogéphdz 1.76 m2
VL Melléklépcsbhaz 8.30 m2
VII.  Mosokonyha 28.65 m2
VIII. | Tet6tér 351.86 m2

A fent felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori tulajdo-
nosokat illeti meg a kiilon tulajdonnal feltiintetett hanyadrész aranyaban.

II1.

KULON TULAIDON,

Természetben megosztva, az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek, mint
tarsashiztulajdoni illetdségitk alkotd részei a kozos tulajdonban maradé va-
gyonrészek kodzOs birtokldsdnak jogival - az egyes tirsashizi 6roklakasok és nem
lakas céljdra szolgald helyiségek, azok tartozékaival, felszerelésével egyiitt.

Az egyes lakdsok megjeldlése alatti tortszam a tulajdonosoknak a II. fejezetben
felsorolt k6z0s tulajdonban 1évé telekbél és épiiletrészekbdl stb. megillets tulaj-doni
hényadat tiinteti fel.

1. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 1. sorszammal jelolt foldszint 1. sz. alatti 1
szobdbdl, 1 konyhabol, 1 flirdGszobabdl, 4116 27 m2 alapteriileti droklakas, valamint
a koz0s tulajdonbol 115/10000 hényad.
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2. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 2. sorszémmal jelolt foldszint 2. sz. alatti 1
szobabdl, 1 konyhabol, 1 fiirdészobabél, allé 26 m2 alapteriiletd 6roklakas, valamint
a kozos tulajdonbol 110/10000 hanyad.

3. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 3. sorszdmmal jelolt I emelet 1. sz. alatti 3
szobabol, 1 el6szobabdl, 1 konyhabél, 1 fiirdészobabol, 1 WC-bsl, 1 4tjarébél, 1
kamrabol, all6 132 m2 alapteriiletd o6roklakds, valamint a kézos tulajdonbél
561/10000 hanyad.

4. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 4. sorszammal Jelolt I. emelet 2. sz. alatti 2
szobabdl, 1 el8szobabol, 1 f6z6filkébsl, 1 flirddszobabdl, 1 WC-bdl, 4llé6 50 m2
alapteriletd 6roklakds, valamint a k6z6s tulajdonbél 213/10000 hanyad.

5. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 5. sorszimmal jelolt 1. emelet 3. sz. alatti 3
szobabdl, 1 félszobdbol, 1 eldszobabol, 1 konyhabdl, 1 fiird6szobabdl, 1 WC-bél, 1
atjarobol, 1 kamrabdl, 1 lomkamrdbél, 1 erkélybdl, 4ll6 113 m2 alapteriiletd
oroklakds, valamint a k6zos tulajdonbol 480/10000 hényad.

6. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 6. sorszimmal jeldlt I. emelet 4 . sz. alatti 4
szobabol, 1 félszobabdl, 1 elészobabol, 2 konyhabdl, 1 fiirdGszobabol, 1 elstérbsl, 1
garderobébol, 1 WC-bol, 1 kamrdbdl, 1 erkélybdl, allé 163 m2 alapteriileti
oroklakas, valamint a kozos tulajdonbdl 693/10000 hanyad.

7. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 7. sorszammal jelolt I1. emelet 1. sz. alatti 4
szobabdl, 1 el8szobibol, 2 konyhdbdl, 1 garderobebdl 1 fiirdészobabdl, 1 WC-bél, 1
kozlekeddbdl, 1 kamrdbol, 1 erkélybdl, allé 156 m2 alapteriiletd 6rok-lakas, valamint
a k6z0s tulajdonbol 663/10000 hanyad.

8. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 8. sorszdmmal jeldlt IT. emelet 2/a. sz. alatti
1 szobabdl, 1 elbszobdbdl, 1 f6z6fiilkébsl, 1 fiirdGszobabadl, allo 30 m2 alapteriiletd
6r6klakas, valamint a kozos tulajdonbdl 127/10000 hényad.

9. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 9. sorszammal jelolt II. emelet 2/b. sz. alatti
1 szobabdl, 1 konyhdbdl, 1 WC-bdl, 4ll6 54 m2 alapteriiletd Groklakds, valamint a
kozos tglajdonbél 230/10000 hanyad.

10. A\Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 10. sorszammal jelolt II. emelet 2/c. sz.
alatti 2Vszobabol, 1 el6szobabdl, 1 konyhabdl, 1 fiirdészobabdl, 1 WC-bdl, 1
kamrabdl, 4116 56 m2 alapteriiletd 6roklakas, valamint a kézos tulajdonbdl 238/10000

A N

hanyad. X L 20l |Wooo

11. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 11. sorszdmmal jelolt II. emelet 3/a. sz.
alatti 2 szobdbdl, 1 félszobabdl, 1 eldszobdbdl, 1 konyhabdl, 1 fiirdészobabsl, 1 WC-
bdl, 1 kamrabol, allé 70 m2 alapteriiletd 6roklakds, valamint a kozos tulajdonbal
298/10000 hanyad.
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12. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 12. sorszammal jelslt II. emelet 3/b. sz.
alatti 2 szobabol, 1 elszobabol, 1 konyhdbél, 1 fiirdészobdbdl, 1 WC-bsl, 1
kamrabol, allé 75 m2 alapteriiletid 6roklakds, valamint a kézos tulajdonbdl 319/10000
hdnyad.

13. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 13. sorszammal jelolt III. emelet 1. sz.
alatti 3 szobdbdl, 2 félszobabol, 1-eldszobabol, 1 konyhdbdl, 1 f6z6fiilkébsl, 3
fiirdészobdbol, 1 WC-bdl, 2 kozlekedbdl, allé 129 m2 alapteriileti oroklakis,
valamint a k6z6s tulajdonbol 548/10000 hanyad.

14. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 14. sorszammal jelolt 1I1. emelet 1/a. sz.
alatti 3 szobabol, 1 konyhabdl, 1 WC-bél, 1 elétérbdl,1 erkélybdl, allé 88 m2
alapteriiletd oroklakds, valamint a kdzos tulajdonbdl 374/10000 hanyad.

15. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 15. sorszammal jelolt II1. emelet 2/a. sz.
alatti 3 szobabdl, 1 eldszobabdl, 1 konyhabdl, 1 fozofilkébdl, 1 fiirdészobabdl, 2
WC-bdl, 1 garderobebodl, 1 kamrabdl all6 97 m2 alapteriiletd oroklakas, valamint a
k6zos tulajdonbol 412/10000 hanyad.

16. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 16. sorszammal jelolt IIL emelet 3. sz.
alatti 2 szobdbodl, 1 elészobabdl, 1 konyhabdl, 1 garderobebol 1 fiirdészobabsl, 1 WC-
bdl, 1 kamrabol, all6 86 m2 alapteriiletii o6roklakds, valamint a kozds tulajdonbol
366/10000 hanyad.

17. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 17. sorszimmal jelolt III. emelet 4. sz.
alatti 1 szobabol, 1 félszobabdl, 1 eldszobabdl, 1 konyhdbol, 1 fiirdészobabdl, 1 WC-
bél, 1 kozleked6bdl, 1 kamrabol, allé 52 m?2 alapteriiletd orokla.kas valamint a kozos
tulajdonbdl 221/10000 hdnyad.

18. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 18. sorszdmmal jel6lt III. emelet 4/a. sz.
alatti 1 szobabdl, 1 eldszobabdl, 1 konyhabdl, 1 firdGszobabdl, 1 WC-bél, 1
kamrabdl, 4116 51 m2 alapteriiletd 6roklakas, valamint a koz6s tulajdonbdl 217/10000
hanyad.

19. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 19. sorszimmal jel6lt foldszint U-1. sz.
alatti 49 helyiségb6l 4116 587 m2 alapteriileti étterem, valamint a k6zos tu-lajdonbdl
2495/10000 hanyad.

20. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 20. sorszimmal jelslt foldszint 4. sz. alatti
5 helyiségbdl allé 47 m2 alapteriiletd iroda, valamint a k6z6s tulajdonbol 200/10000
hanyad.

21. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 21. sorszammal jelélt foldszint U-2. sz.
alatti 2 helyiségbdl all6 62 m2 alapteriletd iroda, valamint a kozos tulajdonbol
264/10000 hanyad.
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22. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 22. sorszdmmal jelolt pinceszint P1-P2.
sz. alatti 2 helyiségbdl allo6 46 m2 alapteriiletdi transzformator, valamint a kdzds
tulajdonbol 196/10000 hanyad.

23. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 23. sorszdmmal jelolt pinceszint P3. sz.
alatti 2 helyiségb&l allé 50 m2 alapteriiletd raktir, valamint a kozés tulajdonbél
213/10000 hanyad.

24. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 24. sorszdmmal jelolt tet8szint P4. sz.
alatti 3 helyiségbdl 4116 78 m2 alapteriileti kazénhiz, valamint a kézds tulajdonbél
332/10000 hanyad.

25. A Magyar Allamot illeti a tervrajzon a 25. sorszdmmal jelolt félemelet 1. sz.
alatti 1 szobdbdl, 1 konyhdbdl, 1 fiirdGszobabdl all6 27 m2 alapteriiletd droklakas,
valamint a k6zos tulajdonbdl 115/10000 hanyad.

Az ingatlan 10000/10000 tulajdoni hanyadbél 4ll.

IV,

INGATLAN NYILVANTARTAST
RENDELKEZESEK

A Fgvarosi VI. keriileti Ingatlankezel§ Villalat a Foldhivataltl kémi fogja, hogy a
tarsashdztulajdon alapitist jegyezze be az ingatlannyilvantartisba. Ennek sorin a IL.
fejezetben foglaltaknak megfelelden a kozos tulajdonban maradé telket, be-
rendezéseket és felszereléseket [-XVI. szdm alatt egyesitse a tdrsashdz torzslapjan,
mig a III. fejezetben felsorolt egyes oroklakdsokat a kozos tulajdonban maradé
vagyonbol feltiintetett tulajdoni hinyaddal egyiitt, mint kiilon-kiilén in-gatlant
tarsashdzi kiilonlapon jegyezze be az ingatlannyilvéntartisba.
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A tulajdonos tarsak egymds Kizitti jogviszonya

1. paragrafus

A tarsashaz tulajdon egysége

1. A tdrsashizban 1évé lakdsok ideértve a nem lakés céljara szolgéld helyisé-
geket is az egyes tulajdonosok kiilon-kiilén tulajdonaban vannak.

2. - Az épiiletek azon része, tovabba azok a berendezések, felszerelések, a-
melyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostirsak kézds tulajdonaban vannak.
A tulajdonostarsak kozos tulajdondban van a telek is. A tarsashaz-oroklakas a kozos
tulajdonbol a tulajdonostarat megilletd tulajdoni hdnyaddal egyiitt 6nallé ingatlan.

3. Az 6roklakds és a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hanyada
egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illet§leg megterhelni.

2. paragrafus

Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga™~
1. A tulajdonostdrsat a tirsashdz-6roklakdsra megilleti a birtoklds, hasznilat,
és rendelkezés joga.

2; A tulajdonostdrs a kiilon tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kozds
tulajdonra vonatkozoé hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.

3. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostirs 6nélléan is felléphet.
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3. paragrafus

A Kkozos tulajdonban 1év§ telek, épiiletrészek birtoklasa,
hasznalata

1. Az épulethez tartozo telek és a kozds tulajdonban allo épiiletrészek birtok-
lasdra és hasznalatdra - a jogszabdlyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott - a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult, ¢ jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a

tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

2 A tulajdonostarsak tobbségi kozgytléési hatdrozattal ettdl eltérbleg is
megallapodhatnak. A telekrész, vagy valamely épiiletrész kizarélagos
haszndilata nem valtoztat azonban a vagyonrészek ko6zos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostérsak abban is megéllapodnak, illet6leg a kozgytilés olyan hatdrozatot is

hozhat, ha valaki tulajdoni hanyadat meghalado telek részt, vagy épiiletrészt hasznal

kizéarélagosan, akkor a tobblethasznalat aranyaban a tobbi tulajdonostarsnak téritést
fizessen.

4. paragrafus

Epitkezés

1. A tulajdonostars az droklakasban épitési munkat végezhet. Ha a munka
mas oroklakds tulajdonosdnak jogdt sértené, ki kell kérnie annak hozzajalasat.

2. K6z0s tulajdonban 1évd vagyonrészben épitkezni csak az dsszes tulajdos-
tars hozzdjarulasaval lehet.
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5. paragrafus

A Kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések,
felszerelések fenntartasaval karbantartas, feldjitds jaro koltségek viselése

L A tulajdonostdrsak az Alapito okirat II. fejezetében szadm alatt felsorolt telek
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartdsaval jard koltséget tulajdoni
hanyaduk szerint viselik.

2 A tulajdonostarsak a felujitdsi munkdk fedezetének biztositdsara felujitisi
alapot képezhetnek a hatélyos jogszabalyok alapjan. A felujitasi alap képzésérdl a
kozgyiles hatdroz. A tarsashizzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok kezelési,
lizemeltetési koltség, koziizemi dijak a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk
aranyaban terhelik.

6. paragrafus

Oroklakdsok koltségeinek viselése

j & A kiilon tulajdonban 1évé 6roklakasok berendezésének, felszerelésének
karbantartisaval, felujitasaval, potlasaval, fenntartasaval jard kéltségek az 6roklakds
mindenkori tulajdonosat terhelik.

2, Ha a lakasbérleti, vagy egyéb jogszabdlyok egyes karbantartasi, potlasi,

vagy egyéb kotelezettséget a lakds bérljének, haszndldjdnak terhére dllapitanak meg,
ezek teljesitéséért a tobbi tulajdonostirsak felé az 6roklakds mindenkori tulajdonosa
felel6s abban az esetben, ha az érinti, illetdleg befolyasolja mas 6roklakas, vagy
ko6z06s tulajdonban 1évG épiiletrész, berendezés dllapotat.

3 Ha az érdekelt tulajdonostirs a kotelezettségét nem teljesiti és az a tobbi

tulajdonostars érdekét sérti, a szitkkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostirs
terhére és koltségére a kozos képvisel megteheti.
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7. paragrafus

Ko6zos koltségek biztositisa

1. A kozos kéltségek biztositdsardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni,
ennek Osszegét, nagysagat, esedékességét a kozgyllés dllapitja meg.

2. Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashaztulajdon fenntartisébol eredd ko-
z6s koltségek tartozdsdért a tulajdonostirs jogutddja - 16k kozotti jogutddlas esetén -
a volt tulajdonostarssal egyetemben felelds.

8. paragrafus

Az dllami tulajdon kezelésére, fenntartisira vonatkozo
kiilon jogszabalyok

Az 4llami tulajdon kezelésére vonatkozod jogszabalyi rendelkezéseket vagy hatdsa- gi
elGirasokat a tulajdonostarsak kotelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

VI’ /-
A tdrsashdz iigyeinek intézése

9. paragrafus

A Kozgyiilés

A tarsashazk6zosség ligyeiben a tulajdonostirsak kozgytlése, illetdleg a kozos
képviseld dont.
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1. A Kkozgyiilés hatdroz:

a/

b/

a kozos tulajdonban 1évo épiilet, épiiletrészek, berendezések,
felszerelések karbantartasarol, az ingatlan, épilet felwjitasarol,

az éves tervben koltségvetésben meghatirozott karbantartdsrol,

kozos kotelezettségek vallaldsarol, kozos bevételek felhasznalasardl, a
tulajdonostarsaak altal eszk6zlendS hozzajaruldsrol, befizetések modjarol,

esedékessegérdl,

c/ év kozben a terveken kiviil felmeriilt kozgytlés dltal meghatarozott
meértéket meghaladé munkék elvégzéserdl,

d/ a felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl,

e/ az épitkezésrdl, ha az kozgytilési dontést igényel,

t/ az Alapité Okirat moédositasarol,

g/ a kozos tulajdon megsziintetésérdl,

h/ az egész ingatlan elidegenitésérdl,

1/ jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulaj-
donban 4ll6 épiiletrészek birtoklasardl, hasznalatardl €s hasznosi-
tasarol, valamint a k6z6s tulajdonban 1évé épiiletrészek, vagy egy
részének hasznositasarol,

j/ a k6zos képviseld, illetve intéz6 bizottsdg elndke és tagjai jogkoré-
161, megvilasztisarol, dijazdsarol, visszahivasarol,

k/ a kozos képviseld 4ltal elSterjesztett koltségvetés és elszamolas (fel-
mentveény) megadasarol,

v szamvizsgalo bizottsdg megvalasztdsardl, jogk6rérdl, visszahivasarol
és tagjai dijazasardl,

m/ a kozos tulajdoni hdnyadok biztositasarol,

n/ azokrdl az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kozgyiilés sajit hatasko-

rében tart fenn.
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A kozgytilést - sziikséghez képest, de évente legaldbb egyszer - a kozos
képviselS hivja ssze. A kozgyiilés 6sszehivasat - fontos okbol - barmelyik
tulajdonostars kezdeményezheti, ha legaldbb az 6ssztulajdon egyharmadit
képviseli.

A kozgytilésre a tulajdonostarsakat a meghivo és targysorozat kdzlésével, a
hozandé hatirozat feltiintetésével kell meghivni. Az 6sszehivds médjat, a
kozgyiilés allapitja meg (levél, ajanlott levél, irasbeli korozvény stb.) A
kozgyilés idSpontjat ugy kell megallapitani, hogy a kozgytlésrél az értesi-
tés legalabb 8 nappal el6bb torténjen.

A kozgyiilés hatirozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdoni hanya-
duk ardnydban szdmitott - legaldbb 2/3-anak jelenléte szikséges. A kiilon
tulajdont egy szavazat illeti meg, a dontés a hanyadok és nem a hinyado-
kat képez6 tulajdonostirsak szama szerint térténik.

A kozgytilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal is képviseltetheti magit.
A meghatalmazist irasban kell foglalni és a kozgytilés levezet8 elnékének
kell atadni.

Ha a kozgytilés hatdrozatképtelen volt, 8 napon beliil esé idére jabb kdz-
gyiilést kell egybehivni, amely a megjelentek szamadra valé tekintet nélkiil a
korabbi kozgytilés napirendjére tiiz6tt napirendi pontok tekintetében ha-
tarozatképes, kivéve, ha a hatdrozathozatalhoz az 1977. évi 11. sz. tvr.
vagy az Alapité Okirat szerint valamennyi tulajdonostirs hozzajaruldsa
sziikséges. v

A kozgytilés hatarozatait sz6tobbséggel hozza, kivéve, ha a tdrsashazrol
szol6 1977. évi 11. sz. tvr., illetdleg a jelen Alapitd Okirat ett§l eltéréen
rendelkezik. A szavazati jog a tulajdonostirsakat tulajdoni hanyaduk ars-
nyaban illeti meg. A kozgytilésrdl jegyzSkonyvet kell vezetni, a jegyzd-
konyv hitelesitésére legalabb két tulajdonostarsat kell felkérni. A hataro-
zatokat irasba kell foglalni. A hatdrozat kozzétételének modjat a kdzgytilés
illapitja meg.

Egyhangu hatirozat sziikséges:

a/ az Alapité Okirat médositdsdhoz,

VL ker. Dalszinhaz u. 8.
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tani.

b/ az ingatlan, épiilet teljes felujitidsdhoz. A teljes felujitas fogalmat,
mig az ingatlan vegyes tulajdonban van, az ingatlan kezelésére vo-
natkozo jogszabdlyok hatirozzik meg, mig kizarélagos személyi tu-
lajdon esetén a kozgyiilés,

c/ a tarsashézi tulajdon megsziintetéséhez,
d/ az egész ingatlan megterheléséhez, elidegenitéséhez, vagy allagi-
nak megvaltoztatisihoz.

Ha a kdzgyiilés hatdrozata jogszabalyt, vagy az Alapité Okirat rendelkezé-
sét sérti, illetdleg a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, a
hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsa irant - a hatarozat meghoza-
talatol szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostérs a birésaghoz
fordulhat. A birésagi eljaras a hatdrozat végrehajtisit nem géatolja. A biro-
sag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

A hatdrozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a megtdma-
dasi hatarid6 kezdetét. A k6z0s képviseld, illetSleg a kozgyiilés elndke a
tavollévo tulajdonostarsakkal haladéktalanul koteles koz6lni a kdzgytilésen
hozott hatdrozatokat.

10. paragrafus

. A kozos képviseld
A kozos ligyek vitelére k6zos képvisel6t kell valasztani. A kozos képviselSt
a kozgyiilés szavazattobbséggel valasztja. A tulajdonostirsaknak jogukban
all a kozos képviseld helyett azonos jogkorrel Intéz6 Bizottsdgot valasz-

A kozgyiilés hatdskorébe nem tartozé igyekben a kozos képviseld dont. A
kozos képviseld a két kozgyiilés kozti idGszakrol a kozgyiilésnek koteles
beszamolni. A kdzds képviselot a kozgylilés barmikor visszahivhatja. A ko-
z0s képviseld koteles a tarsashaz egész évi gazdalkodasardl tervet, kolt-
ségvetést, illetdleg a gazdalkodasi év befejezésekor elszamolast késziteni.

13
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A kozbs képviseld részére tisztének ellatisdért a kozgyiilés dijazdst allapit-

pithat meg. A k6z06s képviseld dijazasat és készkiadasait a tarsashéz kolt-

ségvetésének a terhére kell megallapitani. A kozos képviseld megbizasa 3
évre szol.

A kozbs képvisel6 hatirskérébe tartozik, kiilondsen a kozos tulajdonban
allo foldrészlet, épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntarts-
sdval, karbantartisival kapcsolatos iigyek, valamint a kozbsségbbl folyd
mindazon iigyek intézése, amelyeket a kozgyiilés sajdt hatdskérében nem
tart fenn.

A k0z0s képvisel koteles az Alapit Okirat szerint a kdzosséget megilletd
kovetelések beszedésérdl gondoskodni.

A koz0s képvisel§ az egyes tulajdonostarsaktdl utasitast elfogadni nem ko-
teles. Kivénsdgaikat azonban meghallgatja és amennyiben azok a kozosség
érdekeivel nem ellenkeznek, a lehetéségekhez képest teljesiti. Intézkedése
ellen a tulajdonostars a kézgytiléshez fordulhat, amely a kozés képviseld
intézkedését megvaltoztathatja.

A koz6s képviseld koteles a szimadasokat (negyedévenként, félévenként)
¢évenként lezarni és a szdmaddsokat igazol6 okiratokat betekintés végetta
tulajdonostdrsak, illet6leg ha a tirsashiz kozgyiilés Szamvizsgilo Bizott-
sagot vélaszt, a Szdmvizsgald Bizottsig rendelkezésére bocsajtani. Ezen
kotelezettség azon szervek felé is fennall, amelyek az addhatdsag felé
elszimolasi kotelezettséggel tartoznak. A szémadasnak fel kell Slelnie az
Gsszes bevételeket és kiaddsokat, a bevételi forrasokat, kiilondsen a tulaj-
donostirsak altal befizetett hozzajarulas dsszegét, és az ezekbd] fennalld
hatralékot, tovabba a kiadisok részletezését.

A szamadésok jovahagydsa és a kozos képviseld részére a felmentvény
megadisa targydban minden évben legkésébb marcius hé vegélg megtar-
tando kdzgyiilés hatdroz.

14
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10.

11.

12,

A koz5s képviseld képviseli a tarsashazkézosséget harmadik személlyel
szemben, valamint a birdsagok, hatdsigok és mas szervek el6tt.

A koz0s képviseld - a tdrsashazkoz0sség ligyeiben eljarva - a tulajdonos-
tarsak nevében jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A koz0s képviselS emlitett jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel
szemben hatdlytalan.

A koz6s képviseld képviseli a tirsashazkdzdsséget az Alapitoé Okiratban,
valamint a kozgyilési hatdrozatban megallapitott kotelezettségét nem tel-
Jesitd tulajdonostérs ellen inditott birdsagi eljarasban, tovibba akkor is, ha
valamelyik tulajdonostars a kozgyiilési hatdrozat érvénytelenségének meg-
allapitasa irant inditott pert. A kozds képviseld a kozgyiilés felhatalmaza-
sdval a képviselettel egyéni tigyvédet, vagy tarsas ligyvédi irodat is megbiz-
hat. '

VIL

11. paragrafus

Egyéb rendelkezések

-

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvan-
tartast vezetd szervnek.

Az Alapité Okirat hatdlyba 1épése utin a jov8ben kozds tulajdonba keriil
minden olyan épitményrész, berendezés, és felszerelés, amely az 1977. évi
11. tvr. és az Alapitd Okirat szerint kozds célt szolgal, és a tulajdonostérsak
tulajdoni hanyaduknak megfelelGen jarultak hozza az épitésiikhoz, létesi-
tésiikhoz.

A tarsashaztulajdonosra az 1977. évi 11. tvr.-ben és a jelen Alapit6é Okirat-
ban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadék.
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4. Jelen Alapité Okiratban foglalt rendelkezések minden tulajdonostarsra il-
letve azok jogutédaira kihatnak.

5. A tulajdonostérsak a tarsashiz tulajdoni viszonybél felmeriilt perek eldén-
teésére kikétik az ingatlan fekvése szerinti keriileti birésag kizardlagos il-
letékességét.

Ezen Alapité Okirat tulajdonjog 4truhdzast nem tartalmaz, ezért illeték kiszaba-sénak
nincs helye.

Budapest, 1993. oktdber 4.

Ellenjegyezte:
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