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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

ELGZMENYEK

Budapesten 120 évvel ezel6tt egységes épitési program alapjan 6t vdasarcsarnok létesiilt. Ezek ma is
lényegében az eredeti rendeltetésiiknek megfeleléen funkcionalnak, és a Hunyadi téren Iév6 Vasarcsarnok
kivételével feldjitasuk és korszerdsitésik elkészilt.

Az 1897-ben, Czigler Gy6z6 tervei szerint elkészilt éplilet folyamatosan vasarcsarnokként mdkodik. Az
eltelt évek alatt tobb részleges atalakitds tortént, de az éplilet megdlrizte épitéskori jellegét. Jelenlegi dllapota
rekonstrukciot igényel. A csarnokot kdzrefogd fejépiiletek emeleti szintjein lakdsok voltak, jelenleg liresen
allnak. Az fejépliletek részleges felujitasa befejez6dott. Az aldbbi munkak mar elkésziltek: az lires lakasok
valaszfal bontasa, a sziikséges zard fodém cserék, a tetGhéjazat feldjitasa.

A Hunyadi téri Vasarcsarnok Budapest kdzpontjaban, vilagérokségi teriileten, Budapest - a Duna-partok,
a Budai Varnegyed és az Andrassy ut véd&ovezetében, az Andrassy ut kozvetlen kdzelében talalhatd.
Homlokzatai az E6tvos, a Szdfia utcdra és a Hunyadi térre nyilnak. Védett miemlék épiilet.

Kérnyezetét — a Hunyadi teret — Terézvaros Onkormanyzata 2012. évben szépitette meg, mig maga a
csarnok harom tUtemben keriilt eddig feldjitasra. Az elsé két Gtemben a fejépliletek eredeti alaprajz szerinti
visszaallitdsa és miemlék igényességl elGkészit6 felujitasat, a lll. Utemben (2019.) a teljes vasarcsarnok
homlokzaténak feldjitasat végezte el az Onkormanyzat.

2022-ben a IV. Gtem kiviteli tervdokumentacidja elkésziilt, azonban a bérleményi teriletek kiépitésével —
mivel a tényleges bérlg és/vagy varhato funkcié a dokumentécio elkésziltéig nem volt ismert - csak
minimalisan foglalkozott. Jelen leiras célja, hogy a leendé felhaszndldk felé tajékoztatast adjon a bérleményi
terilletek felhaszndldsdval kapcsolatban.
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TERVEZESI PROGRAM

Budapest Févéros VI. Keriilet Terézvaros Onkormanyzata és Polgarmesteri Hivatala tébb alkalommal és
tébb valtozatban vizsgalta a Hunyadi téri vasarcsarnok feltjitdsanak lehet&ségeit, el6készitette az értékérzé,
funkciémegtarté és kiegészité felujitas tervezési programjat.

A Hunyadi tér 2012. évi sikeres, funkcidbdvité felljitasa és az 6stermelGi piac mikddése elGre vetiti, hogy
a csarnok feldjitasa olyan kozosségi teret hozhat Iétre, ami ismét nagysagrendekkel emelheti a kerilet
lakdinak, az itt dolgozd, és az ide latogatd emberek életmindségét. A funkcidbdvités tovabbi célja, hogy a
csarnok egyéb rendezvények helyszinéil is szolgalhasson a piaci nyitvatartastol eltéré id6szakban.

Maga az épllet karakterisztikus, vasarcsarnoknak (fedett piactér) épilt, jelenleg is kedvelt helyszin, a
feldjitasa utan ismét a magyar aruk féorumava valhat.

A vasarcsarnok eredeti szerkezeteivel, diszeivel, a funkcidjaban megtartott feldjitas utan ismét Kozép-
Eurdpa egyik legszebb, autentikus és él6 mlemlék vasarcsarnoka lesz. A forgalmi, logisztikai kapcsolatok,
valamint a belsé tér a mai igényekhez, lehet6ségekhez igazitott atszabasa, a csarnoktérnek és a
fejéplleteknek a minimalisan sziikséges szerkezeti atalakitasokkal tervezett helyredllitdsa megdrzi az éplilet
értékeit és a benne zajl6 tevékenységet, folytatva azt a hagyomanyt, ami tébb mint szaz éve a gasztrondmia
egyik kdzpontjava teszi az piacot és kdrnyezetét.

A piac funkcio mellett a fejépliletek mentén bérleményi terileteket kialakitasa volt a feladat, melyekkel
IV. Gtemben csak olyan léptékben foglalkozunk, hogy azok kés6bbi kiépitése ne, vagy csak minimalisan érintse
a mUikodé piac funkciot.

A tervezés soran kiindulé feltételként kell kezelni, hogy az Onkormanyzat a fejépiiletek és a szerkezetek
nagyobb atalakitasat nem tervezi. (kivétel a logisztikai tengely szlikség szerinti kialakitasa).

BELSO KOZLEKEDOK / LOGISZTIKA

A hossztengely mentén, a csarnok f6 megkozelitési lehetGsége a fejépiilet alatt halad at. Ezen teriileteket
felhasznaljuk szélfogd és légfliggdny kialakitasara ugy, hogy az ajtok nyitasi sebességének és méreteinek
ardnya minél kedvez8bb legyen, ugyanakkor kdzelitsiink ahhoz, hogy ezen bejaratok is haszndlhatdk legyenek
feltoltések vagy rendezvények kezelésére.

A teljes akaddlymentesités biztositasa érdekében, rampaval hidaljuk at az utca és a csarnokterilet
szintklonbségét a szélfogd mentén. Az igy mar védett térbdl bejaratot biztositunk a bérleményi teriletek
Iépcs6hazaiba a kerekesszékes megkozelités biztositasanak érdekében.

Az emeleti bérleményi teriiletek elérésre kézvetleniil, homlokzati bejaraton keresztiil lehetséges, ahol
folyosé vezet a fiiggbleges koézlekedési Utvonalakhoz, melyek a meglévé lépcs6hazak, valamint az
orsétérben kialakitott, konnytiszerkezetes (acél) felvondk biztositjak.

A nyugati fejépiiletben a személyfelvondval a pinceszint is elérheté a raktarak megkozelitése
érdekében.

A bekozlekedési utvonalak mentén mindkét fejépiiletben portahelyiség kialakitasa lehetséges.

A korabban leirtak szerint arufeltoltési pontokat két helyen terveziink. Az E6tvos utca felSl a raktarak
elérése biztositott, ennek értelmében ez jellemz&en a hosszutavu bérl6k és az lizemeltetés szamara
kialakitott beallé. Kbzvetlen elérése van a piactérnek, az izemeltetési irodaknak, hulladéktarolénak, valamint
uj fuggbleges kozeledési utat biztositunk a pincébe vezets |épcs6vel és teherfelvondval.

A Hunyadi tér fel6li beallotdl a piactér kozvetleniil elérhetd, valamint az Uj lépcsével a pincében kialakitott,
arusok, itt dolgozdk és Gzemeltet6k altalanos 6ltézéblokkja. Jellemzéen ez a kitelepllt és a beltéri id6szakos
piac ellatasara kialakitott beallo.

A felnyitasok egyértelmiien eltérnek a meglévé allapottdl. Nem célunk az eredetihez hasonlité uj nyilas
létrehozasa.

Logisztikai feladatok, valamint nagyobb berendezések picébe torténé lejuttatdas miatt, a vizsgalt
traktusban, a E6tvos utcai fejéplilet mentén, egy bonhato fodém kialakitasat tervezzink.

Fejéplletek foldszintjén, lGzemeltetési igényeknek megfelel6en irodablokk kialakitdsa volt sziikséges,
melyet az EGtvOs utcai tombben helyeztiink el, szabadon hagyva az értékesebb Hunyadi tér felé nézé
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terlileteket. A nyugati épliletben az aruforgalmi teriilethez csatlakozik még a hulladéktarold helyiség,
elkiilonitve a kozonségforgalmi teriiletektél.

A bejarattol délre egy multifunkcionalis tér csatlakozik a csarnok teriiletéhez, ahol kozosségi
tevékenységek, példaul konyha vagy z6ld iroda tud Gzemelni.

A Szoéfia és az E6tvos utca sarkanal két kalonalld bérleményi teriilet kialakitasara van lehet6ség, utcai
kapcsolatokkal és kitelepilési lehetGséggel a megszélesed( jardaszakasz felé.

A keleti fejéplilet az értékesebb kozterlleti csatlakozdsai miatt, nagy részét bérleményi teriletként
kezeljik. Tervezd javaslatként a tervrajzokon megfogalmazott elrendezés szerint kavézo és kisebb konyhai
hattérrel rendelkezé étterem is elhelyezhetd.

A fejépuleteken keresztiil, levélasztott bejaratokon érhetSk el a lépcs6hazak, melyeken keresztil az
emeleti bérleményi tertletek megkozelitheték. A szélfogd mentén kilén portahelyiség kialakitasara van
lehet6ség, melyek kozll az egyikben tlzjelz6 kdzpont kialakitdasa sziikséges. Az emeletekre feljutva a
I[épcs6hazak mellett a bérleményi teriiletekhez tartozdé vizesblokk kialakitasa javasolt. A bérleményi
teruleteket csak Shell&Core kiépitéssel tervezziik meg. Jelenlegi terveken csak elrendezési javaslatokat
mutatunk be.

Az |. emeletrél, kettévalasztott jarhatd terasz és zoldtet6 érheté el, mely a csarnoképiilet kiegészité
traktusa felett helyezkedik el, a homlokzati falara rafeszitve, igy kozvetlen vizudlis kapcsolattal bir a piactérrel.

A padlastér nagy része tervezési teriileten kivil esik, azonban a kilsé légkozeget igényl6 gépészeti
berendezések elhelyezésére gépészeti teraszok kialakitasa szlikséges, melyet a belsé udvar felé orientalunk
és lamelldas megnyitdssal terveziink. Itt szerkezeti, akusztikai, vizszigetelési és hdszigetelési elGirdsokat
betartva kell megtervezni és kiépiteni mindent.

BERLEMENYI TERULETEK KIEPITESENEK KONCEPCIONALIS BEMUTATASA A IV. UTEM KIVITELEI TERVEI
ALAPJAN

Jelen fejezet bemutatja a bérleményi teriileteket altalanos jelleggel. A szerkezeti és egyéb
kialakitasokra vonatkozo leirasokat a késGbbi fejezetekben taglaljuk részletesebben!

FOLDSZINT

A foldszinten megjelené bélreményi teriletek csak a csarnok funkcid tervezett dllapotanak eléréséhez
sziikséges bontdsi munkakat tartalmazzak. Ebbe beleértendé a tervezett allapoton megjelené piac funkcio
felé kialakitott nyitasok kialakitdsa, illetve a helyiségcsoport tartdszerkezeti tisztdzdsa, acél szerkezetek
tervek szerinti tlizvédelmi burkolata. Minden egyéb kialakitashoz sziikséges bontdsi munka és azzal jaré
minden jarulékos tevékenység a leendd bérlé feladata!

A bérleményi teriileteken beliili helyiségkialakitasok a tulajdonossal egyeztetendéek, azonban a
homlokzati nyilasok és a piacfunkcio felé kialakitott tervezett nyitasok atalakitasra nincs lehetdség.

Minden tartdszerkezetei kialakitason tulmutato kiépités a leends bérld tervezési és kivitelezési feladata!
Ebbe beleértend6 minden vonatkozé szakhatdsagi engedélyeztetés is!

PINCESZINT

A pinceszinten megjelend bélreményi teriiletek raktar funkcidénak javasoltak. Ezen terileteken
Shell&Core kialakitasig kertilnek kivitelezésre. Minden egyéb kialakitas bérlé feladatkor.

A bérleményi teriileteken beliili helyiségkialakitasok a tulajdonossal egyeztetendéek, azonban a
homlokzati nyilasok és a piacfunkcio felé kialakitott tervezett nyitasok atalakitasra nincs lehetdség.

Minden tartdszerkezetei kialakitdson tulmutato kiépités a leendd bérlé tervezési és kivitelezési feladata!
Ebbe beleértendé minden vonatkozé szakhatdsagi engedélyeztetés is!
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FEJEPULETEK EMELETI BERLEMENYI TERULETEI

Az emeleti bérleményi terlletek eléréshez szlikséges fliggbleges kdzlekedési terlleteinek kiépitése a IV.
Utem részét képezik. Minden érsintett szinten FitOut kialakitasig keriilnek kiépitése beleértve a
Iépcs6hazakat levalasztd ajtényilasokat is.

A foldszint mentén megjelend porta helyiség nem része a IV. (item kiépitésének. Az el§z6kben leirtak
szerint, ennek kiépitése is bérlGi feladat.

Az |. emeleti bérleményi teriileteken megjelend lapostet8s rendszerek (terasztet6k) Shell&Core szinten
keriilnek kiépitésre a IV. itemben. Ezen terlletek zardrétege kavicsfeltoltés a vizszigetelés ideiglenes
védelme érdekében. Ezen teriletek FItOut kiépitése bérls feladat.

A tlizfalak mentén tervezett kettéosztott terasztetd zoldfeliileteinek kialakitasa a IV. Utem részét képzik.
Karbantartasuk tulajdonosi feladatkér. Uzemelés kdzbeni elérésiik biztositasaval kapcsolatban kiilon

egyeztetés sziikséges!

A bérleményi teriileteken beliili helyiségkialakitasok a tulajdonossal egyeztetend&ek, azonban a
homlokzati nyilasok és a piacfunkcio felé kialakitott tervezett nyitasok atalakitasra nincs lehetdség.

Minden tartdszerkezetei kialakitason tulmutato kiépités a leendd bérlé tervezési és kivitelezési feladata!
Ebbe beleértend§ minden vonatkozd szakhatdsagi engedélyeztetés is!
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A TELEK ES EPITMENYI PARAMETEREK

cim: Budapest VI. kerulet Hunyadi tér 4. (E6tvos utca 5.)

Hrsz: 29451

épitési vezet jelolése: VK-VI-2

telek terilete: 3517 m2

beépités maddja: zartsoru, harom utcara nézg sarokhaz

védettség: miemlék (M) + Mlemlék jelent&ségli terllet (MJT)

telek teriilete 3517 m2

telek meglévé beépitettsége: 3433 m2 97,62%

telek beépitési mértéke 3512 m2 99,85%

megengedett 100% megfelel!

meglévé bruttd szintterilet 9620,40 m2

bruttd szintterulet 10275,04 m2

meglévé szintterileti mutatd 2,7

szintteriileti mutaté 2,9

legnagyobb megengedett szintt. 4,5 megfelel!

meglévé zoldfelilet 0m2

zoldfellleti mutatd 83,59 m2 (beszamithatd 40 %) 1%

el6irt zoldfelulet nincs el8iras meglévd épiilet esetén megfelel!

épitménymagassag Tervezett atalakitasok nem maodositjak a meglévé épitménymagassagot!

parkdanymagassagok
E6tvos utca 15,0 m nem valtozott
Hunyadi tér 150m nem valtozott
Széfia utca 10,2 m nem valtozott
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BERLEMENYI TERULETEKET ERINTO EPULETSZERKEZETI LEIRASOK/FELADATOK

Meglévd épllet révén két részere oszthatd a tartdszerkezeti beavatkozasok fajtdja. Meglévé
éplletszerkezeti elemeket érint6é atalakitasok, vizsgalatok, allagvédelem, javitasok, illetve kiegészité (tlz
elleni) védelmik. A masik esetben Uj szerkezeti elemekrél melyek a meglévé tartészerkezetet hasznaljak,
illetve teljesen 6nallé szerkezeti elemekrdl van szo.

Meglévé szerkezetekben kialakitott nyilasokat vagy megndvelt nyildsok esetében acél athidaldkat
terveztiink kiegészit6 vasbeton pillérekkel. A vissza, illetve befalazasok esetében meglévd szerkezetekkel
azonos vagy hasonlé falazasok technikakat alkalmazunk.

Az épiiletdiagnosztikai tervfejezetben vizsgalt szerkezeteket, sziikség szerint megerGsitjik, vagy a
merevségik biztositasa érdekében kiegészitd szerkezetekkel latjuk el.

PINCEI FUGGOLEGES TARTOSZERKEZETEK

A pincei fugg6leges tartdszerkezetek nagyméretli tomor téglabdl (29x14x6 cm-es) épultek. Az épiilet
fels6bb szintjeihez hasonléan a pinceszinten is elvdlasztottdk a bérhdazak és csarnoktér ald esé részeket. A
bérhazak alatt a pincefalak a fels6bb szintek alaprajzat kovetik. A csarnoktér alatt annak f6 tengelyére
meré6legesen, nyolc parhuzamos tengelyl 4,69-4,87 m széles 3,8 m magas pincetér huzdédik, amelyeket
falazott pillérek valasztanak el.

PINCEI TERATHIDALO SZERKEZETEK

A pince tégla dongaboltozattal épiilt. A csarnoktér alatt a hossztengelyre merdlegesen futé boltozatok a
pillérekre és pillérek kozott szintén falazott boltévbél kialakitott kivaltdkra tamaszkodnak. A fodémet néhany
helyen atalakitottak, egy mez6ben monolit vasbeton lemezre cserélték.

A féldszinti bérleményi teriiletek alatt jellemz6en téglaboltozatos fodémek taldlhatéak, melyek
esetében a teherbirds jellemzéen 250-350 kg/m? kézétt mozog. Sziikség esetén pontosabb értékeket ill.
szamitasokat csak helyszini feltarasokkal, mintavételezésekkel és mérésekkel lehet késziteni!

FEJEPULETEK FUGGOLEGES TARTOSZERKEZETEI ES KOZBENSO FODEMEI

Az épulet két végén elhelyezkedd fejéplletek kozépfolyosds, féfalas rendszerli kétemeletes,
hagyomanyos magastetével fedett téglaépiiletek, amelyek a csarnoktér hossz- és harant 3 irdnyu
merevitésére szolgdlnak. Az épllet f6falai a csarnoktér tengelyére merGlegesen futnak. A foldszint és els6
emeleti fodémet kiilonb6z6 magassagu | szelvényl acélgerendak kozé falazott poroszsiiveg boltozatok adjak.

A korabeli poroszsiiveg fodémek tervezett teherbirasa lakéfunkcié esetében 250-300 kg/m? maximalis
értékekkel adhaté meg. Sziikség esetén pontosabb értékeket ill. szamitasokat csak helyszini feltarasokkal,
mintavételezésekkel és mérésekkel lehet késziteni!

A korabbi iitemekben elkésziilt vasbeton fodémszerkezetek teherbirasat is 250-300 kg/m? maximalis
teherbirassal feltételezziik.

Kiemelendd, hogy a foldszinten, a tervek szerinti [I-J] és [2-3] rasztereknél taldlhaté kdzbensé keskeny
sav mentén, a foldszint feletti fodémszerkezetek sériilt. A poroszsiiveg fodém szétnyilt, igy allékonysaga
nem biztositott! Alatta vagy felette torténé munkavégzés tilos, mindaddig mig az adott fodémszakasz
javitasra vagy cserére nem kerilt! A fodém javitdsa vagy a cseréje felelGs tartdszerkezeti tervezd
bevonasaval a Bérl6 feladata!

FEJEPULETEK ZAROFODEMEI

A zar6fodémek eredetileg nagyrészt csapos gerenda fodémként épultek. Mindkét szarnyban részlegesen
cserélték ket monolit vasbeton talcas acélgerendas fodémekre. A f6lépcsk felett mindkét fejépiletben
acélgerendak kozotti betontalcas fodémek vannak.

EMELETI SZERKEZETI MEREVITESEK

Fejépilletek emeletein lathato tervezett kdzbensé valaszfalak, az épilet merevségét biztositd utdlagos
szerkezetek, melyek a korabbi bontdsok miatt valtak szlikségessé.

Ezek elbontdsat, elhagydsat a bérl6 nem teheti meg. Amennyiben a tervezett funkcié miatt nyilds
kialakitasa sziikséges az adott falba vagy athelyezés valik sziikségessé, ugy felelGs tartészerkezeti tervezé
bevonasa sziikséges!
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TUZVEDELEM

Jelen tlzvédelmi tervek alapjan 2 kilon tlizszakasz taldlhaté az épiletben (lasd IV. Gtem tlizvédelmi
tervsorozat), igy a tlizvédelmi m(iszaki leiras alapajan a teherhordd szerkezetek kovetelménye Al REI 60.

77

Bérlonek feladata, hogy az elGirt tlizvédelmi értéket biztositsa az érintett teriileteken mentén talalhato

s 7

szerkezetek mentén, az érvényben |évo tilizvédelmi elGirasoknak és az atalakitas mértékének és korének
megfeleléen!

HANGSZIGETELES

BérlG feladat a szerkezetekre vonatkozo hanggatlasi kovetelmények betartasa:
e Léghanggatlas (Rw) kévetelménye

K6zbens6 fodémek esetén a kovetelmény:

Rw > 52 dB

Ez azt jelenti, hogy a fédémnek legaldbb 52 dB értékben kell csékkentenie a léghang terjedését
(pl. beszéd vagy zene).

e Lépéshang-szigetelési kbvetelmény (Ln,w)
Kozbens6 fodémek esetén a kovetelmény:
Ln,w <53 dB
Ez az érték a fodémen keresztll terjed6 strukturalis zajokra (pl. jarkalads, targyak leejtése)

vonatkozik. Minél alacsonyabb az Ln,w érték, annal jobb a Iépéshang-szigetelés.

A tervezési paraméterek a funkcidtdl fiigg6en valtozhatnak!

Léghanggatlas javitasa:
e Afodém tomegének novelése (pl. nehezebb szerkezetek, pl. vasbeton).
o Kettds rétegl, szigetel6 anyaggal kitoltott szerkezetek.
e  Gipszkarton dlmennyezetek, hangszigetel6 anyagok alkalmazasa.

Lépéshang-szigetelés javitasa:
e Uszdpadl6 kialakitasa rugalmas réteggel (pl. 4svanygyapot, specialis akusztikai sz6nyeg).
o Megfelel6 padldburkolatok hasznalata (pl. rugalmas alatéttel ellatott parketta).
o Akozvetlen zajforrasok minimalizaldsa.

HASZNALATI VizZ ELLENI SZIGETELES

A vizes helyiségek kialakitasa bérlGi feladat!

A vizes helyiségek (61t6z6k, vizesblokkok) oldalfalain és padléjan bevonatszigetelést kell késziteni (pl.
Mapei Mapelastic), biztositandé a ledzis elleni védelmet! A cementkotésli, kétkomponens(i
szigetel6habarcs szdraz rétegvastagsaga legaldbb 2 mm. A sarkokon rendszerazonos hajlaterdsité szalag
(Mapeband), a feliileten lvegszovet hald beépitése sziikséges. A szigetelést a gyartd alkalmazastechnikai
Utmutatdja szerint kell késziteni.

PADLORETEGRENDEK FELEPITESE

Mind az emeleti, mint a pinceszint feletti fodémszerkezetek mentén a padlorétegrend kiépitése a bérlé
feladata. Ez magdbafoglalja a meglévs fodém padldszerkezeteinek évatos bontdsat a szerkezetig, vagy
feltoltés esetén a sziikséges magassagig, illetve az Uj rétegrend kiépitést, minden vonatkozd jarulékos
feladattal egyutt (pl: bontasi tormelék elszallitasa, kdzos kozlekedd Utvonalak takaritdsa, stb..)

A bérlének a rétegrendek kialakitdsok mentén figyelembe kell venni a tlizvédelmi, épiiletszerkezeti,
szerkezeti és hanggatlasi kovetelményeket.

EPULETGEPESZETI MEGOLDASOK
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Minden helyiségben a funkciénak megfelel6 mértékl természetes, vagy mesterséges szell6zés
lehetdségét kell biztositani.
A helyiségek légtechnikai ellatasara a padlastérbe alakitottunk ki szabad teriileteket megfeleld

mennyiségl légpdtlas biztositasaval. A padlastérbe elhelyezend6 gépek és azok ellatasnak biztositasa a
bérl§ feladata. Az épliletgépészeti terveken megjelend berendezések csak a javasolt kialakitasokat mutatjak
be.

A légcsatornakkal a bérleményéi teriiletekhez, az épiileten végigfutd aknan keresztiil tudjak elérni az
adott bérlemény almennyezeti terét. Az akndkban futd légcsatorndk tervezett aknakon keresztiil a
bérleményi terllet hataradig kiépitésre kerlilnek a IV. Gitemben, beleértve a szlikséges tlizcsappantyukat is.

A flitési h(itési kozeg elGallitasdhoz sziikséges berendezések (kazanok, h(it6gép) kiépitése a
éplletgépészeti tervek alapjan a IV. Gtem részét képezik. A kdzvetitét kozegeket szallitd rendszereket a
tervezett aknakon keresztil a bérleményi teriilet hatardig kiépitésre keriilnek a IV. Gitemben, beleértve a
szlikséges tlizterjedés elleni védelmet is.

Szennyviz, hideg és melegviz ellatasa a kordbbiakban leirt modon elére -a IV. Gtemben- kiépitésre keril a
bérleményi teriletek tervezési hatardig a vonatkozo tlzterjedés gatakkal egyiitt.

Osszegzés:

e Abérleményen beliili légtechnikai berendezések beszerzése és telepitése a bérlé feladata.

A padlastér és a bérlemény kozotti akna kiépitése a VI. item részeként valdsul meg, és nem
tartozik a bérlé feladatai kozé.

e AVI. Utem soran telepitésre kerll6 h(it6- és flit6kozeg-el6allitd berendezések (hiitgép és
gazkazan) méretezése biztositja, hogy a bérleményhez sziikséges légtechnikai, valamint f(itési
és hitési igények kiszolgdlhatok legyenek.

e A h(it6- és flit6kozeg-vezetékek kiépitése a légtechnikai berendezésekhez a févezetékrél
torténd ledgazasig torténik meg. A tovabbi csatlakozasok kiépitése a bérl6 feladata.

e Aszennyviz-, hideg- és melegviz-haldzat az akndban torténd kilépési pontig kerl kiépitésre,
az onnan torténd csatlakozas szintén a bérl6t terheli.

ERGS ES GYENGEARAMU RENDSZEREK

A IV. Gitemben a bérleményi tertileteken er6saram végpont kerlt kiépitésre egy zart dobozzal.
Elosztoberendezés nem kerdl kiépitésre!

Behatoldsvédelem kialakitasa bérl6i feladat, melynek 6sszehangolasa a csarnoképilettel, kiilon
egyeztetés keretén beliil hatdrozhaté meg.

T(izjelz6 rendszerek kiépitése a IV. (item kivitelezése része, azonban ez csak az lires bérleményi terilet
kialakitasahoz szlikséges rendszert tartalmazza. Funkciévaltas vagy helyiségatalakitdsa valtasa esetén a
tlizjelz6 rendszert médositania kell a bérlének, minden szakhatdsagi eljarassal egyitt.

A bérleményi teriileteken beliil egyéb gyengedramu rendszer nem keriil kiépitése. Minden ilyen feladat
a bérlé feladata, a szlikséges szakhatdsagi és/vagy szolgaltaté engedélyekkel, egyeztetésekkel,
jévahagyasokkal egyitt.

HOMLOKZATI NYiLASZAROK

A kordbbi kivitelezési fazisban a homlokzat és a homlokzati nyilaszarok feldjitasra keriltek. A csarnok
ablakai fém szerkezet(iek, a fejépiiletek nyilaszardi és a csarnok bejaratai fa anyaguak. A fém nyilaszardk
feldjitasra kerlltek, a fa nyilaszardkat jellemzéen cserélték vagy feltjitottak

A csarnok ablakai egy réteg( Uvegezés(, h6hidas, acél szerkezetek. Jellemzéjiik, hogy az Gvegmezbket az
idomacél osztébordak sirln aprd ablakszemekre tagoljak. A kor szokdsanak megfelel6en az ablakok ives T és
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ives X hengerelt acélszelvényekbdl késziiltek szegecselve. A tok szerkezet jellemz6en L szelvényekkel lettek
kialakitva. Az ives acél szelvények mérete nem teszi lehet6vé, hogy hészigetel§ livegezést épitsiink be. Az
lveg fogadd szélessége 17 mm. Az els6 emeleti ives ablakok soroldsat biztositd acélszerkezetet
diszm(ibadogos elemek takarjak.

A homlokzati fa nyilaszardkat jellemzéen cserélve lettek, azonban par nyilaszard csak felujtason esett at.
Az Uj nyilaszardk egyediil a belsd szarnyak kialakitasaban tériink el, hészigetel6 Givegezéssel ellatott szarnyak
késziltek. Az emeleti szinteken kapcsolt gerébtokos, a |épcséhazak és a folyosok gerébtokos nyilaszardkkal
épultek. Az utcai fronton minden nyildszard belllrél gazdagon tagolt tokboritassal, vésett tabla betétes
parapet —és redényszekrény burkolattal, tovabba Esslingeni redénnyel készilt. Utdlag beépitett nyildszardk
taldlhatok a foldszinten. Ezek a két kivétellel (Iépcs6hazi bejaratok) cserére kerilnek. Az Gj nyilaszarok
legyartasahoz nagyrészt meglévs nyilaszardk szolgalnak mintaul. Négy Uj kapu (kocsi behajtok, Szofia utcai Uj
ajtok) uj, formaképzésik az eredeti nyildszarok mintajara tortént.

A belsé oldali hészigetelt Givegezés: Ug=1,2 W/m2K.

A homlokzati nyilaszardk kiilsé és belsd kialakitasa jelen fazisig elkésziiltek a belsé fa bélletek egyiitt.
Ezek mddositasara nincs lehetdség!

HOMLOKZATI FALAK

Jelen fazisig, a homlokzati falak kiils6 oldala felujtasra kerilt. Ezek médositasara nincs lehet6ség! Belsé
oldalak mentén azonban semmilyen feltjtds nem keriilt és kerilt kivitelezésre. igy bontasi, tisztitasi
munkaktdél kezdve minden ezekhez kapcsolddé munkanem elvégzése bérlGi feladt.

MAGASTETOK

A fejépulet fa fedélszerkezete teljeskorlien fel lett Gjitva. A feldjitas része volt mind a keramiabukolatos,
mint a fémlemez fedéssel elldtott szakaszok.

Bérlemények szempontjabol a légtechnika berendezések haszndlt levegé kidobasaval kapcsolatban
érintjik a magastetd szerkezeteket. Minden ilyen kidobas kialakitasa csak az épiilet belseje felé esé
tet6feliileteken keresztil oldhaté meg, a 3-as szamu vizszintes tengelyt6l (vagyis a csarnokteto6t
gerincvonalatol! északi iranyban eltolva!

LAPOSTETOK, TERASZOK

Az éplileten tobb terasz, és lapostetds rész is kialakitasra kerdl.

A jelenleg meglév6 lichthofokat megtartjuk melyek elemelti szintek kozlekedGinek, valamint az
irodahelyiségek ablakainak természetes megyvilagitasat hivatott szolgalni. E mellett a miimléki
Iépcs6hazakhoz csatlakozd légudvarokbdl (automatikusa nyild nyilaszarokkal) légpodtlast biztositunk a
flistmentesség biztositasara.

A lichthofok lefedését jarhatd kialakitassal tervezziik, melyek az emeleti bérleményi teriiletekhez fognak
csatlakozni. Jenleg nyers bitumenlemez szigetelés folé védGréteggel kiegészitett agyazott teraszburkolatot
terveziink.

A bels6udvar teljes teriiletén lefedésre keril az 1. emeleti fédém magasagaban. Az igy kialakult terasztetd
mindkét fejépiletbdl elérhetd, kozépen pedig egy min 60cm vastag termdréteg( zoldfelliletet tervezetlink. A
terasz bitumenes lemez szigeteléssel, forditott rétegrendi kialakitassal késziil.

A kordbban megfogalmazott szerint Az I. emeleti bérleményi terlleteken megjelen6 lapostetds
rendszerek (terasztet6k) Shell&Core szinten keriilnek kiépitésre a IV. titemben. Ezen terlletek zarérétege
kavicsfeltoltés a vizszigetelés ideiglenes védelme érdekében. Ezen teriletek FltOut kiépitése bérlé feladat.

A tlzfalak mentén tervezett kettéosztott terasztets zéldfellleteinek kialakitdsa a IV. Gtem részét képzik.
Karbantartasuk tulajdonosi feladatkér. Uzemelés kézbeni elérésiik biztositdsaval kapcsolatban kiildn
egyeztetés sziikséges!

VALASZFALAK

Uj kozbensS valaszfalak vagy a meglévSek atalakitdsa épitése bérli feladatkor a korabban
megfogalmazott merevségi és fodémteherbirasi kévetelmények mentén.

BELSO NYiLASZAROK

Uj belsS nyilaszarék a funkciénak, akusztikai és téizvédelmi kdvetelményeknek megfelel§ szerkezetek,

jellemz8en acél tokkal és faforgacslap ajtdszarnnyal.
Archikon Epitésziroda 11



TAKARITAS ES TAKARITOSZER TAROLAS
Afejépiletek foldszintjén a [épcs6haz mellett, egy-egy takaritdszertdr kerdl kialakitasra a IV. item mentén
A foldszinten és az emeleti szinteken a napi haszndlathoz sziikséges takaritdszer tarolas a takaritd

helyiségekben zarhatd szekrényben torténik. A takaritdé helyiségekben szobaban hideg-meleg folydvizes
légbeszivd szelepes, tomlévéges csaptelepes falikat készil.

A vésdarcsarnok a takaritds tizemid6n tul torténik, kézi szervizkocsival.

SZEMETGYUJTES, HULLADEKTAROLAS

Az épulet kommunalis hulladék taroldsa a folszinti burkolt, moshato falfeliilet(i, 6sszefolydéval ellatott
hulladéktarold helyiségben torténik, szelektiv modon. E mellett a csarnokban az 5-6 raszterben egy zold
hulladékpontot alakitottunk ki, mely allandé segit6 személyzettel fog miikodni.

A helyben termelt komposztilhaté hulladék feldolgozdsara, komposztaldsra a pincében tervezett
komposztald helyiségekben van lehet8ség.
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HANG ES REZGESSZIGETELES

A bérleményi teriilet felhasznalasi funkciojatdl fliggben sziikséges a rezgés és a hangcsillapitas kialakitasa,
mely bérl6i feladatkor

LEPCSO, FELVONO

Az épllet felvondkkal torténé ellatasa két kovetelmény teljesitésére szolgdl. Akadalymentesités és
teherszallitas.

F1-F2 felvondk:

EpittetS 2db szimplex, akadalymentesits személyfelvonét kivan létesiteni a memléképiletben, az épiilet
fuggbleges személyforgalmanak kiszolgdlasara. A tervezett felvondkon kiviil tovabbi felvondkat, vagy
felvondcsoportot a miiemléki kérnyezetbe elhelyezni nem lehet, ezért a felvoné forgalmi kévetelményeirdl
sz016 szabvanyi kévetelményeket ajanlasnak kell tekinteni (MSZ 15695:2008 3.29 pont). A felvondk akndja
teherbird, Uj épitésl acélszerkezet, amely felveszi a berendezésbdl szarmazé igénybevételeket.

A felvondk megfelel az MSZ EN81-70:2018 szabvany kovetelményeinek, fogyatékkal él6k szdmara is
hasznalhaté berendezés. Az épitmény nem kdzépmagas, de kisebb butorszallitasi igényeket is tervezetten
ezek a felvondk fogjak ellatni.

F3 felvond:

EpittetS 1db személy-teherfelvonét (F3) kivan létesiteni a miiemléképiiletben, a csarnok mikodésével,
gazdasagi tevékenységével 6sszefliggs, fliggbleges személy és személy-teher kozlekedésének biztositasara. A
felvond az arubeszallitdi szint (féldszint) és pincei raktarak kozott teremt kapcsolatot. A felvond rendeltetési
céljanak megfeleld, elvart, minimalis méreteket és teherbirast épittet§ meghatarozta (Lasd. jelen tervhez
csatolt nyilatkozat) A felvondba anyagmozgatd berendezés: gyalogkiséret, kézi miikodtetésli eszkéz hajthat
be, valamint a fiilkeklisz6bre megengedett, gyartd altal el6irt maximalis tengelyterhelésli anyagmozgatd
berendezést lehet elhelyezni és szallitani. A rakomanyok vizszintes mozgatasan tul, azok halmozdsa nem
megengedett.

A miiemlék megdévasa érdekében felvondk aknaja uj épitésii, tehervisel6 vasbeton és acélszerkezetek
lesznek, amelyek felveszik a felvonok miikodésébdl eredd statikus és dinamikus igénybevételeket.

Arubeszallitéi szint (foldszint) és pincei raktirak kozott személy teherfelvond létesitése elGirt
kovetelmény. A technolégiabol adédé felvondméretekkel szemben tamasztott kivanalmakkal
kapcsolatban lizemeltetGvel egyeztetés tértént. ( megj.: A felvondtervbe tartalmazza az épittetd
nyilatkozatat.)

A fejépliletekben meglévé miemléki |épcs6hazak flistmentes kialakitasra tervezzik. A kilritést
biztositjak, az emeletre valé akadalymentes feljutdst felvond biztositja valamennyi haszndalé szamara.

Akadalymentes WC

Az épiiletben az OTEK elGirasai alapjan létesiil az akadalymentes illemhely, mely a féldszinten kap helyet.
Az akadalymentes vizesblokk alaprajzi méretének meghatarozdsandl a kerekesszékkel torténd
mand@verezéshez, valamint a berendezések hasznalatdhoz sziikséges helyigény lett figyelembe véve: a
kerekesszékkel torténd megfordulashoz, a berendezések hasznalatahoz a helyiségben az 1,50 m atmérdgji kor
szabad alapterilet biztositott. A helyiség 0,90 m szabad belmérettel rendelkezd nyilaszaro szerkezettel készdl.
Az ajtd kiszobbel nem rendelkezik. Az ajtd tokszerkezete a hattérhez képest kontrasztos megjelenési. A
kilincsek magassaga 1,00 m, valamint az ajté bels6 oldaldn vizszintesen elhelyezett ajtébehizd korlattal
készil. Az illemhely ajtaja vész esetén kivilrdl is nyithatd WC-zarral (reteszel6vel) lesz ellatva.

Akadalymentes WC, mosdo berendezései:
- WC kagyld: 46 cm Ul6kemagassaguy WC-csésze. A WC-csésze eliilsé peremének és fal
sikjanak tavolsaga 70 cm. A WC tengelyének saroktdl mért tavolsaga 45 cm.
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- Mosdd: homoru peremkialakitassal és konyokpihentetével rendelkez6 mosdé. A mosdé
peremének magassdga a padlévonal felett 85 cm.

- Tukor: a mosdo felett karmokkal rogzitett 60*100 cm méretl siktiikor keril elhelyezésre
0,90 m magassagban.

- Kapaszkoddk: WC két oldalan kapaszkodé keriil elhelyezésre. A fal feldli oldalon falra szerelt,
,L” alaku (vizszintes és fliggbleges részbdl allo) fix kapaszkodd kertl elhelyezésre a padlévonaltdl
mért 75 cm magassagban. A kapaszkodd vizszintes részén WC-papirtarté adapter keril elhelyezésre.
A WC tér feldli oldalan falra szerelt felhajthatd kapaszkodé keriil elhelyezésre a padlévonaltél mért
75 cm magassagban, 80 cm kinyuldssal. A kapaszkodd WC-csésze tengelyétSl mért tavolsaga 30 cm.

- Egyéb berendezések: a mosdd mellett mlianyag papirtoriilkoz6 tartd, folyékonyszappan
tartd és adagold, valamint dupla ruhafogas keril elhelyezésre. A berendezések (folyékonyszappan-
tartd, torilkoz6, ruhafogas, stb.) a pv. felett 1,10 m magassagba keriilnek elhelyezésre, igy azok
kerekesszékben ilve is haszndlhatéak—elérhetGek.

A berendezések pontos elhelyezkedése és tipusa, a helyiségben alkalmazott burkolatok a kiviteli
tervkészitési fazisban a bels6épitészeti és épliletgépészeti tervekkel 6sszhangban keriilnek pontositasra.

A padléburkolatnak még vizes allapotban is biztositania kell a csuszdsmentességet. Az akaddlymentes WC-
mosdod helyiségekben alacsonyfesziltségl vészjelz6 berendezést telepitenek, amely az el6térben az ajtéd
folott fény és hangjelzéssel jelez. A helyiségben a lampakapcsold a pv. felett 1,10 m magassagban keriil
elhelyezésre.

OSSZEGZES

egyéb atalakitas, bels6 mddositas, fellletképzés — a fentebb leirtak betartasa mellett- a bérlé feladata.
Minden szakhatdsagot, egyéb kilsé szerepl6 vagy egyéb engedély érinté mddositasok esetén a bérlé felel és
a tulajdonost elGzetesen tajékoztatnia kell.

A bérlének minden esetben be kell tartani a vonatkozo jogszabalyokat, szabvanyok és kovetelményeket a
tervezett funkciok tervezése és kiépitése mentén!
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